GEME]NDE ROSRATH

- BEBAUUNGSPLAN NR. 25/1 "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH NORD"
Entwurf gemill § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| '_'Rec.ht._sgr.'u.m:_lli.lg_gn -

‘Bnugesetzbuch (BauGB) i. d F der Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 BGBI I S 2’353), zuletzt geandart o
. durch Anl. [ Kap. XIV Abschn. II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 i.V.m. Art. 1 des Ge- °
- seltzes vom 23.09.1990 (BGBI. 1I S. 885), insbesondere die §§ 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, 30, 33, 125 und 172
1.V.m. Art. 'l des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. T S. 466);
MaBnahmengesetz zum BauGB {BauGB-MaﬁnahmenG) vom ’18 04. 1993 (BGBI I 8. 622) zelthch
befristet vom 01.05.1993 bis 31.12.1997; - -
_"E‘:Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachuug vom 23 01 1990 (BGBI Is. 132), -
" zuletzt geandert durch Anl. I Kap. XIV Abschm. II Nr. 2 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 i.V.m.
- Art. 1 des Gesetzes vom 23. 09.1990 (BGBI. I S. 885), msbesondere die §§ 1 bis 23. i. V m. Art. 3 des -
Investmonserlelchterungs- und Wohnbaulaudgesatzes vom 2 22.04.1593 (BGBI. 18S. 466);, - -

L Planzelchenverordnung (PlanzV 90) vom 18 12, 1990 (BGB! 1 1991 S 58) msbesonderé d:e §§ 1 blS 3._'. '_ .': N

e ~-sowie DIN 18003; _
T Bundesxmmxssmnsschutzgesetz (BImSchG) i. d F dar Bekanntmdchung vom 14 05 1990 (BGBl I S

BB0O), msbesondera der § 50, i.V. m. Art 8 Invesntmnserlelchterungs— und Wohnbaulandgesatz vom B ._ ..j._i

0 22.04.1993 (BGBI. 1§ 466); _
S Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom '70 17 1976 (BGBI IS 3574) i ci F. der Bekmmtmachung .

~vom 12.03, 1987 (BGBI. 1 5. 88%), zul. geandert durch Art, 5 I.nvest1t1onserlmchterungs~ und Wohnbau- L vl

o landgesetz vom 22.04.1993 (BGBL 1 5. 466). : RN
' .'-'._Bund&;fernstraﬁengesetz (FStrG) vom 06.08. 1953 i. d F der Bekanntmachung vom 03 08 1990 ERRRI
(BGBI. 1, 8. 1714); ' :

" Bauordnung fiir das Land N'ordrhem-wBstfalen (BauO NW) vom 6. 06.1984 (GV. NW. s. 419; ber. SR
8. 53'7) zulatzt: gedndert durch Gesetz, vom 20.06.1989 (GV. NW. S. 432)- SGV. NW. 232, zuletzt ge-_ S

f'-'-ande.rt durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnunu vom 24.11.1992 (GV NW 8. 467)

Landsc haf_tsgesetz Nordrhmn—Westfalen (LG) i.4.F. der Bakanntmachuug vom 26. 06 1980 (GVBI S
_zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.04.1992 (GV NW 8. 175); = . B
und Wegegesetz des Landes NRW (StrWG NW) in. der Fassung der Bekanntmachung vom .. -
1983 (GV. NW. §. 306), geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 {(GV. NW. 8. 366, ber. S. 570) -
S '-'_Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande NRW (DSchG Denkmalschutzgesetz)

“vom 11. 03. 1980 (GV NW S 226), zu]etzt geandert durch Ge.setz vom ‘?0 06. 1989 (GV NW S 366 ber.:'_ﬂ. S

s 570



. GEMEINDE ROSRATH '
'BEBAUUNGSPLAN NR. 2511 "GEWER.BEPARK SCHARR_ENBROICH NORD"
Entwurf gemifl § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB :
~ TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 N g _:' PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
'_1.1.'__;..; o An und MaB der bauhchen Nutzung (§§ 1-21a BauNVO)

o .Dxe Art der bauhchen Nutzung soww d1e maxnmal zulassngen Wcrte fiir das Mab der bauhchen Nutzung, .
also auch der Ausschlufl von Betrieben emzelner Abstandsklassen sind durch entsprachende Emtragung in

L _dlﬁ m Plan enthaltenen Nutzungsschablonen verbmdhch festgesatzt

. _D:a Zahi der Vollgeschosse w:rd tedwelse durch dle Faslsatzung emer Flrsthahe uber der Gelandeoberkan- . '_ . -

| P e (OKG) ersetzt

S 1,1_.1.',. Gewarbegeblet (§ SBauNVO)

Ca) _'.-'Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewmsenen Gawerbegebxete werden die i in den Nutzungsscha—

.-bloncn enthaltencn Aussngcn zur Art und zum Maﬂ der baulichen Nutzung verbmdlxcb festgesetzt o .

i : Dle Abstandsllsta mm Abstandserla.ﬂ Nordrhem-Wcstfa]en 1990 auf dle sxch die in der Nut- i
S zungsschablone enthaltenen Aussagen bazxehen - lst als Anlage. 1 Bestandtell der texthchcn Fe.st- o
B setzungen : : o .

S GE' ! "Emgeschranktes Gewerbegeblet bedeutet es smd nur “das Wohnen mcht wesentlxch slo- o

i :.-rende Gewerbebetnebe , d.h. Batnebe, die ein im Mlschgebxet zulass:ges Ermssmnsverhalten R

i : .-aufwexsen, zuliissig. Betriche, die in den Abstﬂndsklassen I~ VII des Abstandseriasses Nordrhem— i
"Westfalen 1990 aufgeﬁihrt sind, sowie verglelchbare Exmttentcn smd mcht zulasstg - '

GE? ! Ausschl Kl 1- VI bedeutet dxe Entfemung Zur angrenze.nden Wohnbebauung betragt

o - groBtenteils weniger als 200 m: Betriebe, die in den Abstandsklassen I - VI des Abstandserlasses AT

i Nordrhe:n-Westfalcn 1990 aufgeﬁlhrt sind, sowie vergleichbare Emlttenten sind unzulissig. Be- i

' triebe der. Abstandsklassa VII verglelchbare Enmtenten und wemger storendc Bemeba und An~ . .' e N

L '5'.'-Iagen sind zulassag

S GE:l / Ausschl KL1- V becleutet che Entfemung zur angrenzenden Wohnbebauung betragt groB—_
' tenteils wemger als 300 m; Betricbe, die i in den Abstandsklassen 1= V. des Abstandserla.sses Nord-
- rhein-Westfalen ‘1990 aufgefiihrt sind, sowie Verglemhbare Emittenten, smd unzulasmg Betriebe R
R der Abstanclsklassen VI und VII sowxe verglmchbare E:mttenten und wemuer storende Betnebe e
L :_und Anlagen smd z:ulassxg : : ' :

R Aile Betneba und AnIagf:n mit hoherem Slorgrad smd unzulasmg _ : :
- Innerhalb des bonder;;e.bretas Handel sind die in den jeweiligen Flichen emgetrageuen rnaxxmal

" zuliissigen flichenbezogenen Schailexstungspegel als Ergdnzung zur Festsetzung der Nutzungsarten' C

verbmdllch fe:,tgesetzt Dle zuldsmgen Betnebe mussan d:ese Anfurderum_, erﬁ[len -

S 1_5) Emzelhande]sbetnebe und sonstlge Gewerbebetnebe mlt Verkaufsﬂachen ﬁir den Verkauf an Eetzte'_ _
. Verbraucher sind nicht zuldssig 2, wenn das angebotene Sortlment ganz oder teﬂwexse den Ware.n
. "._'(WB)* der n;xchstehenden Lxste zuzuordnen 1st R
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GEMEIN DE ROSRATH
BEBAUUNGSPLAN NR. 25/1 "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH NORD"
: Entwurf gemil § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB :

 "TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

S 'beurunun'-v) i.8. d § 9 Abb 1 Nr '?5 d) BauGB nach Maﬁﬂabe der folﬂenden Best:mmungen fest— ;
o uesetzt B . : A R

_(WB* = Warenverzemhms fiir die Blnnenhandelsstattstlk Ausgabe 1978 herausgegeben vom
: Statlstlschen Bundesamt W1esbadan) . SRR _ -

o Nahrungsrmttel Getranke, Tabakwaren (WB 00- 13) :

S "' Wasch-.pnd Putzmittel, Hygleneart:ke] Korperpﬂege:mttel (WB 15- 18) :
.. .- i~ Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galautenewaren (WB 19~36)
SRR -~ "Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerite (WB 37) . : BRI
o Elektrotechnische Gerdte fiir den Haushalt (WB 391 392) emschheﬂhch Wohnraumleuch- S

- “ten (WB 3930, 3932, 3937)

. =" Feinmechanische und up_tlsché Erzéuumsse Uhren, SChIDUCk SPIEIW”E’W Musnkmstru—

mente (WB 40-47) -

e -"Anthmtaten Holz— Korb .Kork— Flecht— Schmtz— und Fonnstoffwaren Kmderwagen

. (WB 50,51)

¢« .. 'Papier, Paplarwaren, Schrmb- und Ze1chenmatenal Druckerexerzeugmsse Buroorgamsa- S .

. tionsmittel (WB 52-57)

:_- | - .Camping- und Sportartlkei I-Ianclelswaffen, Bastelsatze (WB 65 653 655 659)
= .7 Tafel-, Kiichen- u.g, Haushaltsgerate (WB 66) . : .
RRRE RN -'-Hexz- und Kochgerite, Kuhi- und Gefrlermobel Wasch~ und Geschnrspulmaschmen ﬁir :i

“den Haushalt {WB 67) -

- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7303 7809)
S0 Nihmaschinen (WB 819) SR :

Ceoe 0o Arzmeimitte] und sonstxge pharmazaunsche Erzeugmsse (WB 87)

ol " Heim- und Kleintierfutter, zoologische Amke] lebende Tiere (WB 96)

IR A Gebrauchtwaren dlese.r Llste ' RS

: Eme Ervanzung des zula551gen Sortlments durch emzelne Warenklassen oder Warenarten der

_ :vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der A.utragstelier nachweist, daf} von
0o dem ergauzten Sornment keme schadl:chen Auswxrkungeu im Smne des § 11 Abs 3 BauNVO 2
ausgehen : S : : : .

L __.Ganeral] zulassw smd abwe:chend von 1 der vorstehenden Regelung Handwerksbetnebe mit 3
S Verkaufsﬂachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das anaebotena Sortlment aus e:ge— R
ner Herstellung stammt und der Betr:eb aufurund der von ihm ausgehenden Ermssmnen typlscher— sl

jwmse nur in einem Gewerbe— oder Industnegeblet zuiass:g 1st e D S :

i _DIE Dachﬂachen warden ab einer beatlmmten GroBe als Flachen zum Anpﬂanzen von SDHStlgen R
-?Bepﬂanzunwen (Dachbegrunung) i S d § 9 Abs 1 Nr 25 a) BauGB nach Maﬁgabe der folgenden o
. Bestimmungen festgesetzt: - ; o
- Dachfléchen der i in Masswbauwmsa ernchteten Gebaude oder Gebaudete:le ab einer GroBe von _
771,000 m? sind von der Statik her fiir eine Begmnun0 vorzusehen und, mit Ausnahme. der erforder- =
. lichen Dachaufbauten und verglasten Flichen, entsprechend der unter Nr. 3 der Anlage 2 (Pﬂanz~ _ o
- liste) zu den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Artenliste zu bepﬂanzen - S
. Die Bepﬂanzunu ist lanufnstlg u erhalten und be1 Abgang emzeiner Pﬂanzen entSprachend m
: -enzanzen S . L S S

DlE Fassaden werden mﬂlelch als Flache zum Anpflanzen von som.tloen Bepﬂanzungen (Fassaden—



GEMEINDE ROSRATH -

REBAUUNGSPLAN NR. 25/ "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH NORD"
Entwurf gemid § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

J1.z2, L Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir MaBnahmen Zum
' . Schutz zur Pflege und Zur Enthcklung von Natur und Landschaft S :

]_...2.1. L - Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchem und sonsttgen Begﬂanzungen
ol (89 Abs 1 Nr. 25 a) u. Abs 6 BauGB) o s ey

L .'DJE nachfolgend festgesetzten Ausg]mchsmaﬂnahmen smd von dan kunftlgen Gmndstucksmgentumem als

setzungen) aufgefuhrten Baum- und Gehdlzarten auszuwihlen, .

. Ausgleich fiir die durch die Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugebxete hervorgerufenen o
; 'Emgnffe in Natur und Landschaft durchzuﬁlhren ' . . A :

L 2 1 1 _.: Bapﬂanzung der Baugrundsmcke

RS Dle nach Maﬂgabe dar zuIass:gen Grundﬂache von bauhchen An]agen mcht ubercleckten Gmndstucksﬂa— R

chen sind girtnerisch unter.Verwendung der in der Pflanzliste (Anlage B. 2 zu den textlichen Festsetzun~ "

S gen) aufgeﬁxh:ten Arten zu gestalten und je 100 m?* m;t mmdestens emem Baum gemaB der in der Pﬂanz-_ S
hste aufgeﬁjhrten Baumarten m bepﬂanzen L : : : . 5

= 1212 :.; : Schutzhecken .
' s Auf den i im Plan entsprechend festgesetzten Flachen lst Jeweﬂs eine d:chte Schutzhecke aIlZﬂPﬂaﬂzen und

- langfristig zu erhalten, - s
Die zu verwendenden Pflanzen smd aus den unter Nr 1 der Pﬂanzhste (Anlage 2m den texthchen Fest— o

E . Die notWEndlgen Grundstuckszufah.rten durfen dxe Pﬂanrstretfen durchqueren B
e 1?.13 - Hecken eutlaug der Emfnedungen

'._'Ent}antr der Emfnedungen u den Gewarbegeb:eteu wnd ein Stretfen als Flache Zum Anpﬂanzen von

- Biumen vund Striuchern 1.5.d. § 9 Abs. 1 Nr '75 a) BauGB nach Maﬁgaba der foigeuden Besnmmungen

- festgesetzt: - .
B 'Entlang der nicht an Straﬁenverkehrsﬂachen a.nurenzeuden Grunclstucksgrenzen ist auf einem Strenfen von

2,0 m Breite eine durchgehende errstrauch oder Schnitthecke (Pflanzenauswahi gemaﬂ An]age 2 zu_ SR

:.den Eexthchen Festsetzungen unter Nr 1) anzulegen und langfnstxg ™ erhalten
1 2 1. 4 : Stellpiatzbegrunung

= 'Die Flachen fﬁr pnvate Sta!lpiatze in den Gewerbe— Woh.n nnd Mlschgebxetau werden als Flachen mm

- Anpflanzen von Biumen und Struchem i.5.d. § 9 Abs 1 Nr. ’75 a) BauGB nach Maﬂgaba folgender '; ERRER

'._'-.Bestlmrnungen festgesetzt :
- 'Sie sind je 5 Stellpldtze mit einem bodenstandwen standortcerechten Laubbaum in einer der unter Nr 1 in
oder be:geﬁwten Pflanzenliste aufgefihrten Arten zu begriinen. Die Baumscheiben smd m.lt einer Auswabi

aus den nachtolgend aufuehxhrten Pﬂanzan ﬂachendeckend Zu begmnen Do :

' -'__Ehzu ) ;' B . o  -: _' : N (Heder_a hehx) L

'_-'_'Immerurun Loow oo Y(Vinea Minor)_:- S L
CApfel-Rose - ot i (Rosa rugosa) .
Goldnessel = "~ o000 (Lamium galeobdelon)

-'_Storche_hschn_a_bel Rt IR (Geranium r_nacrd_rhi_zum)_-



‘GEMEINDE ROSRATH

BEBAUUNGSPLAN NR. 25/1 "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH - NORD"
Entwurf gemiB § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB

- TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘Die im Gewerbegebiet errichteten Gebiiude von mehr als 500 m? Grundfliche sind zu mindestens
35 % der geschlossenen Fassadenfliche (ohne Anrechnung der Fenster- und Tiirdffnungen sowie
~ der verglasten Fassadenflichen) mit standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen. Es soll eine - . .
- Auswahl der unter Nr. 2 der Pflanzliste (Aulave 2 n de.n textllchen Festsetzungen) a.ufgefuhrten -
: --Pﬂanzenarten verwendet werden - e . o

112 Mtschgebwte (§ 6 BauNVO)
“In den Mlschgebleten werden die nach §6 Abs 2 Nr 7und 8 bzw Abs 3 alIgemem zulassxgeu Tank

" stellen sowie Ve.rgnuuunosstatten im Smne des §4a BauNVO in Anwendunrr des § 1 Abs. 5 bzw 6 -
: __BauNVO ausoeschlossen ' . _ -

. 113 : _. F!achen ﬁlr Gemembedarf (§ 9 Abs. 1 Nr 5 BauGB)

- Innerhalb der Flache fur Ge.membedarf Nr 1 ist eine Kmderbetreuungsemnchtung l:mt den spemfischen
8 ‘Nebenanlagen (Sport- und Spielflichen) sowie den gemiB § 47 BauO Nw und Verwalrungsvorschnﬂ \AZ
" BauQ NW zu § 47 erforderlichen Stellplétzen zuldssig.

- Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundﬂachenza.hl 0 3 und der Zahl von zwei

: -Voiloeschossen ausrexchend deﬁmart

Iunerhalb der Flache ﬁir Gemembedarf Nr 2 ist eine sonaleu Zwacken dlenende Einrichtung mit den

| ) ': 'spemﬁschen Nebenanlagen und die gemil § 47 BauQ NW und Verwaltungsvorschnft VV BauO NW patl §
47 erforderfichen Stellplitze zuldssig.

Das Ma.B der bauhchen Nutzung wu-d clurch dle Grundﬂachenza.hl 0 4 und zwei Vollgeschosse festgesetzt -
Fur d1e tezlwaxse mne.rhalb der Fiache fur Gemembedarf Nr 1 hegende Schleﬂanlage wud ein Bestands-

| - schutz auf der Gruncllane des Art. 14 GG in Verbindung mit § I Abs 10 BauNVO gewahrt der aucb
n notwandlge Instandsetzungsarbenten uxnfaBt .

114 e | _ -' . Stellplatza, Garazen und Nebenanlage (§§ 1'7 1. 14 BauNVO)

B ':. D:e erforderhchen Stellplatza fiir Wohnungen Bed:enstete Kuuden und Besucher sind i in der gemaB § 47

~‘BauO NW und. Verwalmngsvorschnft BauO NW zu § 47 ermittelten Anzzhl auf dem pnvaten Grundstiick
'herzustellen. : e _ T .

_ : _:Stellplatze Garagen und untergeordnete Nebenan!agen rmt einem Voiumen von blS Fall 30 m’ im Smne der .
" §§ 12 bzw. 14 BauNVO sind innerhalb der Gewerbe- und Mlschgeblete soww der Wahnoe.blete auch o

) auﬂerha]b der Giberbaubaren Gmndstucksﬂachem zulassxg

1. 55 S BDSchung an an affenthchen Verkehrsﬂaehen (§ 9 Abs 1 Nr. 26 BauGB)

o '_Dxe zur Herstellunu des Straﬁenkorpera erfmrderhchen Boschunuen von mehr aIs 1,50 m Hohe (Aufschut— N

. tungen und Abgrabungen) werden, sofern sie nicht im Zustandxgkmtsberelch des Rheinischen Straflenbau- -

amtes Gummersbach liegen und als Verkehrsﬂdche ohne ndhere Definition ausgewiesen werden, nach § 9 . -
'Abs. 2 Nr. 26 BauGB im Bebauungsplan festgesatzt und sind von'den Eigentiimern bzw. Anliegern auf
'dem pnvaten Grundstuck zu dulden und gg gt. in die Gmndstucksuestaitung rmtemzubezmhen s -



GEMEINDE ROSRATH

BEBAUUNGSPLAN NR. 25/ "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH - NORD"
Entwurf gemii § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2, Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.2.1. Flichen zum Anpflanzen von Biumen. Striuchern und sonsticen Bepflanzunven

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u, Abs 6 BauGB)

Die nachfolgend festgesetzten Ausgleichsmafinahmen sind von den kiinftigen Grundstiickseigentiimem als
Ausgleich fiir die durch die Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete hervorgerufenen
Eingriffe in Natur und Landschaft durchzufiihren.

1.2, L1 Bepflanzung der Baugrundstiicke

Die nach Maligabe der zuldssigen Grundfliche von baulichen Anlagen nicht {iberdeckten Grundstiicksfli-

chen sind gértnerisch unter Verwendung der in der Pflanzliste (Anlage B. 2 zu den textlichen Festsetzun-
gen) aufgefihrten Arten zu gestalten und je 100 m? mit mindestens einem Baum gemil der in der Pflanz-
liste aufgefiihrten Baumarten zu bepflanzen.

1.2.1.2, Schutzhecken

Auf den im Plan entsprechend festgesetzten Flichen ist jeweils eine dichte Schutzhecke anzupflanzen und

langfristig zu erhalten.
Die zu verwendenden Pflanzen sind aus den unter Nr. | der PHanzliste {Anlage 2 zu den textlichen Fest-

setzungen) aufgefiihrten Baum- und Gehélzarten auszuwihlen.
Die notwendigen Grundstiickszufahrten diirfen die Pflanzstreifen durchqueren.

1.2. 1.3, Hecken entlang der Einfriedungen

Entlang der Einfriedungen zu den Gewerbegebieten wird ein Streifen als Fliche zum Anpflanzen von
Baumen und Striuchern .5.d. § 9 Abs. | Nr. 25 a) BauGB nach Mafigabe der folgenden Bestimmungen
festgesatzt:

Entlang der nicht an Strafienverkehrsflichen angrenzenden Grundstiicksgrenzen ist auf einem Streifen von
min. 2,0 m Breite eine durchgehende Zierstrauch- oder Schnitthecke {Pflanzenauswah! gemil Anlage 2 zu
den textlichen Festsetzungen unter Nr. 1) anzulegen und langfristig zu erhalten.

1214, Stellplatzbegriinung

Die Flichen fiir private Stellplitze in den Gewerbe-, Wohn- und Mischgebieten werden als Fliachen zum
Anpflanzen von Béumen und Striuchern i.5.d. § 9 Abs. I Nr. 25 a) BauGB nach Mafigabe folgender
Bestimmungen festgesetzt:

Ste sind je 5 Stellpliitze mit einem bodenstindigen, standortgerechten Laubbaum in einer der unter Nr. 1 in
der beigefiigten Pflanzenliste aufgefiihrten Arten zu begriinen. Die Baumscheiben sind mit einer Auswah]
aus den nachfolgend aufyefithrten Pflanzen flichendeckend zu begrlinen:

Efeu (Hedera helix)
[mmergriin (Vinca Minor)
Apfel-Rose {Rosa rugosa)
Goldnessel (Lamiuvm galeobdelon)

Storchenschnabe] (Geranium macrorhizuim)
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GEMEINDE ROSRATH
BEBAUUNGSPLAN NR. 25/ "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH NORD"
Entwurf gemifl § 3 Abs. 3 und § 4 BauGR

- TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

o 1.22. Maﬂnahmen zum Schutz, zur Pfless und zur Entw;cklung von Natur und Landschaf

(39 Abs 1 Nr 20 BauGB)

" ‘Die nachfoluend festgesetzten Ausglenchs~ und Ersatzmaﬁnahmen sund von der Gememde Rosrath bzw

.. .dem von ihr beauftragten Entwicklungstriger als Ausgleich bzw. Ersatz fiir die durch die Realisierung der
“im Bebauungspfan [festgesetzten ‘Baugebiete hervorgerufenen Emcnffe in Natur und Landschaft mnerhalb
. eines Jahres nach Begum des Emgnffs durchzufﬁhren S :

- '.1.2.2.1.' L Flache Nr. 1

o Innerhaib der durch 1 gekennzelchneten Flache fiir Maﬁnahmeu zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwwk~

. Jung von Natur und Landschaft ist die z.Zt. offene Fliche innerhalb des Altarmkomplexes "Im Hohwinkel" -
-, efmer ungestbrten Enthcklung (natitrliche Sukzession) zu iiberlassen. Die Gebiudeteile innerhalb dieser . = _
fR .Fliche 1 sind zu entfernen, Der Gehélzbestand ist zu erhalten bzw. bei Abgingigkeit durch bodenstandlga o

Gehblze der in Punkt 1.2.2.7. genannten Kursiv geschriebeuen Arten der Texthchen Festsetzungen m

e __'ersetzen zu pflegen und daverhaft zu erhalten. -
* Das Gewiisser des Altarmes ist dauerhaft zu erhalten. : S S : -
' Dxe ubngen Flachen smd ebenfalls emer unoestorten "Entheklunc" (naturhche Sukzessxon) zu uberlassen s

1222 Flache Nr. 2

: Irmerhalb dar durch 'J gekennzexchneten Fliche ﬁir Maﬁnahmen Zum Schutz, zur Pﬂege und zur Eutwwk- e
o -lung von Natur und Landschaft ist das Gewilsser und sein Rzmdstrmfen natumah auszubauen (sxe.he wasser- :
L _:rechthche Genehxmgungsuuterlagen) und mit auentypischen Gehdlzen der unter Punkt 1. 2.2.7. genannten | _
" “kursiv geschriebenen Arten auf einer Flache von 60 % (10 % Baume 1. Ordnung, 10 % Biume 2. Ord- " .
‘" nung, 40 % Striucher) in Gehélzgruppen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zm erhalten g
e _Dle ubnge Flache. des Randstrelfens wm:l als Uferhochstaudenﬂur enthckelt :

o 1_. 2.3. F]ache Nr.3

s -Innerhalb der durch 3 gekennze:chneten Flache fur MaBnahmen Zum Schutz Zur Pﬂege und zur Entwmk— s
" lung von Natur und Landschaft ist das Gewisser und sein Randstreifen naturnah auszubauen (siehe Plange— B
B nehrmgung) und mit auentyplschen Gehdlzen der unter Punkt 1.2.2.7. penannten kursiv geschnebenen ' B
-Arten in Gehdlzgruppen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die "Richtlinie fiir naturna~ '_ e

T han Ausbau und Unterhaimng der Fheﬂgewasser in Nordrhem—Westfalau 1st zu beachten : : %

S 1224 Flache Nr 4
g In.narhalb der durch 4 gekermzenchneten Fldche fur Maﬂnahmen zum Schutz, ur Pflege und zur Entwmk— R
lung von Natur und Landschaft sind zu 50 % in gleichmiBiger Vertallung alte Obstbaumsorten der in

g 'erhalten Vor'handene Geholze smd zu erhalten

Das Gewasser wxrd in Abst:mmuno m.lt d::r Unteren Wasserbehorde (smhe wasserrechthche Genehrm— e
o -uunasunterlagen) naturnah ausgebaut. Es sind die unter Punkt 1.2.2.2, ‘genannten Geholze patl verwenden, o
- Die fibrige Fliche ist zu einer extensiven W:ese_nﬂache zu entwickeln. ' S s



' GEMEINDE ROSRATH

~ BEBAUUNGSPLAN NR. 25/ "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH NORD"
Entwurf gemif § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB :

_TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2.25. . Fliche Nr. 5
. Ixme_rhaiﬁ_ der durch 5 gekennzeichne.tén Fliche fiir Mafinahmen. zum _Schuti, zur Pflege und zur Entwi_ck-
. ‘lung von Natur und Landschaft ist die gesamte Fliche mit bodenstindigen Gehdlzen der unter Punkt

. 1.2.2.7, genannten Arten so zu bepflanzen, dal vom nérdlichen Rand aus nach Stden ein gleichmiiger

- stufiger Aufbau (zunehmende Hohe der Gehdlze nach Siiden) zmt 60 % Strauchanteli entsteht Dle Pﬂan— R

o zungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. : :
- Verrohrte Grabenbereiche sind freizulegen (naturnaher Ausbau) und in d;e o.g. Bepﬂanzung zu mtegneren.
(Die entsprechende wasserrechthche Plannenehnugunn wurcle beantragt ) o

'i.z.z.s._ " Fliche Nr 5

Is.merhalb clar durch 6 gekennzemhneten Flache fi:r Maﬁnahmen Zum Schutz ur Pﬂege und zur Entwnck— ST
- lung von Natur und Landschaft ist entlang der Grenzlinie zur Bebauung und im sfidlichen Endberemh eme_ G
5-8 m breite, dichte Strauch- und Baumaupﬂanzung aus folgenden Arten und. Qualititen im Verhiltnis '

70 : 30 mit den o.g. Pflanzabstinden (jede Strauchart auf einer Mindestlinge der Pﬂanzung von 5 m) und S

Cin glemhmaﬁwer Verteﬂung anzupﬂanzen il pflegeu und dauerhaft m erhalten

Baume (He:ster, 100 1'3‘5 cm, 1-2 x verpﬂanzt olme Ballen)
e Acer ¢ campestre S :
- Carpinus betulus .

.-~ 'Quercus robur

e Sorbus aucuparia

L Straucher (Jungpﬁauzen, Forstware)
- - Crataegus monogyna . . -
* -~ Hippophae rhamnoides = -
= Prunus spmosa S

L '- Rosa canina

12270 _: _'_Flache Ne. T

ok _'Innerhalb der durch 7 gekennze:chneten Flache fiir Maﬁnahmen Zitm Schutz zur Pﬂege und ur Eutwnck-. -
“lung von Natur und Landschaft st parallel zum Bebauungsgebiet eine unregelmaﬁlge, im Durchschmtt 8m.

breite (Mmdestbrexte jedoch 2 m) mehrschichtige Geholzanpﬂanzung, die aus drei Einzelelementen (Hek- -
* ke) besteht, aus bodenstindigen Biumen (10 % 1. Ordnung, 20 % 2. ‘Ordnung) und Strauchem (70 %) der

. '-.'_nachfolgenden Arten so anzupflanzen, daB sich im Nordwesten ein im Durchschnitt 3 m breiter (Mmdest-

- breite jedoch 1, 5 m) artenrewher Wlldkrautsaum anschliefit. Die Mmdestlange einer jeden Hecke und
_ ihrer begleitenden Siume betrigt 50 m. Biume 1. Ordnung konnen lediglich in dem Bereich auflerhalb der -
Schutzzone der Hochspamungsfrelle;mngen gepflanzt werden. Biume 2. Ordnung dirfen innerhalb der

" Schutzzone eine Wuchshéhe von 12 m nicht iiberschreiten. Die Fldchen zwxschen den 3 Hecken und al!a

o ubngen Fldchen sollen ebenfalls als Wi]dk.rautsaum entwickelt werden.

Die Geholzpﬂanzunuen smd dauerhaft zu erhaiten und be1 Abuang zu ersetzen.

~ Die nachfo!oend autgefuhrten Geho!zarten smd in den entsprcchenden Qualttaten in einem Abstand von 1 S
“m x 1 m in gleichmdBiger Verteilung (bei Strauc.hpﬂanzunu ist darauf Zu achten daﬁ auF 2 qm rmndestens '
.6 Pﬂanzen r.ler seiben Art el pﬂanzen smd) zu pﬂanzen ST = i



' GEMEINDE ROSRATH
BEBAUUNGSPLAN NR. 25/ "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH NORD"
Entwurf gemifB § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB
TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. ‘Biume 1. Ordnung (uber 20 m) Hexster, 100 150 cm, 1-2 x verpflanzt, ohne Ballen
"= Acer pseudoplantanus R R B
- Acer platanoides - -

. = Fraxinus excelsior . -
' - Quercus robur - -
.= Tilia cordata’ -
R Tllla p!atyphyllos :

‘. Biume ‘? Ordnung (lgls max. '30 m) Hexster, 100—150 cm, 1-2 x verpflanzt, ohne Ballen =~
= Acer campestre (5 m - max. I.S'mEndhohe) TP D PR L
- = Carpinus betulus (10-20 m Endhdhe) -
- = Prunus avium (15-20 m Endhghe)
L= Sarbu.s' aucupana (6 12 m Endhohe)

Strauchar Jungpﬂanzen (Forstv.rare)
- --Corylusavellana R S
-~ Crataegus monogyna .~ ' ‘
-+ - Lonicera xylostenm .
LS Salixalba
- Salix aurita .
- Salix caprea '
.\~ Cornus sanguinea -
'+~ Euonymus europaea
© = Rhamnus frangula =~
- "= Viburnum lantana
_ - Viburnum opulus
~Rosa canina -~
- Prunus spmosa g o o :
Co-Prumuspadus o
B Hzppophae r]mmnotdes : B o

”-.'1.2.2._3. e ':_‘-:Flache Nr 5

o :'lrmerhalb der durch 8 gekannze:chneten Flache fir Maﬁnahmen zum Schutz r Pﬂege und Zur Enthck—- o

" lung von Natur und Landschaft sind als Initialbegriinung in gleichméBiger Vertedung auf der gesamten . - '
Flache 5 Jewaals 100 m? umfassende Geholzgmppen aus bodenstindigen BAumen und Striuchern der in

" Punkt 1.2.2. 7. genannten kurs:v geschnebenen Arten und Qualititen der Texthchen Festsatzungen unter
- Beachtung der Aufwuchsbeschrankung der Hochspannungsfreileitung zu pﬂa.nzen (siehe Punkt 1.2.2.7.).

" Der Strauchantexl der Pflanzung muB mmdeslens 70 % betragen. Die thkachse vom Bruckeubauwerk
___nordostwarts in die Aue muB von Pﬂanzungen frmgebalten warden : e

i Nlcht zu bepﬂanzende F]achen smd a[s feuchte artenre:che Gmnlandbrache zu antwu:keln

”.1.2.2.9 FlacheNrQ

S Innerhalb der durcb 9 gekermzelchneten Fiache fiir Maﬂnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur Entw&ck- EE

iiuno van Namr und Landschaft 1st eme artenremhe Grunlandbrach& zu entw:ckeln und dauerhaft i erhai—



- GEMEINDE ROSRATH
" BEBAUUNGSPLAN NR. 25/1 "GEWERBEPARK SCHARRENBROiCH NORD"
. Entwurf gemihB § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ten. GleichmiBig fiber die Fliche verteilt und auferhalb der Schutzabstifide der Hochspannungsfreileitung
- sind 5 bodenstindige Solitirbiume der Baumarten 1. Ordnung der folgenden Arten uud Qualntaten m pﬂan-_ '
zen, Zu pﬂegen und dauerhaft ™ erhaiten o L S

_. Ent[ang des Sulzufers (ab Héhe des M:ttlereﬂ Wasserstandes) sind in einem 15 m breiten Saum die vdrhaﬁ-:
© denen Gehdlze entlang des Siillzufers zu erhalten und bei Abgang:gkelt durch folgende Arten und Quahtateu

o -z ersetzen, ™ pﬂeuen und dauerhaft z erhalten

3 'Baume 1. OrdnunE Heister, 100 150 cm, ._-7 x verpflanzt, ohne Ballen

- Acer pseudoplatanus R Dol
- Fraxinus excelior =~

. Quercus robur

‘

Gehdlze Entlamz der Sulz Pﬂanzung bei schma[blattngen Strauchwelden rmt Steckholzem . E

; oder mit Setzstangen unter Verwendung helrmschen Matenals
= Salix alba . '
- Salix aurita
- Salix caprea
- Salix fragilis
- Salix purpurea
i- Salix triandra - .
" - Salix viminalis
- Salix x rubens

‘Die in dlesem 15 m brelten Saum mcht l:mt Geholzen bestandenen Berelche werden als Uferhcchstaudenbe— ) : -

: rexche entwickelt,

" -_-_i.ﬁ._z.io.':[ F]ache Nr 10

o ) '_.Im Kemberexch des Schutzgebletes (ehemalxger Hundeubungsplatz) :st eine Abgrabung des Ober- uud

" Unterbodens bis 0,50 m iiber der Hohe des mittleren Grundwasserstandes auszufithren. der abpegrabene .
' -‘Boden ist zu beseitigen. Die vorhandenen, nicht bodenstindigen Gehblze sind zu entfemen Die Abgra—
. bungsﬂache w1rd emer ungestorteu Entwmkjung (naturhche Sukzessxon) uberlasseu . :

_Erga.uzend smd im nordhchen und westhchen R.mdbere:ch des Gehletes dle vorhandeneu Geholze zu erhal- _
" ten und bei Abgangigkelt durch Geholze der 1. Ordnung der in Punkt 1. 2.2.7, genannten Arten zu erset- . S

lzen, zu pﬂegen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht mit Geh&lzen bestandenen Uferbereiche sollen zum

" Liickenschiufl rrut den unter Punkt 1. ?..?..9 anfpefithrten Geh6lzen erginzt werden. Die tibrige Fliche ‘wird .

" einer ungestorteu Enthckiung (naturl:che Suk,zessmn) uberlassen Das Gewassar des Altarmes ist zu erha]- :
‘ten. S : : : s
: 1.2.2.1; 1  - Fliche Nr. 11

Dxe Flache Nr 11 1st rmt bodenstandlgen Gehoizen (70 % Strauche.r) der nachfoigend genannten Arten o :
_enisprechend der Mittelwasserlinie entsprechend | dem Aufbau emes Waldmantels im Bestand ggf zu ergan— '
. zen, Zu pﬂeoen und dauerhaft zu erhalten : : I - -
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Entwurf gemill § 3 Abs. 3'und § 4 BauGB '

. TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- Gehdlze fiir clen Mittelwasserbersich (Weichholzzone):

S+, Biume: o - : :
. Rot~/Schwarzerle - . (Heister, 100-150 cm,
o - (Alnus glutinesa) -~ - 1xv. o. Ballen)
~  Bruchweide - ' (Striucher, 100- 150 cm,
 (Salix fragilisy - - - . 1xv. o. Ballen)
Silberweide - * . (Heister, 100-150 cm,
' '(Sahx alba) 7.1 1xv.o. Ballen)

' Straucher Jungpﬂanzen (Forstware) oder Steckholzer :
Purpurwelde o -
 (Salix purpurea) . - .
Korbweide o
" .(Salix viminalis)

- Geholze fiir die Flichen oberhalb des Mittelwasserbereichs (Hartholzzone):

. ‘Biume 1. Ordnung; .Heister, 100-150 em, 1-2 x verpﬂanzt ohne Bailen

Stieleiche © .. (Quercus robur)
. Vogelkirsche . ... (Prunus avium)
-__Esche : _' i s s (Fraxinus excelsior)

-:Baume 2: Ordnung: He;ster, 100-125 cm, l X verpﬂanzt olme Bailen
. Traubenkirsche .~ .-° ©-° " (Prunus padus) . :

" Hainbuche -0 - (Carpinus betulus)

Feldahorn =~ Ca 0. (Acer campestre)

Striucher: Jungpflanzen (Forstware)

Gemeiner Schneeball . " (Viburnum opulus) '
. Hasel . .t (Corylus avellana)
- ‘Schlehe .-~ . ~ (Prunus spinosa)
. " Hundsrose -~ -~ . . (Rosacamima) - .~
» . Kreuzdom ©e: o (Rhamnus cathartica)
- Heckenkirsche .- °. - . (Lonicera xylosteum)
. Pfaffenhiitchen - - ' (Euonymus europaeus)
' Bluthartriegel R (Comus sanguinea) o

- 1.2.3, Flachen zum Angﬂanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Begﬂanzunge S

(39 Abs. | Nr. 753) BauGB)

1230 _' Fliche Ne. 1

. Innerhalb der durch 1 gekennzelchneten Fldche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen o
*. Bepflanzungen sind auf den gehdlzfreien Flichen Gehdlzgruppen aus bodenstindigen Biumen und Striu- -
* chern zu pflanzen. Es sind die Arten und Qualititen der Pflanzenliste unter Punkt 1.2.2.7. zu verwenden.
_ Die Gehblzgruppen sind bevorzugt entlang der Wegefilhrung und am Rand anzupflanzen, nicht bepflanzte
~Flichen sind als artenreiche extensive Grunlandﬂache zu entwu:keln Die Pﬂanzungen smd zu pﬂegen und
_ dauerhaft Zu erhalten I : S
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"~ BEBAUUNGSPLAN NR. 25/] "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH NORD"

Entwurf gemall § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB
TEIL B: TEXT__LICI_—IE FESTSETZUNGEN

Innerhalb dieser Fliche ist das zu verlegende Gewisser (siehe wasserrechtliche Genehmigungsunterlagen)

: und sein Randstreifen naturnah auszubauen und mit auentypischen Gehélzen zu bepflanzen. Die "Richtlinie - ..
o fur naturnahen Ausbau und Unterhaltung der FheBgewasser in Nordrhem-Westfaien ist m beachten

1232, j R _F}ache Nr.2

'Im:erh'alb der durch 2 gekennzeichneten Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
. “Bepflanzungen ist ein naturnaher Graben als Ersatz fiir ein wegfallendes Teilstiick anzulegen. Die MaB-
nahme erfolgt in Abstlmmung mit der unteren Wasserbehdrde auf der Basis der wasserrechtlichen Plange-
nehmigung und ist in ihren Einzelheiten dem Griinordnungsplan zu entnehmen. Die "Richtlinie fiir natuma— _

B hen Ausbau und Unterhalmng der Fheﬁgewassar in Nordrhem-Westfalen ist zu beachten.

'Auf der Flache smcl in glelchmaﬂxger Verte:iung von. Geholzgruppen und Emzalhaumen auf einer Fliche

. ‘'von 50 % alta Obstbaumsorten der unten genannten Arten zu pflanzen, zu pflegen und daverhaft zu erhal-

: ' ten. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und anzurechnen Die ubnge Flache lst als extenswe ersem - -

'ﬂache dauerhaft k2 erhatten

.Alta Obstbaumsorten kR

_ _Apfelsarren
- ‘Anshacher Roter
‘Baumanns Renette
: Brettacher o
. -Edelborsdorfer - :
" Geflammter Kardinal '
L _Graue. Renette L
. Hauxapfel
" Jakob Lebel

- Birnensorten:
- Augustusbime
' _-,Baronsblrne

- ‘Blumenbachs Butterblrne s
"'Bosc “s Flaschenbimen

. * Esperens Herrenbirne
o '-'Fruhe aus TreVDux .

- Sdﬁkz rsc‘he::
o Bultner Rote K_norpel

Schneldera Spate Knorpel s

“ - Kaijser .Wilha.lm. S
‘Oberdiecks Renette

Rheinischer Krummstie}

* “Rheinischer Buhnapfel :

Prinzenapfel

- -Purpurroter Cusmot
_ _RJeseuboLken .
. Winterrambour

Gellerts Buttérﬁifné

" Kastliche aus Chameux

Phillipsbirne

" Rheinische Birne (Apfelb:ma)

Schweizer Wasserbime

- Frithe Rote Mec;keuh_e.imer_ o

o Dze Ennwcklung und dze Pﬂege der im Rahmen der rexrlxchen festserzungen hezzusrellenden Fiachen bzw i

" Anpflanzungen sind im GOP geregelt.

- Alle in den nach § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB fe.stgeseu,ren Flachen vorhandenen Gehalze sma’ Y erhalren L

P und nach D!N 1 8920 2 .sc:’um_en .

'1.2_3.3 ‘Fliche Nr. 3

' 'Innerhalb der durch 3 gekennzetchneten Ftache um Anpﬂanzen von Baumen Strauchem und sonst:gen
' -Bepﬁanzunoen sind in gletchmaﬁwer Vertellunu alte Obstbaumarten der unter Punkt 1 2 3 2 der texthchen g
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Entwurf gemil § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

" Pestsetzungen genannten Arten auf einer Fliche von 30 % zu pflanzen, zu pflegen und daverhaft zu erhal- . - o
" ten. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und anzurechnen. Die iibrige Fliche ist als extensive Wiesen-
. fliche zu entwickeln, zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Das zu.verlagernde Gewiisser (siehe wasser-

- rechtliche Genehmigungsunterlagen) ist mit seinem Randbereich naturnah zu gestalten. Dabei ist die '
~-"Richtlinie fiir natuma.han Ausbau und Unterhaltung der FheBgewasser in Nordrhem-Westfaieu zu be-

. achten. : : : g . S :

. :1.2...3._4."::-‘. Flache Nr. 4
: '-'Innerhalb der durch 4 gekennzexchneten Fliche zum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchem uud sonstlgen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u, Abs, 6 BauGB}) ist auf der Baschungskrone des Regenruckhalte—

. . beckens eine Schutzhecke aus den unter Punkt 1.2.2.6. genannten Striuchern anzupﬂanzen
' :'Dle Pﬂa.uzdlchte. auf der Boschungskrone betragt 1 Strauch /4m? :

- 124 -. : "Flachen mit Bmdungen fur Begﬂanzungen uud fiir dle. Erhaltung von Baumen, Strauchem S

und sonstigen Begﬂanzungan sowie von Gewissern in Kombination mit FIachen zZum

. " Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen R
' (§ 9 Abs. 1 Nr. '75 Buchstabe a) u. b) und Abs 6 BauGB) '

- ;,'»'-_1'.::_..4.1__. -__'Flache. Nr. 1

. In der eutsprechend festgesetzlen Flache ist der vorhandene Teich m.lt semer Randbepﬂanzung langfnstlg
o m erhalten und zu pflegen. Abgingige Gehdlze und Biume sind mit den unter Nr. 1 der Anlage 2 zu den
~~ " textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Arten zu ersetzen. Die ‘Randbepflanzung soll in westlicher Richtung

" bis an den Rand der StraBenverkehrstliche ausgedehnt werden: Fiir die Neupflarizung sind ebenfalls die "
: _'unter Nr. 1 der AnIaﬂe 2 zu den texthchen Festsetzungen aufgefﬁhrten Arten 2 verwmden NI

1.2.42. F!ache Nr. 2

L Innerhalb der durch 2 gekennzexchneten Flache zum Anpﬂanzeu von Baumen, Strauchern und sonsngeu
_ "Bepﬂanzungen in Kombmahon mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

o -Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern ist im ‘nérdlichen Teil eine zusammenhan- '
"gende Gehélzgruppe (10 % Biume 1. Ordnung, 20 % Biume 2. Ordnung, 70 % Striucher) von mmde- [
‘stens 450 m? mit- bndenstand:gen Gehdlzen der unter Punkt 1.2.2.7. genannten Arten der texthchen Fest- L

'-_'setzungen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erha!ten D:e ubnge Flache iSt einer ungestorten Eut~ :

- wicklung (natiirliche Sukzession) zu erha]ten S L : Coo
.- Zusitzlich ist eine dichte 5 m breite mehrschlchtxge Geho]zanpﬂa.nzung aus bodenstand1geu Baumen (20 % S

- -1. Ordnung,.20. % 2. Ordnung) und Striuchern (70 %) der in Punkt 1.2.2.7, genannten Arten so anzu-

" pflanzen, dal} smh im Westen ein § m breiter und im Osten ein 2 m brelter, artenreicher Wlldkrautsaum

anschlieBt. Die Mindestlange der Hecke und ihrer begleitenden Siume betrdgt 200 m.’ Die {ibrige Fliche

: ~wird einer ungestorten Entwicklung (natiirfiche Sukzession) iiberlassen. Die vorhandenen Gehélze sind zu
“erhalten und bei Abgiingigkeit durch Gehdlze der in Punkt L. ?..2.7 genannten A.rten der texthchen Festset-
Zungen Zu ersetzen und dauerhdﬂ u erhalten : : : :

'1.3‘._' Su:htdrenecke (§ 9 Abs 1 Nr 10 BauGB i. V m. § 2 Abs 2 PlanZV 90)

' Innerhalb der im Bebauungsplan teatgewtzten Slchtdre:ecke ist gine Bebauun Bepﬂanzung oder sonsnge co

snchtversperrende Nutzunu in einer I—Iohe von mehr als 0, 8{) m uber der Erschheiiunﬂaﬂachc: mcht zulasslg
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1.4, S Geh- Fahr- und Leltungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr '71 BauGB)
; ID1e nachfolgende Numenerung entspncht der Kannzenchnung im Plan

. .'(1) (2) uncl (3) D;e Geh- und I_.e.ltungsrechte Nr. 1 und 3 warden als Ful}- und Radwegverbmdung

zuwunsten der Alloememhezt festuesetzt Sl T

| g _(4) (5) (6), und (7) Dte Geh~ Fahr- und Lell:ungsrechte Nr. 4, 5 6 uncl 7 werden als Erschheﬁungswege

mnerhalb der Wohngebnete zuuunsten der Anheger festgesetzt

(8) und (9) Zur Sichemng der Trassanﬁlhmng des Abwassertransportsamm]ars und seiner Zuganghchkent

fir Wartungs- und Reparaturarbeiten werden die Geh-, Fahr- und Leltungsrechte Nr. 8 und 9 i
' zuguusten der Trager der Abwasserbesext:gung festgesatzt . .

a (I_Dj ) '-Dle Zuganghchkext eines tragenden Mastes cler 110/380 kV Hochspannungsleltung wm:l durch ein.

L 3 0m brelte.s Geh- und Fahrre.cht zugunsten der Trauer der Hochspaunungslettuug festgesetzt '

(11) ._ '_'Dxe Zuga.ughchkext eines trauenden Mastes der 110/380 kV-Hochsparmungsleitung wu'd durch em _

13, 0m brentes Gehrecht zugunsten der Trager der Hochspannuugs!eﬂung festgesetzt

" _(12) .D1e Erschl:eﬂung im nérdlich des Pannhofes aelegenen Wohngeb1et wxrd durch ein Geh Fahr» S

.und Leltungsrecht zugunsten de.r Anlleger gesmhert

. Abwaachungen von der festgelegten Trasse, der Geh~ ‘Fahr- und Leltungsrechte. b15 zi 5 0 m uach bmden o
L Seiten sowie Veranderungen ihrer Breite von bis zu 2,0 m smd ausnahmswelse. zu13551g, wenn sxe der .
o '-Anpasung an d:e zuiasmgan bauhchen Anlaaen dmnen : :

o 1,5, . B I‘estsetzung von passwen Schallschutzmaﬂnalunen auf der Basns elm_es Larmgutachten ;

_in Form einer fliichenhaften Zuordnung von Schallschutzklassen
(§ 9 Abs 1 Nr 24 und Abs 6 BauGB) S :

Im Geltungsberemh des Bebauunusplanes werden d1e in dem dar Anlage B 5 be:geﬁigten Plan raumhch
- deﬁmertem Schallschutzklassen 1-3 entsprechend der Abgrenzung im Pia.u festgesetzt : _

- Be: der Reahslerunc von Bauvorhaben m den betreffeuden Gebleten smd dle der _}awemgen Schallschutz—
- Kklasse zZugeordneten passiven Schallschutzmaﬂnahmen gemaﬁ VDI—Rmhthme 7719 nachzuwe:sea (Schali~ '

schutzfenster m:t Nebenemnchtunu in Anlage B 5)

‘Die Anlage_ B.5 l_st m;egra_l_er Bestzmdte:l der te.xthchen Festsetzﬁngeh. ERESE
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GEMEINDE ROSRATH

BEBAUUNGSPLAN NR. 25/ "GEWERBEPARK SCHARREM
Entwurf gemiill § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROF FENE FESTSET-
ZUNGEN, DIE NACHRICHTLICH IN DEN BEBAUUNGSPLAN UBERNOMMEN
WERDEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

2.1. Schutzzone der Hochspannungsleitung

Im Leitungsschutzstreifen der 380 kV-Hochspannungsleitung ist zwischen den Masten 7 - 10 eine Bebauung

bis max. 10 m Firsthhe und eine Bepflanzung nur bis zu einer Endwuchshéhe von 12,00 m zulissig,

3. FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 81
ABS. 1 BAUO NwW

3.1. Dachform

In den Gebieten ohne Festsetzung der Dachform ist bei der Realisierung von Satteldichern eine Neigung
von maximal 45° zulissig.

3.2, Einfriedungen

Zur Einfriedung der Gewerbegrundstiicke allgemein zuldssig sind Maschendraht- und Holzziiune mit senk-
rechter Lattung bis zu einer Hhe von 2,0 m.

3.3, Werbeanlagen

a) Werbeanlagen an Gebiuden ditrfen maximal 25 % der Fassade an der betreffenden Gebiudaseite
einnehmen.

b) Werbeanlagen, die nicht an Gebiuden angebracht sind, diirfen eine Hihe von 2,0 m iiber der mitt-

leren GelindehShe des Aufstellungsortes nicht fiberschreiten,
c) Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbeanlagen, bei denen die Beleuchtunyg ganz oder
teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird (z.B. Anlagen mit Phasenschaltung oder laufen-

dem Licht) sind unzulissig,

d) Werbeanlagen auf Dachfliichen haben sich im Hinblick auf Gréfle und Gestaltung in die Propor-
tionen des betreffenden Gebiudes einzuordnen.

Anlagen zu den textlichen Festsetzunven:

B. It AbstandserlaB NRW 1990 mit Abstandsliste

B. 2:  Pflanzliste

B. 3:  Ubersichtsplan zur Zonierung der Schallschutzklassen und Auszug aus der VDI-Richtliniec 2719
(Sachverstiindigenbiiro Uppenkamp und Partner, Ahaus)

B. 4:  Fahrbahnaufteilung, Achsvermafiung und Festlepung der Koordinatan nach Gauss-Kriiger (Kocks
Consult, Bonn)



