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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. TNr. 1BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” dient der Strom-
erzeugung. Die Errichtung und der Betrieb insbesondere der folgenden Nutzungen sind zuléssig:

o Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie einschlieflich der fir den Betrieb erforder-
lichen Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen (z. B. Wechselrichter, Trafostationen, Leitun-
gen, Zuwegungen, Kameramasten, Einfriedungen und Batteriespeicheranlagen) als Hauptnut-
zung. Bauliche Nebenanlagen sind nur dann zuléssig, wenn diese der Hauptnutzung dienen.

o Landwirtschaft (z. B. Mahd und Beweidung)

Maf} der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB i. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Die Uberschreitung der GRZ 1. S. d § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im sonstigen Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” unzuléssig.

Die Hohenlage von baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Oberkante (OK) und der Unterkante
(UK) bestimmt.

Die Oberkante (OK) wird als der jeweils hdchste Punkt einer baulichen Anlage definiert. Eine Uber-
schreitung der Oberkante (OK) Uber eine Héhe von 4,0 m Uber dem Bezugspunkt ist unzulassig.

Die Unterkante (UK) wird als der jeweils niedrigste Punkt der Modultische einschlieflich der Photo-
voltaikmodule definiert. Die Tischbeine der Modultische bleiben bei der Ermittlung der Unterkante
(UK) unberticksichtigt. Der Abstand zwischen der Unterkante (UK) und dem darunter liegenden Be-
zugspunkt muss mindestens 0,8 m betragen.

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Hbhenlage von baulichen Anlagen ist die Gelandehdhe. Die
Geldndehéhe wird durch zeichnerisch festgesetzte Hohenbezugspunkte bestimmt. Die Hohen zwi-
schen den Héhenbezugspunkten sind durch lineare Interpolation zu bestimmen.

Die Hohenbezugspunkte werden in Meter Gber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

AuBerhalb der Baugrenze sind Einfriedungen, Anlagen fiir den Brandschutz, Wege, Kabel und Uber-
wachungseinrichtungen zulassig.
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5.3

5.4

VIDH

Private Griinflaiche

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Trafostationen flr die Stromversorgung der Photovoltaikanlage sind innerhalb der als private Grin-
flache festgesetzten Flachen zuladssig. Ein- und Ausfahrten sind grundsétzlich zul@ssig.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” ist anzuséden und
als extensives Grinland dauerhaft zu pflegen und zu bewirtschaften. Bei der Ansaat ist Regiosaatgut

{SaateutmischungvenRieger—Hofmana aus dem Ursprungsgebiet 2} zu verwenden. Auf der Flache ist

maximal zweimal im Jahr eine Mahd durchzufihren.

Die jeweils erste Mahd eines jeden Jahres darf nicht vor dem 20. Mai stattfinden. Das Mahdgut ist
nach der Mahd umgehend abzufahren.

Der flachige Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln oder Herbiziden ist im rédumlichen Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans unzuldssig. Ein punktueller Einsatz zur Bekdmpfung von Prob-
lempflanzen ist nur nach vorheriger Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde
zuldssig.

Die Einfriedung ist mit Durchschlupfmaoglichkeiten fur Wildtiere (Rehwild) auszustatten. Rehdurch-
schlupfe sind an jeder Zaunecke sowie an weiteren Stellen einzubauen, sofern dies erforderlich ist,
um einen maximalen Abstand von 100 m zwischen den Durchschlipfen einzuhalten. Jeder Rehdurch-
schlupf ist mit einer maximalen Héhe von 0,90 m und einer Breite von 1,0 m auszufihren. Die Offnung
ist mit senkrechten Metallstdben zu versehen, deren Abstand zueinander kéehstens 0,20 m betragt.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)

In der zeichnerisch festgesetzten ,Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sons-
tigen Bepflanzungen” ist eine freiwachsende Strauchbepflanzung gemaf der Pflanzliste anzu-
legen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist eine zweireihige Anpflanzung zuldssig.
Die Strducher sind in einem Abstand von 1,5 m, Mindestqualitat 2 x v., 80-100, anzupflanzen.
Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen Zuwegungen und Versorgungsleitungen.

Pflanzliste Straucher

Botanischer Name Deutscher Name

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Wei3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weifdorn

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
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7 Bauordnungsrechtliche Festsetzung: Einfriedung

(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Einfriedungen sind nur in Form von Z&unen zuléssig. Die maximal zuldssige Hohe der Z&une inklusive
Ubersteigschutz betrégt 2,20 m, bezogen auf die natiirliche Geldndeoberkante. Die Zaununterkante
muss durchschnittlich 20 cm Gber dem Geladnde liegen. Dem Zaun vorgelagert ist eine freiwachsende
Strauchbepflanzung zuldssig. Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage der Einfriedung ist die
Geldndehéhe. Die Geldndehdhe wird durch zeichnerisch festgesetzte Hohenbezugspunkte be-
stimmt. Die H6hen zwischen den Héhenbezugspunkten sind durch lineare Interpolation zu bestim-
men. Ergdnzend gelten die Festsetzungen 5.4 zur Wildtierdurchlassigkeit.

HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Résrath zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungs-
zeiten bereitgehalten.

2. Entfernen von Vegetation - Bauzeitenregelung

Die Bdume und Gehdlze am Rand des Plangebiets mussen evtl. geringfiigig aufgeastet bzw. zurtck-
geschnitten werden. Kleinflachig ist im Zuge von Erdarbeiten die Grasnarbe zu entfernen. Aus Grin-
den des allgemeinen Artenschutzes ist die Inanspruchnahme von Vegetation in der Zeit zwischen
1. Oktober und 28./29. Februar gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vorgeschrieben. Individuelle Ver-
luste von Végeln und von Ubertagenden Flederméausen in Sommer- und Ubergangsquartieren wah-
rend der Bauzeit (,Toétungsverbot” nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), Zerstdérung von Nestern (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sowie Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
kdnnen dann vermieden werden. Ein sicheres Zeitfenster ergibt sich fir die Inanspruchnahme von
Baumen und Gehdlzen zwischen 1. Dezember und 28./29. Februar. In einem besonders winterkalten
Zeitraum sind auch unentdeckte Tagesquartiere von Flederméausen ausgeschlossen. Hiervon abwei-
chend kann die Inanspruchnahme von sonstigem Bewuchs bereits ab dem 1. Oktober erfolgen. Dies
gilt etwa fUr Straucher, Rankpflanzen und sonstigen Gehdlzkleinstrukturen.

3. Okologische Baubegleitung

Bei Unvereinbarkeit des Bauablaufs mit den Bauzeitenregelungen, also in der Regel bei Bauzeiten
zwischen dem 1. Marz bis 30. September, soll Uber Kontrollen durch eine dkologische Baubegleitung
max. funf Tage vor Beginn der Baufeldfreimachung Uberprift werden, ob aktuell genutzte Vogelnist-
statten oder nicht fligge Jungvégel in Baum- oder Gehdlzbesténden, in Baumhdhlen, Hohlrdumen
oder sonstigen betroffenen Bereichen vorkommen. Ubertagende einzelne Fledermause kénnen den
Baubereich bei Beunruhigung selbststandig verlassen. Wochenstuben sind nicht betroffen, da gré-
3ere Bdume nicht betroffen sind. Alternativ zur einmaligen Besatzprufung ist die permanente dkolo-
gische Baubegleitung sicherzustellen, wenn die Rickbauarbeiten in mehreren zeitlichen Abschnitten
erfolgen. Nur wenn ausgeschlossen werden kann, dass im Vorhabenbereich keine Végel briten, kdn-
nen die Bau- und Rodungsarbeiten auch zwischen dem 1. Marz bis 30. September durchgefuhrt wer-
den. Ansonsten ist mit der Fortsetzung der Arbeiten abzuwarten, bis Jungvdgel selbststdndig sind
bzw. (bei Nestfllichtern) den Bereich unter Obhut der Eltern verlassen kdnnen.
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4. Vorsorgender Bodenschutz

Geméaf § 4 Abs. 1 BBodSchG i. V. m. § 7 BBodSchG haben sich alle so zu verhalten, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Gemaf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Daher sind zur Minde-
rung und Vermeidung von Eingriffen in den Boden insbesondere die folgenden Mainahmen zu be-
achten:

. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist auf das unbedingt notwendige Maf und mog-
lichst auf zukUinftig bebaute oder versiegelte Flachen zu begrenzen.

. Bei BaumafBnahmen ist die obere Bodenschicht getrennt vom Unterboden abzutragen. Darun-
ter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind den Schichten entsprechend
zu trennen und zu lagern. Die Flachen fir die Materialhaltung und Zwischenlagerung sind zu
Beginn der Baumafinahmen abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach DIN 19731 und
DIN 18915 in den jeweils glltigen Fassungen sind zu beachten.

. Eine Kontamination von Boden wéhrend des Baubetriebs ist zu vermeiden. Bodenverdichtun-
gen und Geflgeschédigungen durch Bodenarbeiten bei nasser Witterung sind zu vermeiden.

5. Bodendenkmaler

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als untere Denkmalbe-
hérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal,
51491 Overath (Tel.: 02206 9030-0; E-Mail: abr.overath@lvr.de; Fax: 02206 9030-22), unverziglich zu
informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentimer, Grundstlcksbesitzer, Unternehmer und
die Leitung der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

6. Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewéhnliche Verfarbungen fest-
zustellen oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und das Ordnungsamt der Stadt Résrath und/oder die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst (KBD), zu verstandigen.

7. Folgenutzung
Die Folgenutzung der Flache wird vertraglich geregelt.
8. Bergwerksfelder

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Kupfererz verliehenen Bergwergwerksfeld ,Cosmus” und Gber dem
auf Zink- und Bleierz verliehenen Bergwerksfeld ,Buttmann®. Die letzte im Berggrundbuch eingetra-
gene Eigentimerin dieser war die Gewerkschaft Wilhelm in Antweiler/Ahr. Rechtsnachfolgerin der
0. a. Gewerkschaft war die Firma ,Gewerkschaft Wilhelm Bergbaugesellschaft mit beschrankter Haf-
tung in Hannover”. Diese Firma wurde am 23. Juni 2003 wegen Vermdgenslosigkeit im Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Hannover (HRB 2523) geldscht. Ein Rechtsnachfolger ist nicht vorhanden.

9. Schrfstollen

Sudlich des rdumlichen Geltungsbereiches befindet sich das Mundloch eines Schirfstollens (,Fund-
punkt der Mutung Kosmus®). Es wird empfohlen im stdlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches
auf altbergbauliche Hinweise zu achten. Hierbei kann es sich um Bewegungsbilder an der
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Tagesoberflache oder von Baukérpern handeln, die geotechnisch, grindungstechnisch oder bau-
physikalisch nicht erklérbar sind. Risse in Gebduden oder Risse und Absenkungen sowie klainrdumige

begrenzte Vegetationsstérungen oder im Winter schnee- und eisfreie ,Flecken” an der Tagesober-
flache kénnen auf Grubenbaue hinweisen.
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