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Textliche Festsetzungen

Hinweise

Zeichnerische Festsetzungen

Entwurf

VIDH

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Stadt Résrath hatam ..................... gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fir den Geltungsbereich
dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachungam ..................in der Zeit vom ..................... bis
Zum ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rosrath hatam ..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gema? § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

7. Beteiligung der Behdrden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung

bertihrt werden kdnnen, mit Schreiben vom ..................... aufgefordert,
bis zum ..................... zu diesem Plan mit Begriindung Stellung zu
nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
eingegangenen Beschllissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Katasters mit Stand
vom Dezember 2024 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde am
<eeeeeeee. OTtsUiblich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Blrgermeisterin

4. Friihzeitige Behordenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
bertihrt werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... von dieser
Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum ....................

. +ieeeeeeeenchierzu zu ulRern.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

6. Veroffentlichung
Dieser Plan mit Begriindung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach

ortsublicher Bekanntmachungam .................vom ..................... bis
Zum ..................... im Internet veréffentlicht und hat zeitgleich &ffentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rosrath hat den Bebauungsplan am .....................
geman § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Blrgermeisterin

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan als Satzung am
cieeeereieneeee. g@MAR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” dient der Stromerzeugung. Die
Errichtung und der Betrieb insbesondere der folgenden Nutzungen sind zulassig:

e Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie einschlieflich der fiir den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen (z. B. Wechselrichter, Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen,
Kameramasten, Einfriedungen und Batteriespeicheranlagen) als Hauptnutzung. Bauliche Nebenanlagen sind
nur dann zulassig, wenn diese der Hauptnutzung dienen.

e Landwirtschaft (z. B. Mahd und Beweidung)

2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

2.1 Die Uberschreitung der GRZ i.S.d § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO ist im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” unzulassig.

2.2 Die Hohenlage von baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Oberkante (OK) und der Unterkante (UK)
bestimmt.

2.3 Die Oberkante (OK) wird als der jeweils hchste Punkt einer baulichen Anlage definiert. Eine Uberschreitung der
Oberkante (OK) lber eine Hohe von 4,0 m liber dem Bezugspunkt ist unzuldssig.

2.4 Die Unterkante (UK) wird als der jeweils niedrigste Punkt der Modultische einschlieRlich der Photovoltaikmodule
definiert. Die Tischbeine der Modultische bleiben bei der Ermittlung der Unterkante (UK) unberiicksichtigt. Der
Abstand zwischen der Unterkante (UK) und dem darunter liegenden Bezugspunkt muss mindestens 0,8 m
betragen.

2.5 Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage von baulichen Anlagen ist die Gelandehdhe. Die Gelandehohe
wird durch zeichnerisch festgesetzte Hohenbezugspunkte bestimmt. Die Hoéhen zwischen den
Héhenbezugspunkten sind durch lineare Interpolation zu bestimmen.

2.6 Die Héhenbezugspunkte werden in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

AuRerhalb der Baugrenze sind Einfriedungen, Anlagen fir den Brandschutz, Wege, Kabel und
Uberwachungseinrichtungen zulassig.

4 Private Griinfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Trafostationen fiir die Stromversorgung der Photovoltaikanlage sind innerhalb der als private Grinflache
festgesetzten Flachen zuldssig. Ein- und Ausfahrten sind grundsatzlich zulassig.

5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien“ ist anzusden und als
extensives Grinland dauerhaft zu pflegen und zu bewirtschaften. Bei der Ansaat ist Regiosaatgut
vorrRieger-Hofmanm aus dem Ursprungsgebiet 2 § zu verwenden. Auf der Flache ist maximal

zweimal im Jahr eine Mahd durchzufiihren.

5.2 Die jeweils erste Mahd eines jeden Jahres darf nicht vor dem 20. Mai stattfinden. Das Mahdgut ist nach der Mahd
umgehend abzufahren. Der flachige Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln oder Herbiziden ist im
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans unzuldssig. Ein punktueller Einsatz zur Bekdmpfung von
Problempflanzen ist nur nach vorheriger Abstimmung mit der zustéandigen unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

5.3 Der flachige Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln oder Herbiziden ist im raumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans unzuldssig. Ein punktueller Einsatz zur Bekdmpfung von Problempflanzen ist nur nach
vorheriger Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde zulassig.

5.4 Die Einfriedung ist mit Durchschlupfmdglichkeiten fiir Wildtiere (Rehwild) auszustatten. Rehdurchschliipfe sind an
jeder Zaunecke sowie an weiteren Stellen einzubauen, sofern dies erforderlich ist, um einen maximalen Abstand
von 100 m zwischen den Durchschliipfen einzuhalten. Jeder Rehdurchschlupf ist mit einer maximalen Hohe von
0,90 m und einer Breite von 1,0 m auszufiihren. Die Offnung ist mit senkrechten Metallstdben zu versehen, deren
Abstand zueinander hochstens 0,20 m betragt.

6 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In der zeichnerisch festgesetzten ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® ist eine freiwachsende Strauchbepflanzung gemafl der Pflanzliste anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist eine zweireihige Anpflanzung zuléssig. Die Straucher sind in einem Abstand
von 1,5m, Mindestqualitdt 2 x v., 80-100, anzupflanzen. Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen
Zuwegungen und Versorgungsleitungen.

PfranziisterStraucher
—Botamischer Name———— | DeutscherName
erat . > wetaTiffiger iR

—Crataegus monogyna | Eingriffliger Weilkdorn |
unu i Schiehe
[ Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

7 Bauordnungsrechtliche Festsetzung: Einfriedung
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Einfriedungen sind nur in Form von Z&aunen zuldssig. Die maximal zuldssige Hohe der Zaune inklusive
Ubersteigschutz betragt 2,20 m, bezogen auf die natiirliche Geldndeoberkante. Die Zaununterkante muss
durchschnittich 20cm (ber dem Gelande liegen. Dem Zaun vorgelagert ist eine freiwachsende
Strauchbepflanzung zuldssig. Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Hoéhenlage der Einfriedung ist die
Gelandehohe. Die Gelandehdhe wird durch zeichnerisch festgesetzte Hohenbezugspunkte bestimmt. Die Hohen
zwischen den Hohenbezugspunkten sind durch lineare Interpolation zu bestimmen. Erganzend gelten die
Festsetzungen 5.4 zur Wildtierdurchlassigkeit.

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden
im Rathaus der Stadt Résrath zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Entfernen von Vegetation - Bauzeitenregelung

Die Baume und Gehdlze am Rand des Plangebiets miissen evtl. geringfligig aufgeastet bzw. zuriickgeschnitten
werden. Kleinflachig ist im Zuge von Erdarbeiten die Grasnarbe zu entfernen. Aus Griinden des allgemeinen
Artenschutzes ist die Inanspruchnahme von Vegetation in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar gemafn
§39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG vorgeschrieben. Individuelle Verluste von Vogeln und von (bertagenden
Fledermausen in Sommer- und Ubergangsquartieren wéhrend der Bauzeit (,Tétungsverbot‘ nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG), Zerstérung von Nestern (§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) sowie Stérungen wahrend der
Fortpflanzungszeit (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kénnen dann vermieden werden. Ein sicheres Zeitfenster ergibt
sich fir die Inanspruchnahme von Baumen und Gehdlzen zwischen 1. Dezember und 28./29. Februar. In einem
besonders winterkalten Zeitraum sind auch unentdeckte Tagesquartiere von Fledermdusen ausgeschlossen.
Hiervon abweichend kann die Inanspruchnahme von sonstigem Bewuchs bereits ab dem 1. Oktober erfolgen. Dies
gilt etwa fir Straucher, Rankpflanzen und sonstigen Gehdlzkleinstrukturen.

3. Okologische Baubegleitung

Bei Unvereinbarkeit des Bauablaufs mit den Bauzeitenregelungen, also in der Regel bei Bauzeiten zwischen dem
1. Marz bis 30. September, soll liber Kontrollen durch eine 6kologische Baubegleitung max. fiinf Tage vor Beginn
der Baufeldfreimachung (berprift werden, ob aktuell genutzte Vogelniststatten oder nicht fligge Jungvégel in
Baum- oder Gehdlzbestanden, in Baumhohlen, Hohlrdumen oder sonstigen betroffenen Bereichen vorkommen.
Ubertagende einzelne Fledermause kdnnen den Baubereich bei Beunruhigung selbststindig verlassen.
Wochenstuben sind nicht betroffen, da groRere Baume nicht betroffen sind. Alternativ zur einmaligen
Besatzprifung ist die permanente Okologische Baubegleitung sicherzustellen, wenn die Rickbauarbeiten in
mehreren zeitlichen Abschnitten erfolgen. Nur wenn ausgeschlossen werden kann, dass im Vorhabenbereich keine
Vogel briten, kdnnen die Bau- und Rodungsarbeiten auch zwischen dem 1. Marz bis 30. September durchgefiihrt
werden. Ansonsten ist mit der Fortsetzung der Arbeiten abzuwarten, bis Jungvogel selbststandig sind bzw. (bei
Nestfllichtern) den Bereich unter Obhut der Eltern verlassen kénnen.

4.  Vorsorgender Bodenschutz

GemaR §4 Abs.1 BBodSchG i.V.m. §7 BBodSchG haben sich alle so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Daher sind zur Minderung und Vermeidung von
Eingriffen in den Boden insbesondere die folgenden MaRnahmen zu beachten:

e Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist auf das unbedingt notwendige MaR® und mdglichst auf zukiinftig
bebaute oder versiegelte Flachen zu begrenzen.

e Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende
Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind den Schichten entsprechend zu trennen und zu lagern.
Die Flachen fir die Materialhaltung und Zwischenlagerung sind zu Beginn der Baumafinahmen abzugrenzen.
Die geltenden Bestimmungen nach DIN 19731 und DIN 18915 in den jeweils glltigen Fassungen sind zu
beachten.

e Eine Kontamination von Boden wahrend des Baubetriebs ist zu vermeiden. Bodenverdichtungen und
Gefligeschadigungen durch Bodenarbeiten bei nasser Witterung sind zu vermeiden.

5. Bodendenkméler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als untere Denkmalbehdérde oder das
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath (Tel.:

02206 9030-0; E-Mail: abr.overath@Ivr.de; Fax: 02206 9030-22), unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch Eigentiimer, Grundstuicksbesitzer, Unternehmer und die Leitung der Arbeiten.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen (§ 16 DSchG NRW).

6.  Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt
Rdésrath und/oder die Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), zu verstandigen.

7. Folgenutzung
Die Folgenutzung der Flache wird vertraglich geregelt.
8. Bergwerksfelder

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Kupfererz verliehenen Bergwergwerksfeld ,Cosmus” und tber dem auf Zink- und
Bleierz verliehenen Bergwerksfeld ,Buttmann®. Die letzte im Berggrundbuch eingetragene Eigentiimerin dieser war
die Gewerkschaft Wilhelm in Antweiler/Ahr. Rechtsnachfolgerin der o.a. Gewerkschaft war die Firma
,Gewerkschaft Wilhelm Bergbaugesellschaft mit beschréankter Haftung in Hannover®. Diese Firma wurde am
23. Juni 2003 wegen Vermogenslosigkeit im Handelsregister des Amtsgerichts Hannover (HRB 2523) geldscht. Ein
Rechtsnachfolger ist nicht vorhanden.

9. Schiirfstollen

Sidlich des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich das Mundloch eines Schirfstollens (,Fundpunkt der
Mutung Kosmus*“). Es wird empfohlen im sidlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches auf altbergbauliche
Hinweise zu achten. Hierbei kann es sich um Bewegungsbilder an der Tagesoberflache oder von Baukérpern
handeln, die geotechnisch, griindungstechnisch oder bauphysikalisch nicht erklarbar sind. Risse in Gebauden oder
Risse und Absenkungen sowie klainrdumige begrenzte Vegetationsstérungen oder im Winter schnee- und eisfreie
,Flecken® an der Tagesoberflache kénnen auf Grubenbaue hinweisen.

nach der
sind in Rot

Anderungen bzw. Erganzungen, die
Veroffentlichung vorgenommen wurden,
gekennzeichnet.

5. Flachen fur Landwirtschaft und Wald

§ 9 (1) Nr. 18 BauGB

- Flache fir Wald

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet
Zweckbestimmung "Erneuerbare Energien”

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

06 Grundflachenzahl (GRZ) Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
000000000000

é|  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
| und sonstigen Bepflanzungen

o
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o
o
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Baugrenze

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes s 7)Baucs
o

1401 bestehende Gelandehdhe in m Gber NHN

4. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

- Private Griinflache

Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage

Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich cm-Genaugikeit.
Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf den raumlichen Geltungsbereich und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten dem digitalen Plan zu entnehmen.

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude Il Anzahl der Vollgeschosse 1625 Flurstiicksnummer
Durchfahrt, Arkade Flurkarte 65,38 vorh. Hohen
FD Flachdach Flurstlicksgrenze
o
-J' 5.00 JL Langenmal #5.00 ParallelmafR 90 Winkelmal

Rechtsgrundlagen

(BauGB) Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,
(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeitdes Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
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Ubersicht

Bebauungsplan Nr. 134
"PV-Freiflachenanlage Miinchenberg"

Anlage 2 zur DrucksNr. 57/2025

Ortsteil Munchenberg Stand: 11.12.2025

Maldstab 1 : 1.000
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