Tell A: Planzeichnung
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Tell B: Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1129/107

= Gartenbaubetriebe

» Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandel im Mischgebiet
GemaR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige
zulassig sind, wenn das Kernsortiment ganz oder teilweise den zentrenrelevanten und / oder den

zentrenrelevanten (Rand-) Sortimenten der ,Rdsrather Liste” entspricht.

Des Weiteren sind im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fur
nicht-zentrenrelevante (Rand-) Sortimente Gber 800 m? unzulassig.

Rosrather Liste

Zentrenrelevante Sortimente

- Bucher/ Zeitschriften/ Papier/ Schreibwaren
- Bekleidung/ Lederwaren/ Schuhe

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren (Kleingerate)
- Foto/ Optik
- Uhren/ Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel
- Fahrrader und Zubehor

- Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehor (ohne Maobel)

- Arzneimittel, Drogeriewaren, Reformwaren (mit ,Bio“-Artikeln)
- Lebensmittel des taglichen Bedarfs

3387 Zentrenrelevante (Rand-) Sortimente

[Konkretisierung des Spiegelstriches ,Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehdr
(ohne Mabel)“]

- Haushaltstextilien (u.a. Haus-, Tisch-, Bettwasche; aus WZ 47.51)
- Vorhange und Gardinen (aus WZ 47.53)

- Elektrische Kleingerate (aus WZ 47.54)
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ 47.59.2)

- Haushaltsgegenstande (u.a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke,
nicht-elektrische Haushaltsgerate; aus WZ 47.59.9)

- Bilder, Bilderrahmen, Geschenkartikel (aus WZ 47.78.3)

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Hbhe baulicher Anlagen

Oberer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Firsthohe bei Gebauden
mit geneigten Dachflachen und die Oberkante der Dachhaut (ohne Dachbegriinung) bei Gebauden mit
Flachdach.

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzte Héhe baulicher Anlagen bezieht sich auf
Normalhohenull (NHN).

Dachaufbauten

Gemall § 16 Abs.6 BauNVO konnen die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen in den
Mischgebieten durch untergeordnete Bauteile bzw. bauliche Anlagen - z. B. Antennen, Kamine,

Ldftungseinrichtungen, Oberlichter - auf den baulich zugeordneten Dachflachen tberschritten werden.
Das hdchstzulassige MaR der Uberschreitungen betragt 2,0 m in der Héhe. Der Flachenanteil der

- Uberschreitungen je Grundstiick darf insgesamt 20% der Dachflache nicht Uibersteigen.
\\\\/\
/) Bristungen / Absturzsicherungen
/ /,/ Im Mischgebiet MI 2 darf gema® § 16 Abs. 6 BauNVO bei den beiden sudlichen Uberbaubaren
N Grundstucksflachen die bei Teilflachen festgesetzte Hohe von 90,0 m Gber NHN um 1,2 m auf 91,2 m
/ \ Uber NHN durch Bristungen und Absturzsicherungen Uberschritten werden.
/)
e s/ 1.3 Versickerung von Niederschlagswasser
/

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Mischgebiete sowie der o6ffentlichen
Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

2 Hinweise

21 Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von archaologischen
Bodenfunden gemaf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen.

2.2 Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung weist ein Defizit von -34.799 Biotopwertpunkten nach LUDWIG auf. Im
Plangebiet

sind keine Kompensationsmallnahmen festgesetzt.
Begleitplan werden

Im Landschaftspflegerischen
KompensationsmalRnahmen mit dem Biotopwert-Defizit

von -34.799
Biotopwertpunkten nach LUDWIG aufgezeigt, welche bei Planverwirklichung umzusetzen sind. Auf die
Ausfuhrungen im Landschaftspflegerischen Begleitplan wird daher verwiesen.

2.3 Hochwasserschutz (Sulz)

Zur landseitigen Begrenzung des auf der Bdschungsoberkante der Silz verlaufenden Weges ist in
einem Abstand von 5,0 m eine bauliche Nutzung unzulassig.

2.4 Boden / Altlasten

Eine durchgefuhrte Bodenuntersuchung erbrachte im Wesentlichen die Erkenntnis, dass nahezu das
gesamte Gelande aus Aufschuttungen in einer Machtigkeit von in der Regel > 1,5 m bis <2,3 m
aufgebaut ist und demnach keine Béden an der Gelandeoberkante (GOK) anstehen, die nicht als
anthropogen verandert gelten konnen. Es ist davon auszugehen, dass die Schwermetalle der
Klarschlammverordnung und Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber sowie Zink
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Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Rechtsgrundlagen Offentliche Auslegung
; Der Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.07.2012 beschlossen, den
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Entorart dos Bebauuﬂ olanes ('?ffentlich ASzuleaen 9
zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.07.2011 (BGBI. | S. 1509) gsp gen.
1. Art der baulichen Nutzung - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
" 2 1 iiberbaubar 2. nicht iiberbaubar (BGBI. I S. 133), zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des BauGB
ML MI | Mischgebiet

2. Malf der baulichen Nutzung

0,6 2.5  Grundflichenzahl
[ 2.7  Zahl der Vollgeschosse
GH max.:

95,0 m G. NHN

maximale Gebaudehodhe 96,7 m Uber Normalhéhennull
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o 3.1

on.

0°-15°

Offene Bauweise

3.1.2 nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

maximale Dachneigung

e 3.5

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

6.1.  StralRenverkehrsflachen
6.2. StralBenbegrenzungslinie
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

9. Grinflachen

Zweckbestimmung: Fulweg

Griinflache
offentliche Griinflache
[p] private Grinflache

&

15. Sonstige Planzeichen

Baume zum Erhalt

15.12. Altlast siehe TF Nr. 2.4

-
-I:’
T T |

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 - BauROG) vom 01.01.1998

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008
(GV. NRW S. 644)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen

(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NRW.S.226, 716), zuletzt gedndert
durch Art. 259 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW.S.274)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetzes
vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514)

- Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.2012). Sie ist hinsichtlich

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Résrath hat in seiner Sitzung am 06.06.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105
"Gebrider - Reusch - Stralle" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB (i. d. F. der

Rosrath, den

(Siegel) Ratsmitglied

Birgermeister

Birgerbeteiligung

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 20.06.2011 bis einschlieRlich
21.07.2011 durchgefihrt.

Rosrath, den

T

Birgermeister

Behdrdenbeteiligung

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rosrath, den

(Siegel)

Birgermeister

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) )
am 11.06.2011 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.07.2012

wurden am 03.07.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Rosrath, den

(Siegel)

Satzungsbeschluss

Rosrath, den

(Siegel) Ratsmitglied

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
Der Bebauungsplan ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.

Rosrath, den

(Siegel)

Planausfertigung
Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Rosrath, den

(Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom 16.07.2012 bis
einschliellich 27.08.2012 gemall § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken Gberein.

Birgermeister

Der Rat der Stadt Résrath hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Birgermeister

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Birgermeister

Birgermeister

Mietertreue Gartenbereiche, Wohngartenbereiche (soweit vorhanden)

zum Teil deutlich Uber den Prufwerten der Bundesbodenschutzverordnung nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 fur die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Kinderspielflachen, in Wohngebieten, Park- und
Freizeitanlagen und auch Industrie-Gewerbegrundstucken liegen. Im Rahmen der Errichtung von
Wohngebauden und einer Wohnnutzung mit Gartenanteilen ist daher folgendes zu berucksichtigen:

In den beiden Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind die geman § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen

nicht zulassig. Die gemal § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne

Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher in dem Mischgebiet nicht

Allgemeine Pflanzbereiche (z.B. Solitarbaume)

- Des Weiteren ist bei jeder Pflanzung in dem Bebauungsplan Nr.: 105 ,Gebrider-Reusch-Strale”
auf die (Wahrung bzw.) Erstellung eines naturlichen bzw. quasi-naturlichen Pflanzgrundes zu
achten.

Kinderspielplatze

- Fur Kinderspielflachen gilt sinngemal die gleiche Aussage wie fir die Gartennutzung.

- Die Materialien und Anfiillungen bzw. die neu einzubauenden Feststoffe haben den jeweiligen

Formen der Spielplatznutzung unter Spielgeraten mit besonders aufzubringenden Materialien,
wie z.B. Fallschutz, Sand etc., Rechnung zu tragen.

2.5 Passiver Schallschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb der La&rmschutzzone C des LEP IV. Die Flughafen Kéin/Bonn GmbH

empfiehlt, dass bei neu zu errichtenden Wohnbebauungen zum Schutz gegen Fluglarm
SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden.

2.6 DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird,
sind Uber den Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie finden jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung Anwendung und werden bei der Stadt Résrath, Fachbereich 4 Planen,
Bauen, Umwelt, Rathausplatz, 51503 Résrath wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

2.7 Bisheriges Planungsrecht

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher gtiltigen
Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht uberlagert.

2.8 Fachgutachten

» |mmissionsschutz

Beurteilung der Gerauschsituation im Bebauungsplan Nr. 105 ,Gebrtuder-Reusch-Straflle”
ACCON Kaoln, Rolshover Strale 45, 51105 Kdln

= Bodengutachten

- Ersteinschatzung - zu dem Bebauungsplan Nr. 105 ,Gebruder-Reusch-Stra’e“ und Nr. 106

,Leibnitz-Park” in 51503 Rosrath-Hoffnungsthal, GEOS H & P Umwelt-Service GmbH,
Richard-Zanders-Stral3e 33, 51469 Bergisch Gladbach

- Detailuntersuchung - zu dem Bebauungsplan Nr. 105 ,Gebruder-Reusch-Strafie®,
GEOS H & P Umwelt-Service GmbH, Richard-Zanders-Stral3e 33, 51469 Bergisch Gladbach

= Landschaftsplanung

Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Artenschutzbeitrag und Umweltbericht, Gesellschaft
fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung, Bahnhofstra3e 31, 53123 Bonn.

- Die anfallenden Aushubmassen sind entsprechend ihrer Schadstofffracht zu verwerten bzw. zu

entsorgen. Die Ablagerung auf einer Deponie fir gewachsene Bdéden kommt aufgrund des hohen
mineralischen Fremdstoffanteils nicht in Frage.

- Die Entsorgung/ Verwertung kann sich an den Preisen und Konditionen der im Nachbarareal
eingelagerten Materialien orientieren.

- Auf die Errichtung von Kellern sollte verzichtet werden, es sei denn man erfasst die am konkreten
Plangebaude geltenden Bedingungen in einem getrennt zu erstellenden Baugrundgutachten, in dem

stadt

ROSRATH

der Schwerpunkt auf die Sicherung des Gebaudes gegen eintretendes Wasser resp. den
Hochwasserschutz des Gebaudes gelegt wird.

- (Nur) Im Bereich der Flachen, in denen ein Kontakt mit dem untersuchten Boden-/ Feststoffmaterial

potentiell moglich ist, sind die nachfolgend benannten Bedingungen umzusetzen. In der Regel sind
dies die Gartenflachen und die nicht versiegelten VVorgartenbereiche.

o Unter Bezug auf die kiinftige Gelandeoberkante (GOK) ist das vorhandene Gelande auf - 0,5 m
auszukoffern (Entsorgung/ Verwertung des Aushubmaterials wie oben beschrieben).
0

An dieser Basis ist ein Geogitter einzulegen. Dieses technisch hergestellte Kunststoffmaterial
stellt eine optisch erkennbare Barriere bei spateren Tiefbauarbeiten dar.

o Auf dieses Geotextil wird eine aus nachweislich sauberem Material aufgebaute zweiteilige
mineralische Auflage aufgebracht. Zunachst ca. 0,25 m machtig Rohboden, dann ca. 0,25 m
machtig humosen Oberboden.

0

Die Eignung der Materialien aus dem vorgenannten Punkt ist durch explizite chemische
Nachweise, die vor dem Einbau im Bereich der jeweiligen Herkunftsstelle von dem
anzuliefernden Material angefertigt werden mussen, nachzuweisen. Die Ergebnisse dieser
Uberpriifung sind dem zustandigen Fachamt alternativ dem Bodengutachter zur Freigabe vor

dem Einbau vorzulegen und von diesen priifen zu lassen, d.h. ohne schriftliche Freigabe durch
den Gutachter und die Fachbehorde erfolgt kein Einbau.

Die Erkenntnisse bedingen dartber hinaus fur die Bebauung, in der / mit der ein Kontakt von
Bewohnern mit dem Boden mdoglich ist, folgende Malinahmen:

Allgemeine Grinflachen

- Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass bei der Aufrechterhaltung der heutigen GOK auch nach der
Errichtung der im Bebauungsplan fixierten Gebaude gar kein Bodenmaterial im Bebauungsplan an
der Oberflache ansteht.

- Das hat zur Folge, dass auch im Bereich von allgemeinen Grunflachen, die keiner mietertreuen

Nutzung zugeordnet werden kénnen, die Anlieferung von Bodenmaterial in geeigneter Textur und
Schadstofffreiheit gemaf’ BBodSchV erfolgen muss.

- Entnahme der belasteten Bodenmaterialien oder Feststoffmaterialien bis in 0,5 m unter geplanter
GOK

- Einbringung eines Geotextils/Geogitters als Trennlage zwischen potentiell / moglicherweise

belastetem vorhandenen Boden und aufgebrachtem, neu anzuliefernden schadstofffreien
Oberbodenmaterial

Ubersichtsplan

Malflstab 1 : 5.000

- Die Einbringung erfolgt in zwei Chargen. Zunachst erfolgt in 0,25 m die Einbringung von ebenfalls
nachgewiesenermalien (sauberem) Rohbodenmaterial. Darauf wird in 0,25 m Starke humoser

©DGKS5, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer-Kreis, 2006

Oberbodenlagen eingearbeitet bzw. aufgebracht.

- Im oben stehenden Absatz zur ,Errichtung von Wohngebauden und einer Wohnnutzung mit
Gartenanteilen® werden die MalRnahmen zur Herrichtung von Wohngarten dezidiert beschrieben.

Versiegelte Bereiche

- FUr die anderen Bereiche ist eine mdglichst groRRziigige bis vollstandige Versiegelung vorzusehen.

- Durch die Versiegelung wird verhindert, dass Niederschlagswasser ggf. zusatzlich die im Boden
vorhandenen bzw. moglicherweise vorhandenen Belastungen auswascht und verlagert.

Bebauungsplan Nr. 105

"Gebruder- Reusch- Strale"

Ortsteil Hoffnungsthal
Maldstab 1 : 500

Stand: August 2012
Bearbeitung: FB 4/ fu




