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1. Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans

Seit Anfang der 90-er Jahre stellt die Stadt Résrath in ihrem Flachennutzungsplan
die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 63 ,In den Auen® als
Wohnbauflachen dar und definiert damit die stadtebaulichen Zielvorstellungen fur
diesen Bereich des Gemeindegebietes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die bodenordnenden Zielsetzungen
der vorbereitenden Bauleitplanung konkretisiert und die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur deren Umsetzung geschaffen.

Die Eigentiimer der betroffenen Teilflachen des Geltungsbereiches haben ein Inter-
esse an der baulichen Nutzung ihrer Grundsticke und haben sich gegenuber der
Stadt Résrath bereit erklart, sich anteilmaRig, d.h. entsprechend der GréRe der von
ihnen eingebrachten Grundsttcke, an den Kosten fur die stadtebauliche Planung
und die Herstellung der erforderlichen Erschliessungsanlagen sowie der natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen zu beteiligen. Die einzelnen Modalitaten
hierzu regeln stadtebauliche Vertrage, die zwischen der Stadt Rdésrath und den
Grundsttckseigentumern auf der Grundiage des § 11 BauGB geschlossen wurden.

Am 19.06.2000 beschloR der Rat der Gemeinde Résrath die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 63 ,In den Auen" fUr ein ca. 8.200 Quadratmeter grolRes Wohngebiet.

Die Fléche des Geltungsbereiches schloss zu diesem Zeitpunkt die stdéstlich des
vorhandenen Waldweges gelegene, rd. 990 Quadratmeter groRe Teilflache aus
Flurstick 1712 mit ein. Im Laufe des formellen Beteiligungsverfahren wurden erheb-
liche Bedenken gegen eine Bebauung dieser Flachen geltend gemacht - einerseits
aus Sicht des Landschaftsschutzes (die Flache liegt innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes), andererseits seitens der zustandigen Forstbehérde (der erforderli-
che Sicherheitsabstand zwischen Wohnbebauung und angrenzendem Wald war
nicht gewahrleistet). Da aufgrund (im Rahmen einer durchgefihrten Vegetationsauf-
nahme) nachgewiesener, hochwertiger Biotopstrukturen eine Inanspruchnahme die-
ses Bereiches als 6kologische Ausgleichsflache nicht in Betracht kommt, wurde die
stdostlich des Weges gelegene Flache auf Beschluss der zustandigen Gremien der
Stadt Résrath vom 05.02.2001 aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Die nun vorliegende Planung beschrankt sich auf eine maRvolle Arrondierung des
vorhandenen Siedlungsbereichs und auf eine deutlich geringere Inanspruchnahme

von Freiraum unter gréRtmdéglichem Erhalt der vorhandenen hochwertigen Biotop-
komplexe.

Dipl.-Ing. Erika Grobe-Kunz, Architektin / Stadtplanerin SRL, Bad Honnef 4
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2.Der Bebauungsplan im Bezug zur vorbereitenden Bau-
leitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Résrath stellt die Flachen des Geltungsbereichs
als Wohnbauflachen (W) im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)i. V. m. § 5 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) dar.

Den Darstellungen des Flachennutzungsplans entspricht das im Bebauungsplan fur
die entsprechenden Flachen festgesetzte ,Allgemeine Wohngebiet* (WA) geman § 1
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im Sinne des § 8 BauGB ist gege-
ben.

Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch die héhere Verwaltungsbehérde ist
nicht erforderlich (§10 Abs. 2 BauGB).

Dipl.-Ing. Erika Grobe-Kunz, Architektin / Stadtplanerin SRL, Bad Honnef 5
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3. Bestandsaufnahme

3.1 Lage des Plangebiets

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten Résraths im Ortsteil Forsbach. Es wird, von
Rdosrath-Mitte kommend, erreicht Uber die ,Bensberger StralRe / Wiesenweg". In der
,Bensberger StralRe”, auf der Hohe des ,Muhlenweges”, befindet sich auch die
nachstgelegene Haltestelle der Buslinien der RVK (Regionalverkehr Kéln GmbH).

Charakteristisch fur den Ortsteil Forsbach ist seine attraktive Héhenlage; die unmit-
telbare Nachbarschaft der sich im Studwesten anschlieRenden ausgedehnten Wald-
und Erholungsflachen pragen den kunftigen Wohnstandort des Planungsgebietes
und gewahrleisten auf Dauer eine Uberdurchschnittliche Wohn- und Freizeitqualitat.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In den Auen® liegt im Stadtgebiet von
Résrath, Gemarkung Volberg, Flur 3, und umfaldt die Flursticke 1707, 1709, 1712
(teilweise), 1224 (teilweise), 294/231 sowie 293/231.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 0,72 Hektar.

3.2 Derzeitige Nutzung des Plangebiets

Die Flache des Plangebiets besteht zu 100 v. H. aus Wiesenflachen, die Uberwie-
gend als Weideland fur die Ponyhaltung genutzt werden (s. Abb. 1).
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Abb. 1 Planungsgebiet nordwestlich des vorhanden Weges

Dipl.-Ing. Erika Grobe-Kunz, Architektin / Stadtplanerin SRL, Bad Honnef 6
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3.3 Umliegende Nutzung

Im Nordosten grenzt eine Gruppe von eingeschossigen, freistehenden Einfamilien-
hausern an den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Wohnhauser werden
Uber eine kurze Stichstralle erschlossen, die in die StralRe ,In den Auen” einmindet.

Sudéstlich des Geltungsbereichs verlauft ein Wanderweg; sein Ausgangspunkt liegt
im Einmundungsbereich der Stralle ,In den Auen®; von dort fuhrt er, in stdwestlicher
Richtung, in ein ausgedehntes, grofienteils bewaldetes Naherholungsgebiet (Teil
eines in der Biotopkartierung NRW als ,Naturbetonte Laubholzbestande bei El-
lersberg” aufgefuhrten Waldgebietes, s. Abb. 2).

Der Weg dient auRerdem der ErschlieBung des privaten Grundsttcks ,In den Auen
12" (Flurstuck 1523) westlich des Plangebietes.

Zwischen den ruckwértigen Garten der westlichen Randbebauung der Strale ,In
den Auen® und dem Wald liegt, suddstlich des Weges, eine unbebaute Wiesenfla-
che; sie wird als Weideland fur Ponies genutzt und ist Bestandteil eines Land-
schaftsschutzgebietes.

LT x

Abb. 2 Benachbartes Waldgebiet

Im Nordwesten grenzt das Planungsgebiet an die rlckwartigen Garten der StralRen-
randbebauung ,Wiesenweg"“ (s. Abb. 3).

Charakteristisch fur die das Planungsgebiet umgebende Siedlungsstruktur ist die ge-
ringe Wohndichte - die privaten Baugrundstlicke haben durchschnittliche GroRen
von mehr als 800 Quadratmetern.

Dipl.-Ing. Erika Grobe-Kunz, Architektin / Stadtplanerin SRL, Bad Honnef 7



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Résrath ,In den Auen* Seite 7

SRt

Abb. 3 Ruckwartige Seite der StraBenrandbebauung ,Wiesenweg"

3.4 Grundbesitz

Mit Ausnahme des Flurstickes 294/231, Uber das die Stadt Résrath als Eigentime-

rin verfugt, befinden sich die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke in privatem
Eigentum.

Die Grundstiickseigentimer haben sich gegenlber der Stadt Résrath verpflichtet,
sich an den Kosten fur das Bebauungsplanverfahren, entsprechend den von ihnen
eingebrachten Grundstlicksanteilen, zu beteiligen. Naheres hierzu regeln stadtebau-
liche Vertrage, die, auf der Grundlage des § 11 BauGB , zwischen der Stadt Résrath
und den privaten Eigentimern abgeschlossen wurden.

3.5 Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Immissionen

Zur Beurteilung der ¢rtlichen Bodenverhaltnisse wurde ein geohydrologisches Gut-
achten erstellt (Anlage 2).

Nach den Ergebnissen der Studie eignet sich der im Plangebiet angetroffene Boden
nicht flr eine ortsnahe Verrieselung / Versickerung des Niederschlagswassers. Un-
ter einer ca. 0,30 Meter dicken Mutterbodendeckschicht reicht stark toniger und san-

diger Schiuff bis in eine Tiefe von 1,60 bis 2,00 Metern. Unter dem Schliuff befindet
sich Fels (Sandstein, Tonstein).

Weitere Einzelheiten, z.B. generelle Grindungshinweise, sowohl fir die kiinftige Be-
bauung als auch fur den Stralen- und Kanalbau, sowie detailierte Ausfihrungen be-
zuglich der Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes sind Anlage 2 zu entnehmen.

Es gibt keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten.

Dipl.-Ing. Erika Grobe-Kunz, Architektin / Stadtplanerin SRL, Bad Honnef 8
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Larm- und sonstige Immissionen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planungs-
gebiet nicht zu erwarten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nach Aus-
kunft der Flughafen Kéin / Bonn GmbH deutlich auRerhalb der Larmschutzzone C
des Landesentwicklungsplans (LEP V).

Dennoch wird, insbesondere im Hinblick auf weitere Entwicklungen des Flugver-
kehrs, seitens der Flughafen GmbH empfohlen, bei der kiinftigen Wohnbebauung
Vorkehrungen zur Vermeidung von Larmeinwirkungen, beispielsweise durch den
Einbau von Schallschutzfenstern und / oder sonstigen passiven Schallschutzmal-
nahmen, zu treffen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Dipl.-Ing. Erika Grobe-Kunz, Architektin / Stadtplanerin SRL, Bad Honnef 9
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4. Planungskonzept

4.1 Nutzung, Siedlungsstruktur

Charakteristisch fur die vorhandene Siedlungsstruktur in der unmittelbaren Nachbar-
schaft zum Plangebiet sind eine sehr geringe Wohndichte und eine Vielfalt an indivi-
duell gestalteten Wohngebauden, die meist als eingeschossige, freistehende Einfa-
milienhd&user auf Uberdurchschnittlich groRen Einzelgrundsticken (> 800 m?, vgl.
Abs. 3.3) errichtet wurden.

Die stadtebauliche Entwurfsplanung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
(s. Abb. 4) greift die wesentlichen Strukturmerkmale (Dichte, Geschossigkeit, Grund-
stlicksgréRRe) der Nachbarbebauung auf und stellt eine sensible und harmonische
Ergénzung des umliegenden Siedlungsgeflges her.

Die ErschlieBung der geplanten Wohnanlage erfolgt Uber eine 5,50 Meter breite
WohnstralRe (Planstralle A), die sich an ihrem nordwestlichen Ende zu einem anna-
hernd quadratischen Platz aufweitet.

Der Platz ist zugleich rdumlicher und funktionaler Mittelpunkt der Wohnanlage. Ni-
veaugleich ausgebaut, erfullt er nicht nur verkehrstechnische Funktionen als Wen-
deelement fur den motorisierten Verkehr, sondern stellt gleichzeitig einen zentralen
offentlichen Raum her fur Spiel, Kommunikation und nachbarschaftliche Aktivitaten.
Eine Bepflanzung und / oder Méblierung des Platzes sollte daher méglichst sparsam
erfolgen.

In ihrem &stlichen Abschnitt verlauft Planstralle A, ausgehend von ihrem Anschluss-
punkt an die Strale ,In den Auen®, in der Trasse eines vorhandenen Weges, der
sich, auch nach Durchfiihrung der geplanten MalRinahmen, in stdwestlicher Richtung
als Wanderweg fortsetzt.

Die beiden im Westen des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke werden Uber
einen befahrbaren, 5 Meter breiten Privatweg (Planstralle B) erschlossen.

Jedem Wohngebaude ist eine Garage mit vorgelagertem, offenem PKW-Stellplatz
zugeordnet. Auch Doppelgaragen, die teilweise in den Abstandsflachen errichtet
werden kdnnen, sind zulassig.

Um die Versiegelung des Bodens zu minimieren, werden alle Wege und Grund-
stickszufahrten auf den Privatgrundstiicken aus wasserdurchléssigem Material her-
gestellt. Dies gilt auch fur, im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehene,
Besucherstellplatze.

Die kunftigen Privatgrundsttcke sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin durch
Heckenpflanzungen abgegrenzt. In den Randbereichen der Wohnanlage schaffen
Straucher- und Gebuschstrukturen einen flieRenden Ubergang vom besiedelten Be-
reich in die angrenzende Landschaft.

Im Stdosten grenzt das Plangebiet an einen Laubwald an, der Uberwiegend aus ca.
20 bis 25 Meter hohen Eichen, Hainbuchen, Buchen und Kirschen besteht. Auf der
Sudseite des vorhandenen Wanderweges bildet der Wald einen ausgepragten, éko-
logisch hochwertigen Traufbereich, der durch die geplante Neuanpflanzung eines
7,50 Meter breiten Gehdlzsaumes auf der gegenuberliegenden Seite des Weges
seine Erganzung findet.

Dipl.-Ing. Erika Grobe-Kunz, Architektin / Stadtplanerin SRL, Bad Honnef 11
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Zur Vermeidung von Verschattung der kunftigen Baugrundstlcke sowie aus Grin-
den der Sicherheit gegen umstiirzende B&ume bzw. gegen ein evtl. Ubergreifen von
Waldbrénden auf die Wohnbebauung wird, in Abstimmung mit der Forstbehérde,
zwischen Wald und Bebauung ein Mindestabstand von 25 Metern festgesetzt.

Grundsatzlich dient die kunftige Bebauung Uberwiegend dem Wohnen; in geringem
Umfang sind jedoch auch Wohnfolgeeinrichtungen, die der Versorgung des Gebie-
tes dienen und das Wohnen nicht wesentlich stéren, mdglich, so z. B. ein kleiner La-
den, ein Café, ein Friseur, Schuster o. a.

Ausgeschlossen sind Nutzungen, die einen gréReren Einzugsbereich erfordern und
Stérungen des Wohngebietes durch zusatzlichen Fahrverkehr verursachen wirden.

Der Bebauungsplan setzt fur die fur Bebauung vorgesehenen Flachen ein ,Allgemei-
nes Wohngebiet” (WA) im Sinne der BauNVO fest und schlie3t die ausnahmsweise
zulédssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO aus, um eine Beeintrachtigung
der Wohnqualitat durch stérende Nutzungen zu verhindern.

4.2 ErschlieRung

4.2.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieBung des Planungsgebietes durch den éffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) erfolgt Uber die vorhandenen Buslinien der RVK (Regionalverkehr Kéin
GmbH) mit Haltepunkten in der ,Bensberger Strae” in Héhe des ,Muhlenweges"
sowie im Kreuzungsbereich ,Bensberger Stralle / Am Sommerberg".

4.2.2 Individualverkehr

Von auflen wird das Planungsgebiet Uber die ,Bensberger Strale / Wiesenweg / In
den Auen* erschlossen. Die innere Erschliellung erfolgt Gber eine neu zu errichten-
de, etwa 105 m lange und 5,50 m breite, niveaugleiche Stichstrale (Planstralle A)
mit einer Wendeanlage (&uerer Wenderadius r = 9,0 Meter) an ihrem nordwestli-
chen Kopfende (s. 4.1).

Zwei Grundsticke im Westen des Planungsgebietes werden Uber eine 5,0 Meter
breite private Stralle (Planstrale B) erschlossen, die aus semiversiegeltem Material

herzustellen ist. Im Bebauungsplan wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten der Anlieger festgesetzt.

4.2.3 Ruhender Verkehr
Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind drei Besucherstellplatze geplant.

Auf den privaten Grundstticken sind jeweils eine Garage mit 1 - 2 Stellplatzen sowie
zusatzlich mindestens ein nicht Uberdachter PKW-Stellplatz zu errichten.

Die Garagenzufahrten sowie die nicht Uberdachten Stellplatze auf den privaten
Grundstlcken sind, ebenso wie die Besucherstellplatze im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen, aus wasserdurchlassigem Material herzustellen.

Dipl.-Ing. Erika Grobe-Kunz, Architektin / Stadtplanerin SRL, Bad Honnef 12
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4.2.4 Ver- und Entsorgung

Abwasser

Far die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers im kinftigen Wohnge-
biet ist der Bau neuer Abwasserleitungen (im Trennsystem) in der Trasse der ge-
planten Verkehrsflachen erforderlich. Die Schmutzwasserleitungen werden an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Stral3e ,In den Auen“ angeschlossen.

Niederschlagswasser von Grundsttcken ist gemaR § 1 a Landeswassergesetz Nord-
rhein-Westfalen (LWG NW) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemein-
heit méglich ist.

Aufgrund der im Plangebiet angetroffenen Bodenverhéltnisse (s. Anlage 2 - Geohy-
- drologische Beurteilung) kann die, zu Beginn der Planung beabsichtigte, verzdgerte
Ableitung des auf den privaten Grundsticken anfallenden Niederschlagwassers
durch Einsatz eines Rohr-Rigolensystems sowie Zwischenspeicherung in Mulden
oder Teichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht realisiert werden.

Stattdessen sieht das, mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmte, Konzept der
Ingenieurgemeinschaft BWK vom November 2002 (s. Anlage 3) vor, das im Plange-
biet anfallende Niederschlagswassers in einen - im Bereich der éffentlichen Ver-
kehrsflachen neu zu errichtenden - Regenwasserkanal einzuleiten, um es von dort,
aullerhalb des Geltungsbereiches, Uber ein zwischengeschaltetes Muldensystem ei-
ner flachenhaften Versickerung in den angrenzenden Waldflachen (Flurstiick 1526)
zuzufuhren. Die mit eingebauten Erdschwellen versehenen Mulden haben die Auf-
gabe, den Abfluss zu verzégern und damit die Verdunstung und Versickerung des
Regenwassers zu férdern.

Die fur die Versickerungsanlagen vorgesehenen Flachen befinden sich im Eigentum
Dritter. Die dauerhafte Sicherung der vorgesehenen Nutzung erfolgt durch Elntra—
gung von Grunddlenstbarkelten -

Nahere Einzelheiten hierzu sind Anlage 3 der Begriindung zu entnehmen (Konzept
der Ingenieurgemeinschaft BWK zur Niederschlagswasserbeseitigung im Plange-
biet).

Zur Reduzierung der in die Entsorgungsanlagen einzuleitenden Wassermengen wird
empfohlen, das Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken zum Zwecke
der Weiterverwendung in Zisternen zu sammeln.

Versorgungsleitungen

Die Verlegung der erforderlichen Leitungen fur die Versorgung des Planungsgebie-
tes mit Strom, Gas und Wasser sowie mit Anlagen fur die Telekommunikation erfol-
gen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Im Einmindungsbereich der Plan-
stralRe A in die StralRe ,In den Auen” erfolgt der Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz.

. Dipl.-Ing. Erika Grobe-Kunz, Architektin / Stadtplanerin SRL, Bad Honnef 13
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4.3 Griinordnung, AusgleichsmaRfRnahmen

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in die Natur und Landschaft sind, auf
der Grundlage des § 1a Absatz 3 BauGB, durch geeignete MaRnahmen im Sinne
des Landschaftsgesetzes (LG) Nordrhein-Westfalen auszugleichen.

Im Rahmen der Aufstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplans wurden die
zu erwartenden Eingriffe qualitativ und quantitativ erfal®t; auf dieser Grundlage er-
folgte die rechnerische Ermittlung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs.

Die Untersuchungen ergaben, dass die im gesamten Plangebiet angetroffenen Ve-
getationsstrukturen eine sehr hohe Wertigkeit aufweisen und davon auszugehen ist,
dass die Planung nicht konfliktfrei zu den Belangen des Landschaftsschutzes zu
realisieren ist.

Die vor Ort, d.h. im Geltungsbereich selbst, vorgesehenen KompensationsmaRnah-
men decken nur einen Teil des ermittelten Bedarfs (ca. 58 v.H., vgl. Anlage 1 - Land-
schaftspflegerischer Begleitplan). Eine fur naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnah-
men vorgesehene Fl&ache stdlich des Wanderweges erwies sich aufgrund ihrer be-
reits vorhandenen hochwertigen Biotopstrukturen als nicht geeignet, sie wurde im
Laufe des férmlichen Bebauungsplanverfahrens aus dem Geltungsbereich heraus-
genommen. '

Ein parallel zum Waldweg verlaufender, 7,50 Meter breiter Streifen im Stden des
Plangebietes wird als Flache fur naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen fest-
gesetzt. Weitere Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet stehen
nicht zur Verfugung.

Hinsichtlich des verbleibenden Kompensationsbedarfs (ca. 17 v.H. bei einem Soll-
wert von 75 v.H.) ist vorgesehen, dal von den kinftigen Eingriffsverursachern ei-
ne ,Ersatzgeldzahlung® geleistet wird, mit dem die Stadt Résrath andere MaRnah-
men im Stadtgebiet realisiert.

Einzelheiten hierzu sind dem Landschaftspflegerischen Begleitplan, Anlage 1, zu
entnehmen.

Die nachfolgend aufgeftihrten grinordnerischen MaRnahmen, die ihren Nieder-
schlag durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan finden, sind nicht nur
wesentliche Gestaltungselemente der stédtebaulichen Entwurfsplanung, sondern
haben gleichzeitig 6kologische Ausgleichsfunktion:

* Heckenpflanzungen entlang der, an die 6&ffentlichen und privaten Verkehrsfla-
chen angrenzenden, Grundstucksgrenzen

* Anpflanzung von Blschen und Stréuchern in den Randbereichen der Wohnanla-
ge

» Pflanzung eines 7,50 Meter breiten Saumes aus standorttypischen Gehdlzen ent-

lang der nordwestlichen Grenze des vorhandenen Waldweges (naturschutzrecht-
liche Ausgleichsflache)

« Pflanzung von groRkronigen Laubbaumen auf den privaten Grundstlcken

« Herstellung der Grundstlckszufahrten sowie der nicht Uberdachten Pkw-Stellplat-
ze aus wasserdurchlassigem Material.
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5. Statistik

Nach Durchfuhrung der geplanten MalRnahmen stellt sich die Aufteilung der Flachen
des Bebauungsplan-Geltungsbereichs wie folgt dar:

1. Gesamtflache des ca. 7.231 gm 100,0 v.H.
Bebauungsplan-Geltungsbereichs
davon:

2. offentliche Verkehrsflachen ca. 1.244 gm
davon:

2.1 Planstral’e A, Wendeelement,

offentliche Stellplatze ca. 990 gm 13,7 v.H.
2.2 Geh- und Radweg ca. 254 gm 3,5 v.H.
3. private Verkehrsflachen ca.130 gm 1,8 v.H.

(PlanstralRe B)

4. naturschutzrechtliche Ausgleichsflache ca. 462 gm 6,4 v.H.

5. Netto-(Wohn-) Baulandflache ca. 5.395 gm 74,6 v.H.
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6. Kosten

Die durch die Planung verursachten Kosten fur die Erschlieung des neuen Wohn-
gebietes sowie fur die Herstellung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalnah-
men werden von der Stadt Résrath sowie von den privaten Eigentimern der betrof-
fenen Grundstiicke anteilmafig, d.h. entsprechend den von den jeweiligen Parteien
eingebrachten Grundstiicksanteilen, getragen.

Die entsprechenden Modalitaten regelt ein, zwischen der Stadt Rdsrath und den
Grundstickseigentimern auf der Grundiage des § 11 BauGB geschlossener, stadte-
baulicher Vertrag.

Bezuglich der 0.g. MalRnahmen ist von folgenden, geschétzten Kosten auszugehen:

1. Malinahmen zur Erschliellung®)
1.1 Kanalbau 120.000,-- DM
1.2 Versorgungsleitungen 120.000,-- DM
1.3 StralRenbau, einschl. StralRenentwasserung 360.000,-- DM

geschéatzte ErschlieRungskosten gesamt 600.000,-- DM

2. Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen™*)
2.1 MaRnahmen im Bereich der Ausgleichsflache 10.000,-- DM

2.2 Ersatzgeld fur Malkinahmen aufierhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans 46.000,-- DM

geschéatzte Kosten fur naturschutzrechtli-
che AusgleichsmalRnahmen gesamt 56.000,-- DM

Gesamtkosten (brutto) ohne Nebenkosten rd. 656.000,-- DM

Bei einer Netto-Baulandflache von ca. 5.395 gm ergibt sich eine voraussichtliche
Gesamtbelastung von rd. 120 DM je Quadratmeter privater Grundsttcksflache.

*) Die Kostenschatzung fur die Herstellung der Kanéle und flur die Grindung der
Verkehrsflachen berlcksichtigt die schwierigen Bodenverhéltnisse im Planungs-
gebiet (vgl. Bodengutachten, Anlage 2) und erfolgte an Hand &hnlicher, bereits
abgerechneter Baumalnahmen. Bei den Kosten fur die Versorgungsleitungen
sind die Medien Gas, Wasser, Strom , Telekom und Beleuchtung bertcksichtigt.

**)Quelle: Anlage 1 (Landschaftspflegerischer Begleitplan)
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7. Verzeichnis der Anlagen

Die nachfolgend aufgeftihrten Anlagen sind Bestandteile der Begriindung:

Anlage 1: Rietmann, I.
Landschaftspflegerischer Begleitplan
zum Bebauungsplan Nr. 63 der
Stadt Rdésrath ,In den Auen”
(Auftraggeber: Stadt Résrath)
Verfasser: Dipl.-Ing. |. Rietmann, 53639 Koénigswinter
Bearbeitet von: Dipl.-Ing. (FH) M. ZélIner
Aufgestellt: Februar 2001

Anlage 2: Baugrund - Untersuchungsergebnis
vom 12.02.2001
Az.Nr. 389/8/00
BV Résrath - Forsbach
B-Plan Nr. 63 (In den Auen)
G. Kron Ingenieurbtro fur Geotechnik
Kélnstrale 144 - 53111 Bonn
Tel. 0228 -63 13 15 « Fax 0228 - 65 29 28

Anlage 3: Konzept der Ingenieurgemeinschaft BWK
zur Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet
vom November 2002

1 4 MRZ, 2003
Rosrath, den ....ovvvvvvvvviiiiiiinn.

---------------------------------------
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