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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1.1 Ast und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verb. m. der BauNVO)

Fristhéhe(FH),
Baugebiet Vollgeschosse GRZ
GE1 FHmax.15,5m 08
GE2 ilfFHmMax.5,0 0.6

1.1.1 Gewerbegebiet GE1 {§ 8 BauNVO)
In Anwendung des § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNvO werden in dem als GE1 {esigeseizten Gewerbegebiet Betriebe der
Abstandsidassen 1 - VI des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen von 1998 (Anlage 1 zu den textlichen Festsstzungen) sowie
vergleichbare Emitlenden ausgeschlossen.

Gemad § 3 (1) BauGB diifen ausnahmsweise Betriebe der Abstands-Kasse Vi zugelassen werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass z.B. durch hesandare technische MaRnahmen oder durch Belrisbsbeschrénkungen die Emissionen einer
spater zu bauenden Anlage so weit begrenzt oder die Ableithedingungen so gestaftet werden, dass schadliche Umwelt-
sinwirkungen in den schutzbedirfligen Gebieten vermieden werden.

1.1.2 Gewerbegebiet GE2 (§ 8 BaulNVQ)
Im Anwanclung des § 1 Abs. 4 Nr. 2 BaulNVQ werden in dem als GE2 festgesetzten eingeschréniden Gewerbegebiet Betriebe
der Abstandsklassen I - VIl des Abstandseniasses Nordrheln-Westfalen von 1898 (Anlage 1 zu den textlichen Fesisetzungen}

sowig vargleichbare Emittenden ausgeschlossan.

Auf den innerhalb des GE2 gelegenan Wohnbauparzellen Nr, 956, 655 und 654 wird In Anwendung des § 1 Abs. 10 BauNVO
ein "erweilerter Bestandsschutz® festgesetzt, so dal, obwohi durch die Uberplanung des Gebiates eine Wohnnutzung generall
unzulassig wird, "Erweiterungen, Anderungen, Nuzungsanderungen und Emeueningen” der baulichen Anlagen auf dern o.a.
Parzellen ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

1.1.3 Gewerbegebiete GE1 und GE2
Vergniigungsstétten nach § B Abs. 3 Nr.3 BauNVO sind in Anwandung
des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVD auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.1.4 Stelipléitze, Garagen und Nebenanlagen
(55 12 und 14 BauNVQ)
Stefiptatze, Garagen und untergsordnete Nebananlagen im Sinne der § 12 baw. 14 BaulNVQ sind in den Gewarbegebiatan
nur innerhalb der iberbaubaren Flache zulassig und in der jeweils erforderlichen Anzahl durch die Betriebe nachzuweisen.

1.2 Bepflanzung

1.2.1 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 by) BauGH)
In der festgeselzien Fldche fir die Erhaliung von Baumen und Stréuchern sind die vorhandenen Gehdlze (Schutzgehdize) zu
erhalten, der Abgang einzelner Gehdlze geman der unter Punkt 1.6 des Texttells aufgefGhrien Gehdlzauswah! wieder zu erganzen.

1.2.2 Erhaltung von Béumen und Strduchem
{§ 8 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)
Innethalb der Grinfliche entlang des Lehmbachas ist die entsprechend festgessizte Stieleiche langfristiy zu pfiegen und zu erhalten.

1.2.3 Fi&chan zum Anpfianzen von B&umen und Strduchern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
I tlen festgasetzien Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchem sind entweder Strafenbéurme der unter Punkt 2.2
des Textteiles aufgefahrten Sarten oder eing dichte Schutzhecke gemél Pflanzliste unter Punkt 2.2 des Texttetles anzupflanzen
und langfistig zu pitegen. Unterbrechungen fir Ein - und Ausfahrten sind nur bis zu 25 % der Anllegerlinge, hichstens jedoch auf
einer Lange von 15,0 m zulassig.

1.2.4 Sichidreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}
Die in den Kreuzungsbareichen der ErschileBungswege mit der LandesstraBe L 284 Im Bebauungsplan festgesetzien Sichtdrefecke
sind von einer Bebalung, Bepflanzung oder anderer sichtversperrenden Nutzungs in einer Héshe von mehr als 0,80 m Gber dem Boden
freizuhalten.

1.2.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
AuF den Flurstiicken Nr. 976 und Nr, 954 (Lehmbach} ist im Beseich dar Griinfldche auf einer LAnge von ca. 81,0 m ¢fn Komidor flr eln
Geh -, Fahr - und Leftungsrecht zugunsten der Firma Paja Kunststoffe festgesetzt. Innarhalb diases festgesetzten Karridors ist die
Realisierung eines bachtberquerenden max. 5,0 m breiten Briickenbauwerkes zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 86 BauO Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGRB)

2.1 Dachform und -nsigung
im Geltungsbersich das Bebauungsplanes sind Flachdécher, geneigte und Satieldécher, latztere mit einer Neigung von maximal
45° Zul&ssig.

2.2 Einfriedungen :
Zur Einfriedung der Grundstiicke allgemain zulassig sind Maschendrahizduna bis zu einer Hohe van 2,0 m sowie Haln- oder
Rotbuchenhecken. Entlang der Grenze zu Nachbargrundstiicken ist dort, wo keine Grenzbebauung vorliegt, ggf. in Ergénzung zu
einer festan Umzaunung, ein zwei Meter breiter Pllanzsireifen mit einheimischen, bodensténdigen Gehdlzen der nachfolgend
aufgefiihrien Pianzlista in Form einer dichten Schutzhecke zu bepflanzen. Eventuell berelts vorhandene Grenzbepflanzungen
sind zu erhalten.

Die nachfulgenda Pilanzliste bietet eine Ubersicht tiber die bodenstandigen, aus landespflegerischer Sicht empfehlenswerten
Baume und Strducher,

Baume: Straucher:
- Hotlbuche - Hasel
- Esche - Schiehe
- Bargahom - Ein- und zweigriffeliger Weiidom
- Bergulme - Hainbuche
- Obstbaurm-Hoghstamme - Feldahom

(keine geftlitlitigen Sorten) - Kreuzdorn

- Salweide
2.3 Steliplatze

Die erforderlichen Stellpliitze auf den Grundstilcken sind durch die Zwischenpfianzung von einem Baum der unter Punkt 2.2
genannten Arian nach jeweils 4 Stellpiatzen 2u begrlinen und zu gliedern.

Hinweis:

Anlage 1 zu den textiichen Festsetzungen unter 1.1.1 und 1.1.2. Auszug aus der Abstandsliste Nordrhein-Westfalen 1988
gam. AdErl. MUAL v. 02.04.1988 ist der Begrindung beigehefiet
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