GEMEINDE ROSRATH

BEBAUUNGSPLAN NR: 25/11

"GEWERBEPARK SCHARRENBROICH-SUD"

BEGRUNDUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



GEMEINDE ROSRATH
BEBAUUNGSPLAN NR. 25/11
"GEWERBEPARK SCHARRENBROICH-SUD"

Der Bebauungsplan umfafit:

MEILIA:

TEIL B:

Anlage |:
Anlage 2:
Anlage 3:

Anlage
Anlage 5:
Anlage 6:

Aniage 7

Bearbeituny:

Planzeichnung

Textliche Festsclzungen mit

Anlage B. 1t Abstandserlall NRW 1990 mit Abstandsliste

Anlage B. 2: PRanzliste

Anlage B. 3: Sortimentsabgrenzung fiir cin Gartencenter

Anlage B. < Sortimentsabgrenzung fiir einen Bau- und Heimwerkermarkt

Anlage B. 5: Ubersichtsplan zur Zonierung der Schallschutzklassen und Auszuy aus
der VDI-Richtlinic 2719 (Sachverstiindigenbiiro Uppenkimp und Part-
ner, Ahaus)

Anlage B. 6: Fahrbahnaufteilung, AchsvermaBbung und Festlegung der Koordinaten

nach Gauss-Kriiger (Kocks Consult, Bonn) - licgt bei der Gemeinde zur

Einsichtnahme vor

Begriindung mit Anhang 1.1 “Technische Hinweise der Triger offentlicher Belange”
Griinordnungsplan mit textlichen Erliuterungen

Lirmgutachten (Sachverstindigenbiiro Uppenkamp und Partner, Abaus),

Anbindung Gewerbepark Scharrenbroich an dic L 288 unter Berticksichtigung des Aulo-
bahnanschiusses an die A 3 (Vertee GmbH, Beratende Ingenieure fiir Verkehrsplanung
und -technik, St. Augustin)

Hydrologisches Gutachten (Kiihn Geoconsulting GmbH, Bonn)

Klimatologische Stellungnahme zum Gewerbepark Scharrenbroich, Februar 1995 (Biro
far Umweltmeteorologie, Paderborn)

Stidtebauliche Vertrdge zum Satzungsbeschlub
ami 10721995

Dipl.-Ing. M. Borschdort
Dipl.-Ing. R. Hoflmann

-¢h- gruppe hardibery

stadiplaner-architekien
Riingsdorfer Strabe 17

33173 Bonn



INHALT

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Sel'.

Sl il

5.2.

5.3,

Y&

72

8.1.

ANLASS, ZIELSETZUNGEN DER LANDESPLANUNG UND ERGEBNIS-

SE DER VORGEZOGENEN BURGERBETEILIGUNG . .............

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH . .......................

'UBEREINSTIMMUNG MIT DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN . ......

BEBAUUNGSPLANKONZEPTION, FESTSETZUNG DER BAUGEBIETE . . . .

Sondergebiet Handel

Gewerbegebiete . ... ... ... ... ...l

Mischgebiet

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, Hauptabwasserleitungen

ERSCHLIESSUNG

HalbanschluB an die Bundesautobahn A 3 (KoIn-Frankfurt) ...........

Offentlicher PendlerparkplatZ . . . . . o v v i i it e e e et oot e i

ErschlieBung des Gewerbegebietes . . .. ........................

LirmschutzmaBnahmen an Straflen . . . . . . . .. oot ittt it

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

SCHUTZZONEN FUR VERSORGUNGSLEITUNGEN UND -TRASSEN

Hochspannungsleitung . . . . ... ... ...

R Cht EIn L oSS € e e e o s - N C O s

VER- UND ENTSORGUNG . . .. ...t iiiee oo oo

Oberflichenwasserbehandlung

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET . ... ... ...ttt

..........................................

Seite

12

14

14

15

16

16

18

19

19

20

21

21



11.

10.

11.

11.1.

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

12.

12.1.

12.1.1.

+12.1.2.

12.1.3.

13.

14.

15:

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN . . . ..ottt t ittt et eeeeeenn
EINGRIFFSREGELUNG GEMASS § 8a BNatSchG
(UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE, LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER
FACHBEITRAG UND GRUNORDNUNGSPLAN) . .. ......ovvviunn...

Abwigung zur Groflenordnung der Eingriffe und der Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahimen: . oo T e e et e e satate et e

(GBI ENG 5 A8 5000 0 00 0 0r 0! &SRO & D 0 B o & D or g KRS Ol -1 G s eh

Eingriffsvermeidung und -minimierung . . ... .. ... .00ttt it

Abgrenzung des Bebauungsplan-Geltungsbereiches beziiglich der potentiellen
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen . . . . . . . . o 0t it it ittt it et e

Abwigung zur Groflenordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen . ........

DURCHFUHRUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSA_TZMASSNAHMEN

Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
NaturiundiEandschaft e v s o e e e T s .

Fliche Nr. 1 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
NatupiundiEandschatt ot o e e o o bt o hen s e s os wlein oot s e wnleioh st S O

Fliche Nr. 2 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
AN d  EandScha e o ek o e e e e N N e

Fliiche Nr. 3 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
N At N d AT and S A T S O i O R A

Fliichen zum Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
AT 6 o 0/t 6 51010 5ot o160l B b0 Bl (1oLt 07 6 OrD 0 X 0,0 Bt 0 018 g B otde 5 o GO

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASNAHMEN ZU
DEN EINGRIFFSGRUNDSTUCKEN ... ............ i,

29
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BEBAUUNGSPLAN NR. 25/II "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH - SUD"
Entwurf gemifB § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB

ANLAGE 1: BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELSETZUNGEN DER LANDESPLANUNG UND ERGEBNISSE DER
VORGEZOGENEN BURGERBETEILIGUNG

Die Gemeinde Rosrath plant zur Schaffung zusitzlicher Gewerbeflichen eine Erweiterung des Gewerbege-
bietes "Pannhof” in Form eines Gewerbeparks sowie im Zusammenhang mit diesem Vorhaben die Ein-
richtung eines von der LandesstraBe L 288 ausgehenden Halbanschlusses an die Autobahn A 3 (Fahrtrich-
tung von und nach Kéln). Dariiber hinaus sollen westlich und nérdlich des "Pannhofes” sowie im Gstlich
der L 288 gelegenen "Weidenauel" vorhandene.-Wohnbauﬂﬁchen erweitert werden.

Im Rahmen der Flichennutzungsplanaufstellung wurden 1990/91 in Austausch mit den entsprechenden
Fachdezernaten der Bezirksregierung K&ln und unter Hinzuziehung der Fachbehorden wie Landesanstalt fiir
Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung (LOLF), Forstbehdrde, Hohere Landschaftsbehorde,
mogliche neue Gewerbestandorte innerhalb des Gemeindegebietes untersucht. Dabei wurden die von der
FlichengroBe her geeigneten Gebiete unter Beriicksichtigung der Empfindlichkeit des Naturhaushaltes und
der umgebenden Nutzungen sowie der Eignung der duBeren Rahmenbedingungen wie Verkehrsanbindung,
Topographie usw. miteinander verglichen. Aufgrund der Auswertung erwies sich das Gebiet im "Scharren-
broich” als das mit Abstand geeignetste, wenn sich auch hier in Anbetracht der vorgegebenen ortlichen
Verhiltnisse Einschrankungen fiir den Standort ergeben.

Bei der Realisierung einer fiir den Ort relevanten Entwicklungsmafnahme, wie sie der Gewerbepark
"Scharrenbroich" und die angrenzende Wohnbebauung darstellt, werden Nutzungskonflikte niemals ganz
auszuschlieBen sein. Thre Minimierung ist ein wesentliches Ziel der bauplanungsrechtlichen Fléchenzuord-
nung, um unter Beriicksichtigung des Gebotes der planerischen Konfliktbewiltigung (§ 50 BImSchG) durch
abgestufte Festsetzungen fiir Art und Maf} der baulichen Nutzung, z.B. den Belangen der Umgebung, zu
entsprechen.

Der Gewerbepark soll das Angebot an Flichen fiir die Unterbringung groBerer Gewerbebetriebe mit relativ
geringem étérgrad, fiir die es zur Zeit eine starke Nachfrage gibt, vergrofemn.

Die Ansiedlung des Arbeitsplatzschwerpunktes "Gewerbepark Scharrenbroich” in Verbindung mit der
Schaffung neuer Wohngebiete trigt den im Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 1. Mai
1993 formulierten Zielsetzungen in hohem MafBe Rechnung. Sie entspricht auch den Zielsetzungen des Lan-
desentwicklungsplans I/1] des Landes NRW, der fiir die zentralen Orte (Rosrath ist Grundzentrum mit
Teilfunktionen eir_1es Mittelzentrums) neben einer angemessenen Zahl von Versorgungs- und Dienstlei-

stungseinrichtungen auch ein ausreichendes Arbeitsplatzangebot fordert.
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BEGRUNDUNG

Auch die Lage Rosraths am Rande der rechtsrheinischen Entwicklungsachse 1. Ordnung und unmittelbar an
der Ballungsrandzone des Oberzentrums Kéln sprechen fiir eine kontrollierte gewerbliche Entwicklung des

Ortes.

Der Gebietsentwicklungsplan (Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Rheinisch-Bergischer Kreis, Koln,
1984) enthilt die Darstellung eines Teilbereichs als Agrar- und Erholungsbereich, die 110/380 kV Hoch-
spannungsleitung sowie den Standort der Kliranlage Rdsrath.

Aufgrund einer Anfrage zur beabsichtigten Erweiterung des Siedlungsgebietes hat die Landesanstalt fiir
Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung (LOLF) im Februar 1989 geduBert, daf ihrerseits
keine Bedenken gegen eine Bebauung der Flichen bestehen, sofern westlich der Siilz ein ausreichend
breiter Uferstreifen (ca. 30 m) zu Zwecken des Naturschutzes und der Landschaftspflege freigehalten wird.

Diesem Anliegen wird im Rahmen des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

Der Autobahn-HalbanschluB dient sowohl der Verkehrsentlastung durch Reduzierung des Durchgangsver-
kehrs im Ortskern Résraths als auch der unmittelbaren Anbindung des Gewerbeparks an das iiberregionale
StraBennetz, so daB durch den zusitzlich verursachten Gewerbeverkehr keine Mehrbelastung im Ortskern
Zu erwarten ist.

Das Gesamtkonzept fiir das zu entwickelnde Gebiet wurde im Rahmen des Vorentwurfes (M. 1 : 2000) in
1993 erarbeitet, dessen drei Varianten unterschiedliche Vorschldge zur inneren ErschlieBungsstruktur in
Abhingigkeit zu den alternativ mdglichen Autobahnanschliissen enthielt. Auf der Grundlage der aus der
vorgezogenen Beteiligung der Biirger und Triiger 6ffentlicher Belange vom 20.09. bis 12.11.1993 hervor-
gegangenen Vorzugsldsung fiir den Gesamtbereich erfolgte die Aufgliederung des Planbereiches in zwei
Teilbebauungspléne.

Der Plan enthilt alle Rahmenbedingungen fiir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gewerbe-
parks. Die.eingegangenen Anregungen und Bedenken aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

und 2 BauGB werden im Entwurf dem jeweiligen Abwigungsergebnis entsprechend berticksichtigt.
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2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbepark Scharrenbroich-Siid" liegt in der -

Gemarkung Rdsrath: Flur-Nr. 1

Gemarkung Hasbach: Flur-Nr. 4 und 5

Gemarkung Menzlingen: Flur-Nr. 1

Flurbezeichnungen: "Am Eicherhof", "Im obersten Auel”, "Am Briichelchen", "Im Gierau-

el", "Im Broch"

und umfaBt den im Plan verbindlich und maBhaltig dargestellten, durch Blockstreifen eingefaBten Geltungs-

bereich.

Der Geltungsbereich umfaBt in etwa das Gebiet zwischen der Scharrenbroicher StraBe im Norden, der
Béschung der Autobahn A 3 im Westen, dem Rambriicker Miihlenweg im Siiden und der Landesstrafe
L 288 (Siilztalstrale) im Osten.

Eine im Vorentwurf festgesetzte Fliche fiir Landwirtschaft westlich der Autobahn A 3 wurde aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Sie wurde vorsorglich festgesetzt, da zum Zeitpunkt der katastermidBigen Festlegung des Geltungsbereiches
der Flichenbedarf fiir die Autobahnausfahrt aus der westlichen Richtungsfahrbahn noch nicht quantifiziert
werden konnte. Die vorsorglich in den Plan integrierte Fliche wird gemaB der ingenieurmédfigen Ausbau-
planung, die zwischenzeitlich vorliegt, jedoch nicht in Anspruch genommen und, da nunmehr kein Festset-

zungserfordernis mehr gegeben ist, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen.
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3. UBEREINSTIMMUNG MIT DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplanentwurf stimmt in Teilbereichen nicht mit dem seit 22.05.91 rechtskriftigen Flachennut-
zungsplan iiberein, der jedoch grundsitzlich eine Erweiterung der vorhandenen Gewerbefldachen vorsieht.
Zur Absicherung aller nicht mit dem Flichennutzungsplan iibereinstimmender Bebauungsplan-Festsetzungen
werden Anderungen des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs 3 BauGB erforderlich.

Fiir die einzelnen Bereiche wurde das Anderungsverfahren bereits durchgefiihrt bzw. eingeleitet:

1. Anderung FNP: (Darstellung der Gewerbeflichen zwischen Pannhof und Scharrenbroicher Strafie
sowie zwischen Kliranlage und Rambriicker Miihlenweg)

rechtskréftig seit 15.08.1992

2. Anderung FNP: (Darstellung der Wohnbauflichen nérdlich des Pannhofs und 8stlich der L 288)
AufstellungsbeschluB erfolgte am 20.09.1993
3. Anderung FNP: (Darstellung der SO-Flache und des Autobahnanschlusses)

AufstellungsbeschluB erfolgte am 20.06.1994

Die Verfahren fiir die zweite und dritte Anderung werden gemd$ § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
durchgefiihrt, die Offenlage beider Anderungen fand in der Zeit vom 01.08.1994 bis zum 02.09.1994 statt.
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4. BEBAUUNGSPLANKONZEPTION, FESTSETZUNG DER BAUGEBIETE
4.1. Sondergebiet Handel

Es handelt sich bei dem im Sondergebiet unterzubringenden Handelsbetrieb um einen Baumarkt mit ange-
gliedertem Gartencenter (5.000 m? Verkaufsfliche, davon 1.500 m? nur als Baustofflager zuldssig) mit

Freiflichen sowie die notwendigen Nebenanlagen undVStellplitze.

Im vorliegenden Fall wire ein Verbleib des Unternehmens in zentraler Lage aufgrund des begrenzten
Flichenangebotes in der Ortslage Rosrath jedoch nur durch eine rdumliche Unternehmensverteilung zu er-
reichen, eine Vorgehensweise, die der Unternehmensfiihrung aus wirtschaftlichen Griinden kaum zugemutet
werden kann.

Die Auslagerung des Betriebes in den Gewerbepark ist nicht zuletzt wegen nachbarrechtlicher Probleme am
jetzigen Standort anzustreben. Die Gemeinde Rdsrath bemiiht sich wihrenddessen, fiir den zur Zeit noch
gewerblich genutzten Altstandort situationsbezogen ein stidtebauliches Konzept fiir eine nachbarvertriagliche
Folgenutzung zu erarbeiten. Die bisher gewerblich genutzten Flachen sollen vornehmlich dem Wohnen

zugute kommen.

Die Umsiedlung des Baumarktes mit Gartencenter mit ihren nicht kerngebietstypischen Sortimenten diirfte
die Einzelhandelsgeschifte im Ortskern iiber das bisherige MaB hinaus kaum beeinflussen und ist somit als
unbedenklich einzustufen.

Die Auslagerung des Betriebes in den Gewerbepark Scharrenbroich und die Festsetzung der entsprechenden
Fliche als Sondergebiet sowie die Festsetzung der zum Verkauf zuldssigen Warensortimente wurde mit der

Bezirksregierung abgestimmt.

Die siidlich des Autobahnanschlusses gelegene Fliche eignet sich gut fiir die Realisierung des geplanten

Vorhabens:

- Der geplante Betrieb selbst ist als emissionsarm einzustufen.
- Die zu erwartende Lirmbelastung durch An- und Ausliefer- bzw. Kundenverkehr fiihrt
innerhalb dieses durch die Autobahn vorbelasteten und in groBerem Abstand zur Wohnbe-

bauung liegenden Bereichs kaum zu einer Verschlechterung der Situation.
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Zur Reduzierung der Beeintrichtigungen durch die Neuversiegelung der Flichen werden folgende Mafinah-

men empfohlen, bzw. festgesetzt:

88}

Funktionsabhingige Flachenversiegelung

o Stark frequentierte bzw. durch LKW genutzte Park- und ErschlieBungsflichen sollten
einen wasserundurchlissigen Belag erhalten, um eine Grundwasserverschmutzung auszu-

schlieflen.

o Stellplitze, die weniger hiufig genutzt werden (wie z.B. weiter entfernte Kundenpark-
plitze, die voraussichtlich nur in StoBzeiten genutzt werden, Angestellten-Parkplatze und
FuBwegeverbindungen) kdnnen mit einem breitfugig verlegten Pflaster relativ

wasserdurchléssig befestigt werden.

o Feuerwehrzufahrten, Containerstellplitze fiir die Lagerung nicht grundwassergefdhrdender
Stoffe u.i. konnen mit Rasengitterstein befestigt werden, der eine hohe Durchldssigkeit

aufweist.

Dach- und Fassadenbegriinung

Die Dachflichen sollen zumindest teilweise begriint werden (alle in Massivbauweise errichteten
Gebidude mit groBer Grundfliche); die Begriinung der Dacher kann zwar keinen vollen Ersatz fiir
die versiegelte Fliche leisten, bietet aber Lebensraum fiir Kleinlebewesen und Insekten und ver-
z6gert den Wasserabflufl in Spitzenzeiten (z.B. bei Unwettern).

Die Beschrinkung der verbindlichen Festsetzung auf massiv errichtete Gebaude von mehr als
1000 m? Grundfliche basiert auf dem VerhiltnismaBigkeitsgrundsatz:

Da die Realisierung der Dachbegriinung einen entsprechenden statischen Nachweis und einen
finanziellen Mehraufwand fiir Planung, Herstellung und Unterhaltung erfordert, wird sie nur bei
solchen Gebiuden festgesetzt, bei denen der Eingriff in Form von Flichenversiegelung aufgrund
ihrer GroBe erheblich ist und die aufgrund ihrer massiven Bauweise mit zumutbarem Aufwand fiir
die Dachbegriinung vorgesehen werden konnen.

GroBere Gebaudekomplexe sollten eine Fassadenbegriinung erhalten. Sie trdgt durch die optische

Kaschierung groBflichiger AuBenwinde wesentlich zur Reduzierung des Eingriffs in das Land-
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schaftsbild bei. Entsprechende Kletterpflanzen bendtigen kaum Grundfliche und entwickeln sich
zudem relativ schnell, so daB auf diese Weise ein "Sichtschutz” schon erreicht werden kann bevor

die anzupflanzenden Baume diesen Zweck erfiillen.

4.2. Gewerbegebiete

Insgesamt ist davon auszugehen, daB gerade im Ballungsrandbereich, an dessen Peripherie Résrath ange-
siedelt ist, ein starker Ansiedlungsdruck insbesondere der flichenintensiveren Gewerbebetriebe zu ver-
zeichnen ist, da hier im giinstigen Fall (der fiir Résrath anzunehmen ist) gute verkehrliche Anbindung und
relativ niedrige Grundstiickspreise zusammenwirken.

Rosrath als ein Ort mit mittelzentralen Teilfunktionen, der neben ausreichenden Versorgungsleistungen
auch Arbeitsplitze zur Verfiigung stellen sollte, nutzt mit der Ausweisung des Gewerbeparks und auch des

Sondergebietes Handel die sich ihm bietende Chance, einen Entwicklungsimpuls zu setzen.

- Die entsprechend ausgewiesenen Flichen des Gewerbeparks "Scharrenbroich - Siid" sollen neben den
bereits existierenden Betrieben vor allem solche mit relativ geringem Stérgrad (maximal Betriebe der
Abstandsklasse VI des Abstandserlasses NRW 1990) und Verkehrsaufkommen beherbergen.

In Abhingigkeit von der Immissionsempfindlichkeit der Umgebung und anderen restriktiven Vorgaben
(Schutzzone der Hochspannungsleitung, Uferzone der Siilz, Anbauverbotszone der Autobahn A 3 u.a.)
wird das Gewerbegebiet in Zonen abgestufter Nutzung gegliedert und entsprechend festgesetzt.

Dazu wird der Abstandserla Nordrhein-Westfalen 1990, der die "Abstinde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung” regelt, der Planung zugrundegelegt.
Unter Beriicksichtigung der besonderen stéidtebaulichen Situation (Wohnen und Gewerbe in unmittelbarer
Nachbarschaft) und in Beachtung des im BImSchG formulierten Gebotes der planerischen Konfliktbewalti-
gung wird-das Gewerbegebiet in Anwendung des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nach den
Erfordernissen des Immissionsschutzes im Sinne einer "Einschrankung” gegliedert:

Als Pufferzone zwischen Wohnen und "nicht erheblich beldstigenden” Gewerbebetrieben (§ 8 BauNVO,
Gewerbegebicete) wird eine ausreichend breite Fliche festgesetzt, innerhalb derer lediglich "das Wohnen
nicht wesentlich stérende” Betriebe (siehe dazu § 6 BauNVO) zuléssig sind (GE ).

Damit wird in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten die Abstufung auf einen Storgrad erreicht,
der dem in einem Mischgebiet zuldssigen entspricht und in Verbindung mit der Anwendung des Abstand-
serlasses Nordrhein-Westfalen 1990 die Belange der Anwohner in der Regel in ausreichendem Mafle be-

riicksichtigt. Die Hauptnutzung des in § 8 BauNVO in seinen Inhalten definierten Gebietstyps "Gewerbege-



GEMEINDE ROSRATH :

BEBAUUNGSPLAN NR. 25/I1 "GEWERBEPARK SCHARRENBROICH - SUD"
Entwurf gemidf § 3 Abs. 3 und § 4 BauGB

BEGRUNDUNG

biet" ist somit "nicht ausgeschlossen, sondern einer differenzierenden Regelung unterworfen.” (Fickert,
Fieseler: Kommentar zur BauNVO, 6. Aufl. 1990, § 1 RN 93). Die betreffenden Gebiete werden durch
die Differenzierung auch nicht de facto zu Mischgebieten, weil deren Zweckbestimmung das Wohnen und
die Unterbringung nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe zugleich vorsieht.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet hingegen ist eine allgemeine Wohnnutzung nicht vorgesehen.

Im Interesse des Immissionsschutzes nimmt die Gemeinde in Kauf, daB in den o.g. "Pufferzonen” nur ein
Teil der in einem Gewerbegebiet allgemein zulissigen Anlagen- und Betriebstypen, nimlich die wohnver-
traglichen, hier zuldssig ist.

Diese Form der Nutzungseinschrinkung wurde 'mit der Bezirksregierung Koln abgestimmt. Dem Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung dienen auch die Bestimmungen des § 15 BauNVO, nach dem einzelne der
nach BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zulissigen Anlagen bzw. Betriebe unzulissig sind, wenn sie
"nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen. Sie
sind auch unzulissig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen konnen, die nach der Eigen-

art des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind” (...).

Die wihrend der Offenlage des Planes von Biirgern geduBerten Befiirchtungen einer stark zunehmenden
Lirmbelastung nach Realisierung des Gewerbeparks wurden als berechtigte Bedenken zum Anlal} genom-
men, eine entsprechende Schallprognose fiir- den gesamten Geltungsbereich der beiden Bebauungsplane 25/1
und 25/1I in Auftrag zu geben.

Das beauftragte Sachverstindigenbiiro Uppenkamp und Partner in Ahaus hat zu diesem Zweck zunéchst
Lirmpegelmessungen der vorhandenen Betriebe und der Kldranlage vorgenommen.

Unter Beriicksichtigung der ermittelten Werte wurden fiir die Gewerbegebietsflichen im Plangebiet flachen-
bezogene Schalleistungspegel fiir Tag- und Nachtzeit so berechnet, daf} in den an die Gewerbegebiete an-
grenzenden Wohn- und Mischgebieten die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau”
(Wohngebiete tagsiiber 55, nachts 45 bzw. 40 dB(A) / Mischgebiete tagsiiber 60, nachts 50 bzw. 45
dB(A)) nicht iiberschritten werden.

Die unter Beriicksichtigung der zuldssigen Flichenschallpegel erreichten Werte liegen "fiir die Tageszeit
zwischen Ly, = 50 und 65 dB(A)/m? und fiir die Nachtzeit zwischen Ly, = 45 und 50 dB(A)/m?2.

In einigen Teilbereichen ist Nachtbetrieb nicht zuldssig um die Richtwerte in der Nachbarschaft einzuhal-

ten.
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Die Gemeinde Rosrath nimmt -mit der Festsetzung maximal zuldssiger flichenbezogener Schalleistungspegel
in Erginzung zur Einschrinkung bzw. Gliederung des Gewerbegebietes nach dem Abstandserlaf NW 1990
in Kauf, daB die Gewerbeflichen in ihrem Ausnutzungsgrad zum Teil relativ weitreichenden Einschrankun-
gen unterliegen.

Die Restriktionen wurden bereichsweise so festgesetzt, daB einerseits in den Wohngebieten die Richt- bzw.
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden, andererseits der Spielraum fiir die gewerbliche
Nutzung durch die Gliederung der Flichen so groB wie méglich bleibt.

Die ohnehin durch Verkehrslirm vorbelasteten nérdlich bzw. nordwestlich angrenzenden Wohngebiete
sollen nicht zusitzlich durch Gewerbeldrm beeintrachtigt werden.

Das Gutachten wird dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt, die flichenbezogenen Schalleistungspegel
werden in der Planzeichnung iiberlagernd zur "Einschrinkung" bzw. Gliederung nach Abstandserlaf NW

1990 festgesetzt.

Um mogliche Restriktionen auszuschlieBen, die sich fiir bestimmte Betriebe aus der strikten Anwendung
der im AbstandserlaB geforderten Mindestabstinde ergeben wiirden, soll der jeweils aktuelle Stand der

Technik in die Beurteilung der Zulissigkeit (durch das Gewerbeaufsichtsamt) miteinbezogen werden.

In den Gewefbegebieten wird jeweils die maximale Grundflichenzahl gemiB BauNVO festgesetzt, um eine
flexible Nutzung der Grundstiicke zu gewihrleisten, da gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO auch die Flichen fiir
Nebenanlagen und ErschlieBung auf die Grundflichenzahl angerechnet werden. Bei einer GRZ von 0,8
kann der Bauherr das Verhiltnis zwischen Gebiuden und Freiflichen nach den jeweiligen Betriebserforder-
nissen selbst bestimmen. Eine Mindestfliche von 20 % des Grundstiickes ist jedoch unversiegelt zu belas-

sen und zu begriinen. .

Zur Reduzierung der Beeintrichtigungen durch die Neuversiegelung der Fliachen werden wie im Sonderge-

biet Handel folgende MaBnahmen empfohlen, bzw. festgesetzt:
1. Funktionsabhidngige Flachenversiegelung
o Stark frequentierte bzw. durch LKW genutzte Park- und ErschlieBungsflichen sollten

einen wasserundurchlissigen Belag erhalten, um eine Grundwasserverschmutzung auszu-

schlieBen.
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o Stellplitze, die weniger hiufig genutzt werden (wie z.B. weiter entfernte Kundenpark-
plitze, die voraussichtlich nur in StoBzeiten genutzt werden, Angestellten-Parkplatze und
FuBwegeverbindungen) kénnen mit einem breitfugig verlegten Pflaster relativ

wasserdurchldssig befestigt werden.

o Feuerwehrzufahrten, Containerstellplitze fiir die Lagerung nicht grundwassergefihrdender
Stoffe u.4. kénnen mit Rasengitterstein befestigt werden, der eine hohe Durchléssigkeit

aufweist.
2. Dach- und Fassadenbegriinung

Die Dachflichen sollen zumindest teilweise begriint werden (alle in Massivbauweise errichteten
Gebiude mit groBer Grundfliche); die Begriinung der Dicher kann zwar keinen vollen Ersatz fiir
die versiegelte Fliche leisten, bietet aber Lebensraum fiir Kleinlebewesen und Insekten und ver-
zOgert den WasserabfluB in Spitzenzeiten (z.B. bei Unwettern).

Die Beschrinkung der verbindlichen Festsetzung auf massiv errichtete Gebdude von mehr als
1000 m2? Grundfliche basiert auf dem VerhiltnismaBigkeitsgrundsatz:

Da die Realisierung der Dachbegriinung einen entsprechenden statischen Nachweis und einen
finanziellen Mehraufwand fiir Planung, Herstellung und Unterhaltung erfordert, wird sie nur bei
solchen Gebauden festgesetzt, bei denen der Eingriff in Form von Flichenversiegelung aufgrund
ihrer GroBe erheblich ist und die aufgrund ihrer massiven Bauweise mit zumutbarem Aufwand fiir
die Dachbegriinung vorgesehen werden kénnen.

GroBere Gebiaudekomplexe sollten eine Fassadenbegriinung erhalten. Sie trigt durch die optische
Kaschierung groBflichiger AuBenwinde wesentlich zur Reduzierung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild bei. Entsprechende Kletterpflanzen benétigen kaum Grundfliche und entwickeln sich
zudem relativ schnell, so daB auf diese Weise ein "Sichtschutz" schon erreicht werden kann bevor
die anzupflanzenden Biaume diesen Zweck erfiillen.

Da sich eine Fassadenbegriinung mit erheblich geringerem Aufwand als eine Dachbegriinung
realisieren 1dBt, fiir nahezu jeden Gebdudetyp geeignet ist und einen wertvollen Beitrag zur Ein-
griffsminimierung leistet (vor allem das Orts- bzw. Landschaftsbild ‘wird positiv beeinflufit), wird
sie bereits fiir Gebdude ab 500 m? Grundfliche und unabhingig von der Art des Bautyps (Massiv-

oder Leichtbauweise) festgesetzt.
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Eine Reduzierung der maximalen Firsthdhe baulicher Anlagen ergibt sich durch die das Gebiet querende
Hochspannungsleitung sowie eine Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost Telekom. In den jeweiligen
Schutzzonen ist die Bauhohe auf ca. 5,0 m bzw. 10,0°m;, die Endwuchshéhe fiir Bepflanzungen auf ca.
12,0 bzw. 6,0 m reduziert. Im nordwestlichen Bereich des Gewerbeparks werden die angrenzende Wohn-
bebauung an der Scharrenbroicher StraBe und die benachbarten Mischgebiete durch breite Pflanzstreifen

optisch abgeschirmt.

Um auszuschlieBen, dafl Einzelhandelsbetriebe in den Gewerbegebieten in eine unerwiinschte Konkurrenz
zu den Betrieben im Ortskern treten, wird iiber-eine entsprechende Festsetzung mit dazugehGriger Liste
derjenige Einzelhandel ausgeschlossen, der typischerweise einer stidtebaulichen Integration bedarf. Der
iibrige Einzelhandel soll vorbehaltlich der Regelungen des § 11 Abs. 3 BauNVO dagegen weiterhin zulas-

sig sein.

Siidlich der Autobahnauffahrt befindet sich am westlichen Rand des Gewerbegebietes ein Wohnhaus.

Auf Wunsch der Eigentiimerin wird den vorhandenen baulichen Anlagen Bestandsschutz gemil § 1 Abs.
10 BauNVO eingerdumt. Dieser sogenannte "erweiterte Bestandsschutz” umfafit, wie in den textlichen
Festsetzungen als allgemein zuldssig festgesetzt, auch Erweiterungen, -Anderungen und Erneuerungen der
baulichen Anlagen.

Das Wohngebiude liegt innerhalb der Anbauverbotszone der Autobahn A 3 von 40 m, wire also nach der
aktuellen Gesetzeslage nicht mehr zuldssig. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt

daher in seinen iibrigen Teilen gewahrt.

Ein weiteres einzeln stehendes Wohnhaus befindet sich nérdlich des Autobahnanschlusses unmittelbar an
der L 288 innerhalb der Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft Nr. 3. Eine solche Fliche schlieBt Wohnbebauung nicht zwangslaufig aus, im vorliegenden
Fall sollte jedoch langfristig eine Verlagerung des Anwesens erfolgen, damit die Fliche in den zu entwik-
kelnden Randbereich der Siilz integriert werden kann. Da der Bestand mit der festgesetzten Nutzung ver-

einbar ist, wird die Festsetzung eines Bestandsschutzes gemdB § 1 Abs. 10 BauNVO nicht erforderlich.

Die maximal zuldssigen flichenbezogenen Schalleistungspegel im Gewerbegebiet werden in der Umgebung
der beiden Wohnhiuser so weit reduziert, daf} die Orientierungswerte fiir Mischgebiete (60/50 bzw. 45

dB(A) tagsiiber bzw. nachts) unterschritten werden.
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Die Lirmbelastung durch den Verkehrslirm wird durch einen Lirmschutzwall, der teilweise durch eine
aufgesetzte Wand erhdht wird an der Autobahn A 3 reduziert, von der Briicke der _Autobahnauffahrt ist
jedoch mit Lirmeinwirkungen zu rechnen. Aus diesem Grund wird fiir das Gebdude die Schallschutzklasse
2 festgesetzt (siche textliche Festsetzungen, Lirmschutz an StraBen: Festsetzung von Schallschutzklassen 1-

3 sowie Punkt 5.3 "Lirmschutzmafinahmen an Straflen").

4.3. Mischgebiet

Der westlich an das Gewerbegebiet angrenzende Eicherhof wird als Mischgebiet festgesetzt. Damit soll
dem Hof, der durch die Ausweisung des Gewerbeparks sein landwirtschaftlich genutztes Umfeld verliert,
die Moglichkeit einer Umstrukturierung gegeben werden. Die Festsetzung des MI 148t neben nicht we-
sentlich storenden Gewerbebetrieben (vorzugsweise Kleingewerbe und Handwerksbetriebe) auch Wohnnut-
zung zu und stellt somit eine angemessene Ubergangszone vom Gewerbegebiet zum Wohngebiet dar. Es
wird durch einen breiten Griinstreifen zur Wohnbebauung hin abgeschirmt. Im Hinblick auf die Nutzungs-
struktur der Umgebung (Wohnen) und die Lage fernab der HaupterschlieBungsstraBen werden die im
Mischgebiet ansonsten allgemein zuldssigen Tankstellen und Vergniigungsstitten (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 und Nr.
8 sowie Abs. 3 BauNVO) in Anwendung des § 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig bzw.

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

4.4. Fliichen fiir die Abwasserbeseitigung, Hauptabwasserleitungen

Das Bebauungsplangebiet umfaBt auch die bisher zweistufig arbeitende Kldranlage der Gemeinde Rosrath.
Auf dem Gelinde der Anlage war bis Ende 1993 das Kompostierwerk der Gemeinde Résrath unterge-
bracht, das jedoch inzwischen ausgelagert wurde. Auf diese Weise wird Raum frei fiir den u.a. durch
Ausweisung des Gewerbeparks notwendig werdenden Ausbau der Klaranlage, so daB eine fachgerechte
Entsorgung auch der im Gewerbepark anfallenden Abwisser langfristig sichergestellt werden kann. Die er-
forderlichen Arbeiten wurden im Herbst 1994 begonnen und sollen vor Fertigstellung des Gewerbeparks

abgeschlossen sein.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung des neuen Baugebietes und der Erweiterung der Kldranlage wird
die Neuverlegung des unterirdischen Abwassertransportsammlers von der Ortslage Rosrath zum Klarwerk
erforderlich. Der neue Sammler verlduft in Anlehnung an die geplante Gliederung des Gewerbegebietes zu-

nichst unmittelbar neben einem vorhandenen Entwisserungsgraben und biegt dann rechtwinklig zum Gelén-
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de der Kliranlage ab. Die Leitungstrasse und ihre Zuginglichkeit werden durch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Entsorgungstriger gesichert. Westlich der ErschlieBungsstrae wird eine kleinere
Fliche fiir die Abwasserbeseitigung vorgesehen, die ein Trennbauwerk enthélt. Der Transportsammler mit
der Nennweite DN 2300 erfordert einen seitlichen Abstand von jeweils ca. 4,0 m beiderseits der Achse,
der durch entsprechende Festsetzung der Baugrenzen beriicksichtigt wird.

Die Weiterleitung des geklirten Abwassers zum Vorfluter Siilz erfolgt siidlich des Kldranlagengeldndes z.
T. iiber Privatgelinde und wird durch die Festsetzung eines entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechtes zugunsten der Entsorgungstriger 6ffentlich-rechtlich gesichert.

Zur optischen Abschirmung wird entlang der Kldranlagengrenze ein mindestens 5,0 m breiter Pflanzstreifen

festgesetzt.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt iiber Leitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche.

Im rdumlichen Zusammenhang mit der Einleitung des Regenwassers in die Siilz ist an der siidostlichen
Plangebietsgrenze ein Regenriickhaltebecken mit ausreichender Kapazitit sowie eine Regenwasserklarung
vorgesehen.

Die Fliche wird nach Herstellung des Riickhaltebeckens in Abstimmung mit dem Tréiger der Abwasser-
beseitigung soweit als moglich bepflanzt.

Der Zugang zu der o.a. Einrichtung erfolgt iiber die Anbindung des Rambriicker Miihlenweges.

Ein groBtenteils unterirdisches Schachtbauwerk befindet sich neben der HaupterschlieBungsstrae in Hohe

des Mastes 10 der Hochspannungsleitung.
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5, ERSCHLIESSUNG
5.1. Halbanschluf} an die Bundesautobahn A 3 (Koln-Frankfurt)

Im Zusammenhang-mit dem geplanten Gewerbepark "Scharrenbroich” wird gemiB Ausweisung im Landes-
straBenausbauplan 1993-1997 (als Planungsreserve) ein Halbanschluf} an die Autobahn A 3 (d.h. Auf- und
Abfahrtmdglichkeit nur in bzw. aus Richtung K6ln) realisiert, der Ostlich der Autobahn an die Landesstrafle
L 288 ankniipft. Auf diese Weise soll sowohl der Ortskern Rosrath entlastet als auch der Gewerbepark
unmittelbar erschlossen werden. Zusitzlich wird die Gstliche Richtgngsfahrbahn der A 3 um eine Spur

erweitert.

Anhand des in einem friiheren Planfeststellungsverfahren erarbeiteten Trassenentwurfs (Variante 3), und
zweier im Zuge des Bebauungsplan-Vorentwurfs neu entwickelter Trassenvarianten (Varianten.1 und 2)
wurde die mégliche Lage des Autobahnanschlusses im Rahmen einer vorgezogenen Beteiligung der Triger
offentlicher Belange diskutiert und mit einer nahezu einstimmigen Aussage zugunsten der Variante 2 abge-
schlossen.

Die Trassenfiihrung dieser flichensparsamen Variante wurde im weiteren Verfahren in Abstimmung mit
dem Autobahnamt KéIn und dem Rheinischen Strafenbauamt Gummersbach durch entsprechende Berech-
nungen des Ingenieurbiiros Kocks Consult ausgearbeitet. Der AutobahnanschluB wurde in Abstimmung mit
den betroffenen Behérden und dem Ministerium fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr in das Bebau-
ungsplanverfahren integriert, um - unter Beteiligung der Tréiger Gffentlicher Belange und der Biirger - die
stidtebauliche Planung zu optimieren. Die Abstimmung der Planuhg erfolgt somit im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens (§ 37 Abs. 2 StrWG NW).

Der AutobahnanschluB von den Ein- bzw. Ausfidelungsspuren an der A 3 bis zur Einmiindung in die L
288 einschlieBlich der konstruktiv notwendigen Bschungen und Briickenbauwerke liegt im Zustindigkeits-
bereich des Rheinischen StraBenbauamtes Gummersbach und wird in Absprache mit der o.g. Behorde als
Verkehrsfliche ohne nihere Definierung festgesetzt. Das RSBA ist so in der Lage, die Bepflanzung der
Boschungen, die Herstellung von Dienstwegen, SicherungsmaBnahmen u.a. bedarfsgerecht nach eigenem
Ermessen auf diesen Flichen herzustellen. Dies bedeutet, daB} die festgesetzte Verkehrsfliche nicht mit ver-
siegelter Fliche gleichzusetzen ist, sondern lediglich die Zweckbindung dokumentiert.

Der Verlauf der stlichen StraBenbegrenzungslinie an der Autobahn ergibt sich aus der errechneten Schnitt-

linie der Boschungsfliche des Lirmschutzwalles mit dem anstehenden Gelande.
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Die Bdschungsausbildung des Lirmschutzwalles wurde gemaB der Richtzeichnung fiir Lirmschirme au-

Berhalb von Kunstbauten (RiZaK 88) mit folgenden Bdschungsverhiltnissen ermittelt:

westliche Seite des Walls: Neigung 1:1,5

Ostliche (straBenabgewandte) Seite des Walls: Neigung 1:1,5
Die Hohe des Lirmschutzwalls bezieht sich auf die Gradiente der Achse 2 bzw. der Achse 92.

Der Anschluf an die Autobahn A 3 durchschneidet das Gebiet des Gewerbeparks Scharrenbroich im siidli-
chen Teil und trifft ca. 100 m ndrdlich der Ortslage Rambriicken auf die LandesstraBe L 288. Der Kreu-
zungsbereich wird konventionell mit Abbiegespuren und Lichtsignalanlagen gestaltet.

Da die Anbindung des Gewerbeparks an den AutobahnanschluB kreuzungsfrei erfolgen soll, wird eine
Schleife eingehingt, die den Zubringer unterquert, im weiteren Verlauf das Gewerbegebiet zentral er-
schlieft und in Hohe des "Pannhofes” auf die L 288 trifft. Die besondere Form dieses plangleichen Kno-
tenpunktes wurde im Rahmen eines Abwiigungsprozesses wegen seiner gegeniiber anderen Losungen erhGh-
ten Verkehrssicherheit und -qualitit ausgewihit. Der erhéhte Flachenbedarf dieser Losung wird durch eine
gegeniiber anderen Knotenpunktsausbildungen geringere Schadstoff- und Larmbelastung wieder ausgegli-
chen. :

Die 40 m-Zone ist als von Bebauung freizuhaltendé Schutzzone im Plan ausgewiesen. Auf die jeweils zu
beachtenden Nutzungseinschrinkungen in der 40 m- bzw. 100 m-Zone wird in den textlichen Festsetzungen
hingewiesen; dariiber hinausgehende Einzelheiten sind dem § 9 Abs. 1 und 2 des FernstraBengesetzes

(FStrG) zu entnehmen.

Sl Offentlicher Pendlerparkplatz

In unmittelbarer Nihe zur Autobahn-Auf- und Abfahrt wird zwischen Gewerbeflichen und Kléranlage ein
Pendlerparkplatz fiir ca. 100 Fahrzeuge eingerichtet. Auf diese Weise soll die Bildung von Fahrgemein-
schaften begiinstigt werden. Die Lage wurde so gewihlt, daB durch die entstehenden Emissionen keine

Beeintrichtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen entstehen.
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5.2. ErschlieBung des Gewerbegebietes

¥
Uber die an den Autobahnanschluff angehingte Schleife urd ihre Weiterfiihrung in ndrdlicher Richtung
wird der gesamte Gewerbepark zentral erschlossen, ohne daB empfindliche Wohnbereiche tangiert werden.
Von dieser Trasse, die fiir den Begegnungsfall Lastzug/Lastzug dimensioniert, mit Parkstreifen (teilweise
auch fiir LKW) sowie Geh-/Radwegen versehen und als Allee gestaltet wird, zweigen 4 untergeordnete
Stichstrafen mit schmalerem Querschnitt ab. Sie dienen der ErschlieBung der Gewerbeflichen und sollen
durch ihren Ausbau (mit PKW-Stellplitzen), einseitigem Gehweg (frei fiir Radfahrer) und Baumpflanzun-
gen ebenfalls dem angestrebten durchgriinten Charakter des Gewerbeparks Rechnung tragen.
Ein kombinierter Rad-/Gehweg (Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung) verbindet die Scharren-
broicher Strafe im Westen mit ihrer Fortfilhrung im 6stlichen Teil des Gebietes. Durch den Riickbau
dieses Zwischenstiicks soll die Einfahrt von Gewerbeverkehr in das Wohngebiet an der Scharrenbroicher
StraBe ausgeschlossen und durch die Entsiegelung gleichzeitig dem Minimierungsgebot des § 8a BNatSchG
bzw. des § 3 Landschaftsgesetz (LG) NW Rechnung getragen werden.

Die Baumstandorte entlang der StraBen sind im Bebauungsplan als empfohlene Standorte eingetragen, da
ihre genaue Anordnung erst-im Zuge der endgiiltigen StraBenausbauplanung in Kenntnis der erforderlichen

Grundstiickszufahrten festgelegt werden kann.

Die ErschlieBung der siidlich des Gewerbeparks gelegenen Ansiedlung am Rambriicker Miihlenweg erfolgt
{iber die siidliche ErschlieBungsschleife und die eingehingte Stichstrafe mit Wendehammer, die mit gerin-

gerem Querschnitt bis zum bereits bestehenden Rambriicker Miihlenweg weitergefiihrt wird.
5.3, LirmschutzmafSnahmen an Strafen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Westen von der Bundesautobahn A 3 und im Osten von
der LandesstraBe L 288 tangiert, der neue Autobahnhalbanschluff durchquert das Gebiet. Die genannten

Straffen bestimmen weitgehend die im Plangebiet anzutreffende Verkehrsldrmsituation.

Im Rahmen des Lirmgutachtens vom Sachverstindigenbiiro.Uppenkamp und Partner wurde die Verkehrs-
lirmimmissionssituation im Plangebiet unter Beriicksichtigung des bereits im Rahmen der Planfeststellung
(§ 38 BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 3 FStrG) vorgesehenen Larmschutzmanahmen (Wall mit

abschnittweise aufgesetzter Wand) entlang der A 3 untersucht.
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Die Berechnung der Immissionen erfolgt nach den Kriterien v"Richtlinien fur den Lirmschutz an Straflen -
Ausgabe 1990 (RLS-90) der Forschungsgesellschaft fiir das Straflen- und Verkehrswesen" und wurde

getrennt fiir den Tages- und Nachtzeitraum vorgenommen.

Demnach werden sowohl im EinfluBgebiet der L 288 als auch im Einwirkungsgebiet der BAB A 3 die
Orientierungswerte gemiB DIN 18005 fiir WA-Gebiete im Nordteil des Plangebietes, fiir Mischgebiete im
Nord- und Siidteil des Plangebietes und in unmittelbarer Nachbarschaft zur BAB 3 auch fiir Gewerbegebie-
te iiberschritten, wobei besonders der siidlichste Teil betroffen ist, in dem keine LirmschutzmafBnahmen
vorgesehen sind. _

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte erfordern nach Ansicht des Gutachters aktive bzw. passive
Lirmminderungsmafinahmen, die den ermittelten Lirmschutzklassen I-III (siehe Anlage B 5 zu den textli-

chen Festsetzungen) zugeordnet sind.

Im Hinblick auf die Gewihrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
sind "fiir alle Bereiche, in denen eine Uberschreitung des Orientierungswertes gemifl DIN 18005 fiir
Verkehrsldrm vorliegt, passive LirmschutzmaBnahmen erforderlich. Fiir die noch zu bauenden Hauser

konnen diese auch in Form einer geeigneten GrundriBgestaltung vorgenommen werden. "

Aus den 0.g. Griinden wird in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes der- Einbau von Schall-
schutzfenstern der Klassen 1 bis 3 samt u.U. erforderlichen Nebeneinrichtungen in den betroffenen Gebie-

ten verbindlich festgesetzt.
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6. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Das Geh- und Fahrrecht Nr. 1 dient dem Zugang zum parallel zur Autobahn A 3 verlaufenden Siefen
(Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft). Auf

diese Weise kénnen Umgestaltungs-, Pflanz- und PflegemaBnahmen durchgefiihrt werden.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 2 dient der Sicherung der Leitungstrasse von Regenriickhaltebecken
im Areal der Kliranlage zur Siilz. Zusitzlich erfolgt die ErschlieBung des einzigen Anliegers iiber diese

Trasse.

Die Geh- und Fahrrechte Nr. 3 sichern die Zuginglichkeit der Hochspannungsmasten fiir Wartungs- und

Reparaturarbeiten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 4 sichert die Zufahrt zu dem unter erweitertem Bestandsschutz

stehenden Gebaude siidlich der Autobahnzufahrt.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 5 dient der ErschlieBung des westlich angrenzenden Mischgebietes

und sichert die Zuginglichkeit des stlich gelegenen Feuchtgebietes fiir Pflegemafinahmen.

Durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 6 wird der Abwassertransportsammler in seiner Trasse gesichert

und ist fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten zugénglich.

Die Gehrechte Nr. 7 und 8 sichern der Gemeinde die Option, die in ihrer jetzigen Form zum Abbruch
bestimmten Briicken an der Scharrenbroicher StraBe und am Rambriicker Miihlenweg in einer dem Hoch-

wasserschutz gemiBen Bauweise als Fui- und Radwegebriicken neu zu errichten.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Nr. 9, 10 und 11 sichern die Trasse des Auslasses der Kliranlage

Rosrath sowie ihre Zuginglichkeit fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten.
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7 SCHUTZZONEN FUR VERSORGUNGSLEITUNGEN UND -TRASSEN
7.1. Hochspannungsleitung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einer 110/380 kV-Hochspannungsleitung durchquert,
die, von Siidosten kommend, zunichst parallel zur Autobahn verliuft und dann, ca. 100 m stidostlich des
Eicherhofes, etwa rechtwinklig nach Nordosten abknickt und diese Richtung bis zur Grenze des Plangebie-
tes beibehalt.

Im siidlichen Teil (bis ca. 200 m siidwestlich des Mastes Nr. 8) betrdgt die Breite der Schutzzone jeweils
34 m (parallel zur Leitung), an der o.a. Stelle verengt sie sich auf 30 m. Innerhalb dieser Schutzzone ist
im Hinblick auf erforderliche Abstinde sowie ein mbgliches Ausschwingen der Leitungen nur eine maxi-
male Gebiudehdhe von ca. 5,0 m bzw. 10,0 m sowie eine Endwuchshéhe fiir Bepflanzungen von ca.

6,0 m bzw. 12,0 m mdglich. Die zulissigen Gebiudehohen werden im Bebauungsplan auf Normal Null
bezogen, um auch bei teilweise notwendigen Gelindemodellierungen eine eindeutige Bezugsebene zu ge-

wihrleisten.

Da wissenschaftliche Untersuchungen des im Umfeld von Hochspannungsleitungen nachgewiesenen elek-
trischen Spannungsfeldes noch keine abschlieBenden Aussagen zu den Auswirkungen auf den menschlichen
Korper treffen, von einer Beeintrichtigung jedoch auszugehen ist, wird fiir die Nutzung der Flachen
innerhalb des Schutzstreifens folgende Einschrinkung empfohlen:

Innerhalb der Schutzzone von beidseitig 30 bzw. 34 m entlang der 110/380 kV-Hochspannungsleitung
sollten nur solche baulichen Anlagen errichtet werden, die nicht fiir den dauerhaften Aufenthalt von Men-

schen bestimmt sind (also keine Biiros/Werkstitten u.a.).

Um die Fundamente und damit die Standsicherheit der Masten nicht zu gefdhrden, wird von den zusténdi-
gen Stellen des RWE auch hier eine Schutzzone gefordert. Demnach ist ein Kreis mit Radius 15,0 m um

den Mast herum von Bebauung freizuhalten.
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T2, Richtfunktrasse

Innerhalb des Bebauungsplangebietes "Gewerbepark Scharrenbroich - Siid" verlduft unmittelbar &stlich der
Autobahn A 3 und parallel zu ihr eine Richtfunktrasse fiir den Fernmeldeverkehr der Telekom. In der ent-
sprechenden Schutzzone (die nachrichtlich dargestellt ist), die sich vom ostlichen Fahrbahnrand der A 3 ca.
100 m nach Osten erstreckt, wird eine Begrenzung der Bauhdhe auf 10,0 m festgesetzt, um den Funkver-

kehr nicht zu beeintrichtigen.
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8. VER- UND ENTSORGUNG

Im Zusammenhang mit der Strafenausbauplanung innerhalb der neuen Gewerbeflichen wird neben dem
Versorgungsnetz (Gas, Wasser, Elektrizitit, Kommunikationsleitungen) auch das kiinftige Kanalisationsnetz
geplant und in seiner Dimensionierung und Trassenfiihrung festgelegt.

Die Gasversorgung wird durch AnschluB des im Strafenraum neu zu verlegenden Netzes an die bereits
vorhandenen Gasleitungen in der SiilztalstraBe und der Scharrenbroicher Strafle (teilweise in der offentli-
chen .Grﬁnﬂﬁche) hergestellt.

Zur Gewihrleistung einer schadlosen Abwasserbeseitigung ist der AnschluBl des im Trennsystem herzustel-
lenden Netzes an die ausgebaute Kliranlage bzw. die Regenwasserkliranlage im Siiden des Plangebietes

vorgesehen.

Erforderliche bauliche Anlagen wie z.B. Trafostationen werden, soweit moglich, am Rand des &ffentlichen
StraBenraumes untergebracht oder ggf. als Nebenanlagen gemi$ § 14 BauNVO inner- oder aufierhalb der

iiberbaubaren Grundstiicksfliche hergestellt.
8.1. Oberflichenwasserbehandlung

Die - aus dkologischer Sicht wiinschenswerte - Versickerung des von Dachfléchen anfallenden Regenwas-
sers ist aufgrund der in der Siilzaue anzutreffenden hydrogeologischen und hydraulischen Gegebenheiten
nicht flichendeckend méglich. y

Im Rahmen eines entsprechendes Gutachtens (Kiihn Geoconsulting) zeigte sich, daB die "in den Beobach-
tungspegeln gemessenen Wasserstinde zwischen 0,30 und 1,30 m unter Geldndeoberkante” liegen.

"Dies bedeutet, daB eine Versickerung des anfallenden Regenwassers in tieferen Bereichen aufgrund der
hohen festgestellten Grundwasserstinde nicht durchgefiihrt werden kann. Damit entfallt die Maoglichkeit,
das Wasser iiber Sickerschichte in den Untergrund einzuleiten. "

Auch die Versickerung iiber Rigolen erscheint problematisch: da aus konstruktiven Griinden die Sohle der
Rigolen (ca. 1,30 - 1,50 m u. OKG) im Grundwasserschwankungsbreich liegt, ist ein ausreichender Schutz

des Grundwassers hier ebenfalls nicht gewihrleistet.

Die Entwisserung iiber Sickermulden, die im Normalfall von den o.a. Versickerungsarten den gréfiten
Grundwasserschutz gewihrleistet, diirfte wegen der relativ hohen Dichte des Gewerbegebietes und des

verhiltnismiBig grofen Flichenbedarfs fiir die Mulden ebenfalls nur in Einzelfillen realisierbar sein:
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"Wird fiir die Mulden eine kleinere Grundfliche gewihlt, ergibt sich daraus entsprechend eine groBere
Sohltiefe und damit verbunden wiederum ein geringerer Grundwasserabstand”.
Generell wird daher vorgesehen, das Regenwasser nach entsprechender Klarung in den Vorfluter einzulei-

ten (siehe Festsetzungen der Flichen fiir Regenwasserkldrung und -riickhaltung).

Fiir die Behandlung des Dachflichenwassers kommen alternativ bzw. zusitzlich folgende Konzepte in

Betracht, die gemiB der individuellen Verhiltnisse Anwendung finden sollten:

- Sammlung des Dachflichenwassers fiir-eine Weiterverwendung als Brauchwasser z.B. fir LKW-
Waschplitze (Klirung des Abwassers erforderlich!) oder, nach einer Aufbereitung fiir die WC-

Spiilungen.

- Sammlung des Dachflichenwassers in Zisternen oder Teichen innerhalb der Griinflichen und
Nutzung fiir die Bewisserung der Griinflichen bzw. zur Verzogerung des Wasserabflusses in den

Vorfluter wihrend der Spitzenabflufizeiten (nach starken Regenfillen).

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt regelmiBig iiber Leitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flache.

Im rdumlichen Zusammenhang mit der Einleitung des Regenwassers in die Siilz ist am siidlichen Rand des
Plangebietes ein Regenriickhaltebecken mit ausreichender Kapazitit sowie eine Regenwasserkldrung vor-
gesehen.

Die Fliche wird nach Herstellung des Riickhaltebeckens in Absprache mit dem Triger der Anlage so weit

als moglich bepflanzt und ist von der ErschlieBungsstraBe des Rambriicker Miihlenweges aus erreichbar.
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9. LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Die siidlich der Kliranlage gelegenen Flichen innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches liegen in
einem Landschaftsschutzgebiet. Die Entlassung dieser fiir eine Bebauung vorgesehenen Bereiche aus dem
Schutzgebiet wurde mit Schreiben vom 26.07.1994 bei der Bezirksregierung beantragt.

Der Gemeinde liegt die Zusage vor, daB die Entlassung der o.g. Flichen gleichzeitig mit der Genehmigung
des Bebauungsplanes erfolgen soll.

Die auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flichen fiir ErsatzmaBnahmen im "Kirschheider Broich"
und im "Kupfersiefer Tal" verbleiben im Landschaftsschutzgebiet, da die Ersatzmanahmen dem Schutz-

zweck nicht widersprechen.

10. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei 6ffentliche Griinflichen, durch die jeweils im
AnschluB an die Gehrechte fiir beide Geh-/Radwegbriicken die Wege gefiihrt werden sollen, bis sie an eine
offentliche Verkehrsfliche gelangen.

Der riickzubauende Bereich der Scharrenbroicher StraBe ist ebenfalls als 6ffentliche Griinflache festgesetzt,

da hier eine Gasleitung verlduft, deren Trasse zugénglich bleiben soll.
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11. EINGRIFFSREGELUNG GEMASS § 8a BNatSchG
(UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE, LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER
- . FACHBEITRAG UND GRUNORDNUNGSPLAN)

11.1. Abwiigung zur GroBenordnung der Eingriffe und der Ausgleichs- und Ersatzmaf}-
nahmen
11.1.1. Grundlagen

Rechtsgrundlage der Abwiigimg ist neben § 1 Abs. 6 BauGB der § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB, der die Beriick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege fordert der § 8a
des Bundesnaturschutzgesetzes' (BNatSchG). Die tatsichliche GroBenordnung der durch die Planung zu
erwartenden Eingriffe wird durch den landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgestellt. Die dazu ange-
wandten wissenschaftlichen Verfahren sind dort im einzelnen dargestellt. In die Abwigung sind sowohl die
Moglichkeiten der Eingriffsminimierung als auch die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen eingestellt. Die
Belange des Naturschutzes im Sinne der Eingriffsregelung werden im Rahmen der Abwagung nach § 1
Abs. 6 des Baugesetzbuches als gleichwertiger 6ffentlicher Belang, im Rahmen dieses Bebauungsplanes
gegeniiber den Belangen der Wirtschaft (Sonder-, Gewerbe- und Mischgebiet) und der damit verbundenen
Schaffung von Arbeitsplatzen, sowie des Verkehrs beurteilt.

Die vorliegende Planung wurde unter Beachtung der Ergebnisse der Umweltvertriglichkeitsstudie (UVS)
zum "Gewerbepark Scharrenbroich”, Teilbereich II, entwickelt.

Die in der UVS herausgearbeiteten Konfliktbereiche von Biotopen, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild
und Erholung bildeten die Grundlage, um bereits in der Planungsphase wertvolle und erhaltenswerte Fla-
chen fiir die Funktionen des Naturhaushaltes weitestgehend von der Bebauung freizuhalten. Somit konnten
in zahlreichen Bereichen erhebliche Eingriffe in dkologisch wertvolle Bereiche friihzeitig vermieden bzw.

minimiert werden.

11:1.2. Eingriffsvermeidung und -minimierung

Die Méglichkeit einer Eingriffsvermeidung wire beim Verzicht auf die Sonder- und Gewerbegebietsaus-
weisung und den Autobahnhalbanschlufl oder die Ansiedlung der Gewerbefldchen an anderer Stelle gege-

ben.
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Ein Verzicht auf die Ausweisung ist im Sinne der oben beschriebenen Belange nicht méglich. Eine Aus-
weisung von Gewerbeflichen an anderer Stelle ist bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes gepriift worden. Geeignete Flﬁ;henaltemativen sind jedoch, wie bereits unter Punkt 1. ausfiihrlich
dargelegt, in der Gemeinde Rdosrath nicht gegeben. Der AutobahnhalbanschluB ist nur in riumlichem
Zusammenhang mit der Autobahn selbst und aufierhalb der Ortslage zu realisieren, so daB seine weitrdumi-
ge Verlagerung ebenfalls nicht méglich ist.

Somit bleibt fiir die Ausweisung der Gewerbeflachen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Autobahn-
anschluf nur das Gebiet siidlich der Ortslage Rdsraths im "Scharrenbroich”, wo bereits ein kleineres Ge-
werbegebiet existiert.

Auf der Grundlage der hier geschilderten Rahmenbedingungen wurden die Mdoglichkeiten der Eingriffs-
minimierung weitgehend genutzt, eine detaillierte Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsmafinahmen
enthdlt der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Als iibergeordnetes Planungsziel ergibt sich die Schaffung eines Gewerbeparks mit Begriinungsmanahmen,
die nicht nur gestalterische bzw. stiadtebauliche Gesichtspunkte beriicksichtigen, sondern auch 6kologische
Qualititen aufweisen.

Konkret bedeutet dies, daf Mafinahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung sowie umfangreiche Hecken-
pflanzungen eine fiir Menschen, Pflanzen und Tiere vergleichsweise giinstige Umgebung innerhalb des
Bebauungsplangebietes schaffen.

Wertvolle Biotope in den Randbereichen werden durch ergdnzende Griinstrukturen auf den kiinftigen Ge-
werbeflichen zu einem umfassenden Griinsystem vernetzt, das sowohl Pflanzen als auch Tieren "Vernet-
zungskorridore" innerhalb des Gewerbeparkes offenhilt und den Austausch zwischen Gewerbegebiet und
Umgebung erméglicht. Die Moglichkeiten der Eingriffsminimierung wurden weitgehend genutzt, eine
detaillierte Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleiéhsmaﬁnahmen enthélt der Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan.

Die Umsetzung im Bebauungsplan erfolgt durch die Festsetzung von Flachen zur Erhaltuhg bzw. zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

11513 Aberenzung des Bebauungsplan-Geltungsbereiches beziiglich der potentiellen Ausgleichs-

und ErsatzmaBBnahmen

Die Abgrenzung der beiden Plangebiete "Gewerbepark Scharrenbroich Nord und Sid" erfolgte so, daB ein

Grofteil der zu leistenden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang
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mit der Eingriffsfliche durchgefiihrt werden kann. Erginzt werden die im Plangebiet zur Verfiigung ste-
henden Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch ein zusammenhingendes Teilstiick des Ufer-
bzw. Auenbereiches der Siilz, der sich vom Plangebiet aus in siidlicher Richtung bis zum Kirschheider
Broich erstreckt. Hier sollen, wie auch im Plangebiet selbst, Ausgleichsmanahmen fiir den Wegfall von
Retentionsflichen innerhalb des Gewerbeparks Scharrenbroich realisiert werden. Die Manahmen, deren
wesentliches Ergebnis die Wiederherstellung von Retensionsraum in gleichem Umfang wie vor dem Ein-

griff sein wird, fiihrt zusdtzlich zu einer wesentlichen dkologischen Aufwertung der Gewasserrandbereiche.

Bislang wurden die Randbereiche bis hin zur Oberkante der abschnittsweise stark verbauten Ufer intensiv .
landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen wird das Gewisserprofil wesentlich
verbreitert, so daB der FluB Raum zum Miandrieren erhilt, der bei Hochwasserereignissen als Retentions-
raum dient. Anstelle der intensiven Acker- und Weideflichen tritt wieder eine typische Auenvegetation.
Daher wird hier iiber das durch die Reduzierung des Uberschwemmungsgebietes geforderte Maf hinaus
Ausgleich geleistet. Dieser "UberschuB” wird auf den Eingriff durch die Realisierung der Gewerbegebiete

angerechnet.

Eine weitere Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme wird in Abstimmung mit den betroffenen Behérden aufier-

halb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches im Kupfersiefer Tal ostlich der L 288 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in den auBerhalb des Bebauungsplanes gelegenen
Bereichén wurde mit den zustindigen Beh6rden abgestimmt und wird mit deren Einverstindnis, teilweise
auf der Basis der wasserrechtlichen Plangenehmigung, durch einen stidtebaulichen Vertrag gemif § 6,

Abs. 1 Satz 2 BauGB-MaBnahmenG rechtsverbindlich gesichert.

Die erforderlichen Plangenechmigungen wurden von der Gemeinde Rosrath beantragt, die Durchfiihrung der
MaBnahmen obliegt der Gemeinde bzw. dem von ihr beauftragten Entwicklungstrager.

Die planerischen Einzelheiten der aufierhalb des Bebauungsplan- Geltungsbereiches zu leistenden Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen sind dem in der Anlage zum Bebauungsplan beigefiigten Griinordnungsplan

zu entnehmen.
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11.1.4. Abwigung zur GroBenordnung der Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

Unter den oben dargestellten Bedingungen erreichen die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir den Bebau-
ungsplan "Gewerbepark Scharrenbroich-Siid" etwa 67 % (ohne Beriicksichtigung des Autobahnzubringers,
der getrennt zu betrachten ist und ausschlieflich durch Mafinahmen im Kupfersiefer Tal ausgeglichen wird)

der GroBenordnung der zu erwartenden Eingriffe:

Der Kompensationsbedarf betragt 13,3 Hektar:

Gewerbegebiete mit GRZ 0,8 8,70 ha
Sondergebiet mit GRZ 0,8 : 0,65 ha
Ausbau der Kldranlage 0,10 ha
zugeordnete Verkehrsflichen 1,45 ha
Regenwasserriickhaltung u. -kldrung 0,01 ha
Abgrabungen "Im Auel/Steeg"” 0,29 ha
Abgrabungen Kirschheider Broich 2,10 ha

13,30 ha

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden auf den Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 1, 2 und 3 sowie auf der auBerhalb des Geltungsberei-
ches gelegenen Siilzaue zwischen dem Siidende des Bebauungsplan - Geltungsbereiches und dem Kirsch-
heider Broich durchgefiihrt.

Es konnen 8,9 ha auf diesen Flichen ausgeglichen werden, so daf} sich hier ein Kompensationsdefizit von

4,4 ha ergibt.

Der Kompensationsbedarf fiir den Autobahnzubringer betrigt etwa 3,93 Hektar:

Versiegelte Flachen 2,9 ha
Damme 1,0 ha
Gabionen 0,03 ha

' 3,93 ha

Der Kompensationsbedarf von 3,93 ha bezieht sich auf eine Biotopwertsteigerung der im Kupfersiefer Tal
(auBerhalb des Bebauungsplan - Geltungsbereiches) durchzufiithrenden Mafinahmen von 8 Punkten (nach
SPORBECK).
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Dies bedeutet, daB durch die MaBnahmen (Riickbau bzw. Entfernen eines Wegedammes, Gehdlzpflanzun-
gen) eine entsprechende Aufwertung in Bezug auf die zur Verfiigung stehende Flache erfolgen muB. Der
Autobahnzubringer ist in jedem Fall zu 100 % auszugleichen.

Gleiches gilt fiir die Erweiterung der &stlichen Richtungsfahrbahn, die mit einem Kompensationsbedarf von
ca. 2,15 ha zu Buche schligt. Die urspriinglich fiir Ausgleichsmafinahmen vom Autobahnamt Kéln vor-
gesehene Fliche befindet sich innerhalb des Gewerbeparkes, so daf fiir die Realisierung der Ausgleichs-
maBnahmen, die in den Aufgabenbereich des Rheinischen StraBenbauamtes Gummersbach bzw. des Auto-
bahnamtes K6ln fallen, eine neue Ausgleichs- und Ersatzfliche innerhalb des Gemeindegebietes gefunden

werden mul.

Die Kompensation von 67- % der Eingriffe wird im Rahmen der Abwigung aller zu betrachtenden Belange
untereinander als hinreichender Ausgleich gewertet. Dabei wird in die Abwiagung insbesondere eingestellt,
daB eine weitere Eingriffsminimierung nur unter Verzicht auf die den Belangen der Wirtschaft und der
Bevdlkerung dienenden Vorhaben und die damit verbundenen Arbeitsplitze moglich wére und weitere

potentielle Ersatzflichen in der Umgebung des Plangebietes nicht zur Verfiligung stehen.
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BEGRUNDUNG :

12. 1 DURCHFUHRUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Die entsprechend festgesetzten Flichen dienen als Ausgleichsflachen fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der durch die Realisierung des im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbeparks Scharrenbroich und
StraBenbaumaBnahmen erfolgt. Die Flichen sind stidtebaulich erwiinscht und sinnvoll eingebunden (der
Siilzbereich als iiberdrtlich bedeutsamer Griinzug und Naherholungselement; der Graben als dkologisch
bedeutsame Griinachse zwischen Teilbereichen des Gewerbegebietes; die Schutzhecken im Sinne einer Ver-
netzung der Biotope und Griinbereiche und einer Gliederung der Gewerbeflachen). Im Zuge dieser Aus-
gleichsmaBnahmen wird auch die Wiederherstellung des Uberschwemmungsraums der Siilz realisiert: durch
die Ausweisung des Gewerbeparks wird in den im Flichennutzungsplan nachrichtlich dargestellten amtli-
chen Uberschwemmungsbereich eingegriffen.

Eine der Voraussetzungen fiir die Inanspruchnahme dieser Bereiche war der 100 %ige Ausgleich des
wegfallenden Retentionsvolumens an anderer Stelle innerhalb der Siilzaue.

Ein Teil dieses ersatzweise zu schaffenden Volumens ldBt sich im Rahmen der Renaturierungsmafinahmen

- im Uferbereich &stlich der L 288 (Bebauungsplan 25/1), ein weiterer Teil innerhalb der 35 m breiten

Uferschutzzone im Bebauungsplan 25/11 realisieren.

Um einen 100 %igen Ersatz fiir wegfallende Retentionsflichen gewihrleisten zu konnen, werden entspre-
chende MaBnahmen in Abstimmung mit den betroffenen Behdrden auch auBerhalb der Bebauungsplan-
Geltungsbereiche (jedoch innerhalb des Gemeindegebietes) durchgefiihrt.

Die Flichensicherung erfolgt hier auf der Basis stidtebaulicher Vertrige, die Einzelheiten der Planung

bzw. Durchfiihrung der MaBnahmen sind in den wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren festgelegt.

Die KompensationsmaBnahmen sind jeweils durch die Gemeinde Rosrath bzw. dem von ihr beauftragten

Entwicklungstriiger spitestens 2 Jahre nach Beginn des Eingriffs durchzufiihren.
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12.1. Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

12.1.1. Flache Nr. 1 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die entsprechend festgesetzte Fliche siid6stlich des Eicherhofs dient der langfristigen Entwicklung und
Erhaltung des dort vorhandenen Feuchtbiotops. Im Zusammenhang mit dem angrenzenden breiten Griin-
streifen (Pflanzgebot), der nach Siidwesten und Nordwesten bis zur 6kologisch hochweﬂié bepflanzten
Boschung der Autobahn ‘A 3 fiihrt und Gstlich entlang der Scharrenbroicher Strafie weiterlauft wird so ein

groflerer und im Sinne der Biotopvernetzung wertvoller Griinzug geschaffen.

12.1.2. . Flache Nr. 2 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die vorgesehenen -Maflnahmen' dienen der Verbesserung der dkologischen Situation des FlieBgewissers
durch die Anlage einer standorttypischen Grabenrandbepflanzung, die Riickfiihrung des Grabens in einen
naturnahen Zustand und die Extensivierung der PflegemaBnahmen entsprechend den Vorgaben des Griin-

ordnungsplanes.

12.1.3. Fliache Nr. 3 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Mafinahmen im Uferbereich der Siilz dienen neben der Wiederherstellung von Retentionsraum im
wesentlichen der Vernetzung von Biotopen mit gleichen Funktionen fiir Flora und Fauna. Durch die natur-
nahe Gestaltung vor allem des westlichen Siilzufers bei gleichzeitiger Entfernung der noch vorhandenen
Ausbauelemente werden vermehrt auentypische Lebensrdume (z.B. Trittsteinbiotope) zur Verfiigung ge-

stellt.
12.2, Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Die'entsprechend festgesetzten Schutzhecken - Streifen von zumeist 2,0 bzw. 5,0 m Breite - dienen als

Sichtschutz zur Kldranalage Rosrath sowie zur Abschirmung der Gewerbebetriebe gegeniiber den Haupter-

schlieBungstrassen (dort v.a. der Geh- und Radwege). Der Schutz besteht vor allem in der psychologischen
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13. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN ZU DEN EIN-
GRIFFSGRUNDSTUCKEN

Die Zuordnung durch die Gemeinde Rdsrath bzw. den von ihr beauftragten Entwicklungstriger durch-
zufihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den einzelnen Eingriffsgrundstiicken zum Zweck der
Kostenverteilung gemiB § 8a Abs. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt auf der Grundlage der nachfolgend
dargelegten prozentualen Zuordnung. Nihere Einzelheiten sind dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

zu entnehmen.

Prozentuale Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die Kosten der auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft Nr. 1, 2 und 3 sowie im auBierhalb des Geltungsbereiches gelegenen "Kirschheider Broich”
(siehe Bebauungsplan) durchzufiihrenden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind den Einzelnutzungen wie

folgt zuzuordnen:

Gewerbegebiete mit GRZ 0,8 65,41 %
Sondergebiete mit GRZ 0,8 4,88 %
Ausbau der Klaranlage 0,75 %
zugeordnete Verkehrsflichen 10,90 %
Regenwasserriickhaltung u. -kldarung 0,07 %
Abgrabungen "Im Auel/Steeg"” 2,18 %
Abgrabungen Kirschheider Broich 15,78 %

100 %

Die Kosten fiir die auBerhalb des Geltungsbereiches im Kupfersiefer Tal (siehe Griinordnungsplan) durch-
zufiihrenden ErsatzmafBnahmen sind zu 100 % dem AutobahnhalbanschluB an die BAB 3 (K&ln/Frankfurt)

zuzuordnen.
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14. KLIMA

Aufgrund der wihrend der Offenlage des Bebauungsplanes eingegangenen Anregungen und Bedenken der
Triger Offentlicher Belange und der Biirger hinsichtlich einer méglichen klimatischen Veridnderung nach
der Realisierung des Gewerbeparks wurde bei dem Biiro fiir Umwelttechnologie in Paderborn eine klimato-
logische Stellungnahme zum Gewerbepark Scharrenbroich in Auftrag gegeben.

Sie ist dem Bebauungsplan als Anlage B beigefiigt.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu der Feststellung, daB eine Bebauung des Gewerbegebietes aus
klimatologischer Sicht dann unproblematisch ist, wenn mehrheitlich folgende Empfehlungen eingehalten

werden:

1. Freihalten eines mindestens 50 m, besser noch 100 m breiten Griinzuges siidlich des Pannhofes
mit Ausrichtung Stidost-Nordwest (vgl. Abb. 3.5). Innerhalb dieses Griinzuges sollten keine stir-
keren Emissionen erfolgen. Der Griinzug sollte mit Frei- und Rasenflichen sowie einzelnen

Busch- und Baumgruppen (KronenhGhe <20 m) ausgestattet sein.

2 Festschreiben einer maximalen Bebauungshohe von 15 m . Grund im Bebauungsplangebiet. Nach
Moglichkeit sollte die zukiinftige Gewerbebebauung auch keine zu starken Hohenunterschiede

aufweisen, um eine moglichst "glatte” Uberstrdmung zu gewihrleisten.

3. Festschreiben eines maximalen Versiegelungsgrades von 40 % innerhalb der Wohnbebauung
"Scharrenbroicher Strae”. Um eine zu hohe Wirmebelastung tagsiiber und nachts zu vermeiden,

sollten grofere zusammenhangende Griinflachen innerhalb der Wohnbebauung geschaffen werden.

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Gewerbeparks Scharrenbroich sollte 60 % nicht iibersteigen
(gilt bzgl. der Gesamtflache). Griinanpflanzungen sind in erster Linie an den Randern des Gewer-
begebietes vorzusehen (Pufferzonen zur Umgebung, Ausnahme: Ventilationsbahn Griinzug). Diese
Immissionsschutzstreifen sollten eine Tiefe von mindestens 10 m, besser 20 m aufweisen und mit
dichter, hoher Vegetation bestiickt sein.

Fiir die inneren Flachen des Gewerbeparks sind einzelne "Griinoasen” zum Aufenthalt im Freien
sowie begriinte Parkplatze vorzusehen. Die iibrigen versiegelten Bereiche (Hallendicher, Lager-

plitze u.i.) sorgen durch die einsetzende Konvektion fiir einen verstirkten Vertikalaustausch. -
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Reduktion der Emissionen im gesamten Bebauungsplangebiet. Um die Belastung der angrenzenden
Siedlungsflichen so gering wie mdglich zu halten, sollten Schadstoffemissionen auf ein Mindest-
maf} beschrinkt werden. Dies kann durch den Einsatz von Blockheizkraftwerken, energiesparendes
Bauen (auch unter Einsatz von Sonnenenergie z.B. fiir die Wohnbebauung), ein Verkehrskonzept
fiir den Gesamtraum, Beschrinkungen oder Verboten bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben,

Vorschriften iiber den Heizenergieeinsatz und dhnliches erfolgen.

Die Empfehlungen wurden im Entwurf weitgehend beriicksichtigt:

Zul.:

Zu 2.:

Zu 3.:

Im nordlichen Teilbereich ist die Anregung in Form des Griinzuges Siilzaue - Naturschutzgebiet -
Streuobstwiesen am Pannhof mit auslaufenden "Asten” Richtung Brander StraBe und Richtung
Ortskern weitgehend realisiert. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten ergab sich lediglich eine
geringfiigige Verschiebung des Griinzuges nach Norden.

Der Griinzug ist frei vom emittierenden Anlagen und wird gemif} der festgesetzten Pflanzgebote
vielfaltig und abwechslungsreich gestaltet.

Der Anregung wird somit entsprochen.

Die maximale Gebdudehdhe ist im Bebauungsplan auf bis zu 3 Vollgeschosse bzw. ca. 15 m

-FirsthGhe festgesetzt. Im Gewerbegebiet ergibt sich eine Staffelung der Hohenfestsetzung zwischen

ca. 5, 10 und 15 m Gebaudehdhe aus den Restriktionen, die die 110/380 kV-Hochspannungslei-

tung erfordert. Die Anregung wurde somit in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Bereich der Wohnbebauung ist mit einer GRZ von 0,4 zwar die hochstmdgliche Grundflachen-
zahl gemafl BauNVO festgesetzt, es soll hier jedoch aus Griinden des dringenden Wohnbedarfs
und aufgrund der begrenzten Flichenverfiigbarkeit eine relativ hohe Verdichtung erreicht werden,
die diesen Wert rechtfertigt.

Betrachtet man jedoch den hohen Anteil an Griinflichen im nordlichen Teilbereich (siehe auch
Anlage 2 zum Bebauungsplan: Griinordnungsplan) so wird trotz der geltenden Kappungsgrenze des
§ 19 Abs. 4 BauNVO insgesamt ein Versiegelungsgrad erreicht, der in etwa den geforderten 40 %
entspricht.

Innerhalb der Gewerbeflichen betrdgt der zuldssige Versiegelungsgrad 80 % gemiB Grundflachen-
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Zu 4.:

zahl 0,8. Darin sind auch die ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen enthalten, da die GRZ von
0,8 die Kappungsgrenze bildet, d.h. es wird kein weiterer Zuschlag fiir ErschlieBungsflachen und
Nebenanlagen gewahrt. !
Obwohl im siidlichen Teilbereich der Griinflichenanteil nutzungsbedingt insgesamt geringer ist als
im nordlichen, wird vor allem aufgrund des Griinzuges in der Siilzaue und der zusammenhangen-
den Griinflachen im westlichen Teil ein Wert deutlich unter 80 % erreicht.

Zusitzlich wird das Gewerbegebiet durch ein dichtes Netz von Schutzgriinstreifen (zu den angren-
zenden Wohngebieten hin 10-16 m, entlang der Strafien ca. 5 m breit) gegeniiber der umgebenden
Wohnbebauung abgeschirmt und in sich gegliedert.

Fiir die notwendigen Parkplitze in den Gewerbegebieten und im Sondergebiet wurde ein Pflanzge-
bot festgesetzt, das einen hohen Anteil von Laubbdumen vorsieht.

Erganzt wird die Begriinung durch die Fesfsetzungen zu Fassaden- und Dachbegriinung.

Die Anregungen werden somit weitgehend im Entwurf beriicksichtigt.

Sowohl im nordlichen als auch im siidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes wird die gewerb-

liche Nutzung eingeschrankt: In weniger als 100 m Entfernung zur Wohnbebauung hat diese Ein-

- schrinkung zur Folge, daf} lediglich der Stér- und damit auch Emissionsgrad zuléssig ist, der

einem Mischgebiet entspricht.

In groBerer Entfernung greifen die Bestimmungen des Abstandserlasses NRW 1990. Aufgrund der
riumlichen Zuordnung sind in den zentralen Bereichen des Gewerbegebietes Betriebe der Ab-
standsklasse VI und VII zulissig. :

In Erginzung dazu wurden im gesamten Gebiet maximal zuldssige Flichenschallpegel festgesetzt,
die die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 gewahrleisten.

Insgesamt wird daher das Gewerbegebiet als relativ emissionsarm einzustufen sein.

Nach Aussage des Gutachtens wird die Durchliiftungssituation in ca. 75 % der vorhandenen Sied-
lungsfldchen "nicht durch signifikante Stromungsreduktionen betroffen”. Eine Verbesserung auf
80 % konnte durch bebauungsfreie Griinziige erreicht werden, die im Bebauungsplan 25/I und II

jeweils von Siidosten nach Nordwesten angelegt werden sollten.

Aufgrund mehrerer, vor allem durch den Autobahn-Halbanschluf} bedingter Zwangspunkte und
Bindungen ist eine Realisierung des im siidlichen Teil vorgeschlagenen Griinzuges nicht moglich,
ohne die Grundziige der Planung, die im Laufe des Verfahrens stindig optimiert wurde, in Frage

zu stellen. Im Hinblick auf den hohen Stellenwert der Planung fiir die Belange der Bevélkerung
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und der Wirtschaft auf der einen Seite und die nur relativ geringe klimatische Verbesserung durch
Realisierung dieses siidlichen Griinzuges auf der anderen Seite wird auf dessen Realisierung ver-
zichtet.

Dennoch entspricht die Planung weitgehend den Anregungen der klimatologischen Stellungnahme,
so daB insgesamt davon auszugehen ist, daB keine wesentlichen klimatischen Beeintrachtigungen

auftreten werden.
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15. BODENORDNUNG

Die neu zu bebauenden Flichen innerhalb des Gestaltungsbereichs des Bebauungsplanes "Gewerbepark
Scharrenbroich-Siid" befinden sich gr6Btenteils im Besitz der Gemeinde RGsrath bzw. eines von ihr beauf-
tragten Entwicklungstrigers. Sofern in Bezug auf die iibrigen Grundstiicke keine einvernehmlichen Losun-
gen mit dem Eigentiimer erzielt werden konnen, ist die Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens gemal §
45ff. BauGB erforderlich.

gehdrt zur Verfligung

m ;
~ 2/ Sep. 1995

Bezirksregierung Koln-
Im Auftrag

VO

Rosrath, den £ - 3.98

’

Techn. Beigeordneter
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Brgénzung der Begriindung zum Bebauungsplan Ne, 25 I + II =
Gewerbepark Scharrenborich zur Ratssitzung am 10,07, 1995

Unter Punkt 12 der Begriindung zu den Bebauungsplanen Nr. 25
I + ITI wird auf die Eingriffsregelung gemdB § 8a Bundesna-
turschutzgesetz (BNatschG) Bezug genommen. Hierbei werden
sowohl die GrdBenordnung der Eingriffe als auch die geplan-
ten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dargestellt. Uber diese
MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus wer-
den Okologische AusgleichsmaBnahmen gemaB Landschaftsgesetz
als auch AusgleichsmaBnahmen von Retentionsvolumina durch
Inanspruchnahme von Uberschwemmungsfldchen erforderlich. Die
Gemeinde beabsichtigt diese im Bereich der Sulzaue Venauen
anzulegen.

Okol ogie:

Der fir den Bau des Autobahnanschlusses und des Schall-
schutzwalles entlang der BAB 3 erforderliche Ausgleich gemaB
§ 8a (8) BNatschG wird bis auf die MaBnahme "Entfernung der
Verrohrung und der Dammaufschiittung im Kupfersiefertal (sie-
he Grinordnungsplan)" im Bereich der ndérdlichen Sulzaue Ve-
nauven hergestellt. 2iel ist hierbei die Ruckfiuhrung dieser
Fldchen in eine natiirliche Auenlandschaft. Dabei soll ein
Miteinander von extensiver Erholungslandschaft und schit-
zenswertem Naturraum entstehen.

Das grunds&atzliche Einverstdndnis zu dieser Planung seitens
der Unteren LandschaftsbehOrde und der Unteren WasserbehOrde
liegt vor.

Wasserwirtschaft:

Die Retentionsfl&achen sidlich des Bebauungsplanes Nr. 25 II
(auBerhalb des Geltungsbereiches im Bereich Kirschheider-
broich) werden komplett aufgegeben. Das Retentionsvolumen im
Bebauungsplan Nr. 25 I, fir das die Gemeinde ROsrath ein
Verfahren gemdB § 13 BauGB durchgefithrt hat, wird beibehal-
ten. Die GréBenordnung des dort zu schaffenden Volumens wird
nach den Ortlichen Gegebenheiten bis auf 20. 000 cbm redu-
ziert.



