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Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes T = | . .

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) e I A . P I a nze I Ch n u ng Aufstellungsbeschluss

1. Art der baulichen Nutzung 8 E)er Rat der Stadt Rijf,rath hat in seiner Sitzung am 11.05.2009 _die Aufg,_tellung des Bebauung_splanes Nr. 87

WR 1 Auf dem Rosenberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB (i. d. F. der
9 _1380/106 Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. |
S.3316) ) am ..cccoee, ortstiblich bekannt gemacht worden.
1.1.2. Reine Wohngebiete 9 1129/10 O ; 4 1 ,2 3491
33 Résrath,den ............... s e
3931 (0] (Siegel) Ratsmitglied Birgermeister
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . -
Biirgerbeteiligung
3382 o Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 19.04.2010 bis
S einschlief3lich 20.05.2010 durchgefihrt.
p==—==r==== 35 Baugrenze 4 9
Roésrath,den ............... .
- - - - (Siegel) Blrgermeister
Flllschema der Nutzungsschablone 3330 Behordenbeteiligung
6m Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
_WR 28.09.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
OTOO’S Art der baulichen Nutzung: WR=Reines Wohngebiet
WD Résrath,den ...............
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) 3 (Siegel) Blrgermeister
Verhéltnis der iberbaubaren  Verhéltnis der Summe der GeschoR- 88 m NN > ‘
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache 349 2 2622 Offentliche Auslegung
max. FH = ‘ = Der Planungs-, Verkehrs- und Wirtschaftsforderungsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.09.2010
Anzahl der Voligeschosse  Offene Bauweise, nur Einzelhduser = max. k¥H = 102m NN beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes éffentlich auszulegen.
Dachform: WD=Walmdach @ 1 5 ‘ Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom 01.10.2010
achform: —vvaimaac N ﬂ(ﬁ 36, bis 02.11.2010 gemaly § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
349 A &) m NN wurden am 24.09.2010 ortsiblich bekannt gemacht.
6. Verkehrsflachen 1 ROSMath, deN cooeeeeeeeee e,
3390 219 (Siegel) Birgermeister
6.1.  StraBRenverkehrsflachen 350 0 Satzungsbeschluss
O Der Rat der Stadt Rosrath hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in
3] seiner Sitzung am 24.01.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht
% beschlossen.
| | — 350 3 __
\ . 4 Einfahrtbereich Sichtdreieck Résrath, den ... . i,
(Siegel) Ratsmitglied Birgermeister
3712
Inkrafttreten
v @ . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3502 Der Beschluss des Bebauung_splaneg ist gemafd § 10 Abs. 3 BquB am ..o ortsuiblich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am ............... rechtsverbindlich geworden.
Résrath,den ............... e
9. Griinflachen 14 (Siegel) Blrgermeister
3713 Planausfertigung
. o Dieser Plan ist der Urkundsplan.
Private Griinflachen
é Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken Uberein.
Q
o )

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flchen fiir 34 Résrath, den .............. ] s e
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (Siegel) Burgermeister
Natur und Landschaft 3 340

3635 340 34o£

Erhaltung: Baume

Planunterlage
jjﬁg 9/ \ 343 40%43 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
40

baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2008). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
0 30 zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

D 14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen
Teich stadt
15.3. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen ¢ .
und Gemeinschaftsanlagen ( ]
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Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir o b -~ 7/ 1075 Q. 0%
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15.6 Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im e 86,0 o o.
" Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes o ] e o a
v \ Hier: Larmpegelbereich 2 gem. DIN 4109 3677 = h CBR® RothaRbach =2 2 Q.
n . o 47 A Q. 2
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15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ©Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer-Kreis, 2010 5 A o A %%, A A
a o
. . CEF-MaRnahme: Der vorhabenbedingt zu rodende Héhlenbaum stellt fir den Grinspecht sowie 8 planungsrelevante Fledermausarten NN \1 .
Tel I B . TeXtI IChe FeStsetzu ngen ein potenzielles Teilhabitat dar. Um die 6kologische Funktion dieses potenziellen Brut- bzw. Quartierbaums im raumlichen / \'
o—e—e—e—0— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauBG Zusammenhe{ng zu erhaltgn, wird der im Ok'tober zu féllendg Bau'm an eingr fi].r die potenziell be"troffglnen Arterj geeignetgn Stelle auf "
oder Abgrenzung des Malkes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Im WR 1 und WR 2 sind die nach § 3 (3) Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssigen Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe gem. § 1 (6) dem Grundstiick wieder eingegraben. Auf diese Art und Weise wird auch die Eignung als Brutstatte fur den Grinspecht sichergestellt, a4 \y
BauNVO nicht zulassig. da die Art in der Regel nicht durch kunstliche Nisthilfen angesiedelt bzw. erhalten werden kann. Der rdumliche Zusammenhang ist . .
. gegeben, da der Baum in unmittelbarer Nahe seines urspriinglichen Wuchsortes wieder in den Baumbestand integriert wird. e
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauBG et
:2 wﬁ ? x::ﬂ 3:: 2:; E::E:EEE: gﬁ:‘n':o%r:-.elzj?\?Egﬁefog;nhﬂagzgrl:::;?m 102 m NN festgesetzt. Externe AusgleichsmaflRnahmen: Das verbleibende Kompensationsdefizit von 44.446 BW wird zur Halfte Gber das Interkommunale T J\‘\ AV
R ht dl ' ' 9 ’ Okokonto "Agger-Siilzaue" ausgeglichen. Vertragspartner sind die Stadte Lohmar, Overath, Résrath und Troisdorf ,sowie der T’;'}F\ ‘\ \
ec sg run agen 3. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB X . . . . o Rhein-Sieg- und der Rheinisch-Bergische Kreis und der Aggerverband. Im Rahmen des interkommunalen Okokontos ist vorgesehen, _\b:"L:J' \\ :
Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) MaRnahmen zur naturnahen Entwicklung der Auenbereiche von Agger und Siilz umzusetzen. Zur anderen Hilfte wird das =3 =
_ . Im WR 2 sind dartiber hinaus noch Flachen fur Nebenanlagen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Innerhalb der Flache fur Nebenanlagen . o . . .. . - .
Ba.l',lgjsett(zjbuc: ((E‘Bau?B) i. dé»||:.0d7€2rOBOegk(aBn(gtBrTa|Cgu2598\éc))m 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt "Schwimmbecken" darf ein nicht iberdachtes Schwimmbeaken errichtet werden. Kompensationsdefizit {iber MaBnahmen im Landschaftspark Venauen in der Stadt Résrath ausgeglichen. U be rsi ChtSp I an M a Bsta b 1 5 OOO
eanaert durc esetz vom Ul . .
9 4. Griinordnerische Festsetzungen
. 4.1 Anlage von Hausgérten: Die nach der Bebauung verbleibenden Freiflachen innerhalb des WR sowie die angrenzenden Flachen sollen ©DGKS5, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer-Kreis, 2006
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gértnerisch gestaltet werden. Die Gestaltung bleibt den zukiinftigen Eigentiimern (iberlassen. Terrassenflachen und sonstige Wegefléchen sollten in
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des BauGB und zur Neuregelung des Rechts der semiversiegelter Form angelegt werden. Anfallendes Niederschlagswasser kann in die seitlichen Garten- und Gehdlzflachen abgeleitet werden. .
Raumordnung (Bau- und Raumordnunasaesetz 1998 - BauROG) vom 01.01.1998 4.2 Notwendige Baumfallarbeiten sind auf ein unbedingt notwendiges Maf} zu reduzieren und in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durch zu fiihren. I I I I
9 ( 959 ) 4.3 Die Rodung des Hoéhlenbaums (siehe Fachbeitrag) hat zwischen dem 1.10 und 31.10. zu erfolgen. NaChrIChtIlChe Ubernahmen Und H|nwe|Se e a u u n S a n r
i 4.4 Zum Erhalt festgesetzte Gehdlze sowie die Buche auf den Flurstlick 3387 nérdlich der StraRenverbreiterung sind gem. DIN 18920 , "
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) ZTV-Baumpflege, RAS-LP 4 vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. |1 lg%r;kmalpﬂeqeh 5 | e 87 "Auf e eten B el bk < handalt sich hierbe
4.5 Um eine Stoérung potenzieller Fledermaus- und Vogelarten zu vermeiden, sollen unnétige Schall- und Lichtemissionen vermieden werden. Eine geb;ugjg?-lsabuer?sltcra[geesiﬂgbc?::?ngzgfgzikn:aﬁiste gegggdtzifg:)g;? Nlrst1e1|n e?ijuhdr?\r/]virrga bekannt. Es handelt sich hierbei um das
- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 :"g‘fgtigﬁﬂ‘?efucrfuggbfe"z Bha__UI'tfe'de_SéSt 2u U”tg_r'asjsﬁt"- . don Verken usoh 5 Bodend E o ' 9 ' u el I I Ose n e rg
= .6 Stellflachen fiir Abfallbehalter sind gegen Einsichtnahme von den Verkehrswegen abzuschirmen. . Bodendenkmalpflege
(GV' NRW S. 256)’ geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV' NRW S. 708) 4.7 Das notwendige Einbringen von autochthonem Bodenmaterial (z.B. Sand) ist so gering wie mdglich zu halten. Bei Entdeckung von Bodendenkmalen wird auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG NW) hingewiesen.
. ] ] 4.8 Aushubmassen sind, soweit sie nicht zur Gelandemodelierung eingesetzt werden, auf eine kontrollierte Erddeponie (mit Nachweis) zu verbringen. 3. Altlasten
- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land? Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - 4.9 Anfallendes Baugrubenwasser ist mdglichst diffus auf angrenzende Bereiche mittels Drainagerohren zu verteilen und zu versickern. ' Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 "Auf dem Rosenberg” sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Sollten
DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NRW.S.226, 716), zuletzt geandert durch Art. 259 des Gesetzes vom gbl;oec?:;::tlggi:;ee:)Slz[;?\tzr:Irz\{Jelrahg;g(r’rfrung groBflachiger Eintrage von Schadstoffen auf befestigtem Untergrund (Lagerplatten oder mit Geotextil Hinweise auf Kontaminationen (z.B. Bodenverunreinigungen/ -verfarbungen oder Ablagerungen von Abféllen) auftreten, sind diese
: dem Rheinisch-Bergischen Kreis, Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft, Umweltvorsorge unverziglich anzuzeigen. .
05.04.2005 (GV.NRW.S.274) 4.11 Festschreibung sorgsamer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Ausschreibung anordnen. ) n o : " Y W Werv ge unverztgl zuzeigen.) O rtSte” H Offn u n Sthal Sta nd . DeZ 20 1 O
_ ) _ _ 4.12 Beachtung der Auflagen der DIN 18915 hinsichtlich des Bodens als Pflanzenstandort. 4. Passiver Schallschutz _ _ i i _ g .
- Geme|ndeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F.der Bekanntmachung vom 4.13 Einsatz von larmgedampften Baumaschinen und Geraten. Erforderllche.Ma.Bnahmen zum passuyen Schallschutz sind gemaf de_n Festsetzung?n vorzusehen. (Larm_pegelberelchc_a) .
14.07.1994 (GV. NRW S. 666). zuletzt gesndert durch Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514 4.14 Das Verbrennen von tberfliissigen Baumaterialien und Riickstanden ist gegen Strafandrohung untersagt. Das Plangebiet liegt auRerhalb der La&rmschutzzone C des LEP IV. Die Flughafen Kéin/Bonn GmbH empfiehlt, dass bei neu zu . .
( ) 9 ( ) errichtenden Wohnbebauungen zum Schutz gegen Fluglarm SchallschutzmaRnahmen vorgesehen werden. M a BSta b 1 . 500 Bea rbeltu ng . F B 4 / fu




