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2.1

2.2

Raumlicher Geltunasbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Brander Stralle" umfalt eine Flache von ca.
2,4 ha und liegt im Oristeil Rosrath.

Die Abgrenzung ist in der Planzeichnung des B-Planes M 1:500 und dem Ubersichtsplan, M.
1:5000 durch Darsteliung einer schwarzen, unterbrochenen Linie dargestellt.

Das B-Plangebiet beinhaltet die Flachen des Sporiplatzes und deren Nebenflachen an der
Brander Strafe.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Bebauung entlang des Ginsterweges, im Siiden
durch die Brander StralBe und Westen durch die Strake ,An der Merlenburg” begrenzt. Im
Osten befindet sich das Schulzentrum Sandweg mit zwei Grundschulen, einer Verbundschule
und einem Kindergarien.

Allgemeines

Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich besteht seit dem 30.03.1977 ein rechtskraftiger B-Plan Nr. 18 ,Schul-
zentrum Sandweg”. Dieser schlichte Bebauungsplan setzt Griinflache mit Zweckbestimmung

Sportplatz fest.

Der Rat der Stadt Résrath beschliefit in der Sitzung vom 17.12.2002 den Aufstellungsbeschiul®
zum Bebauungspfan Nr. 72 ,Brander Strafte” fir eine Wohnbebauung. Im Parallelverfahren
wurde die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet.

Planziel des B-Planes Nr. 72 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohn-
bebauung durch die Festsetzung eines aligemeinen Wohngebietes zu schaffen. Er gilt somit
nach § 8 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Lage und Bestand des Plangebistes sowie makgebende Bebauung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rosrath als Sporiplatzanlage mit Lautbahn, Sprintstrecke und
Freiflachen mit Bewuchs.

Das Grundstlick ist als vorwiegend eben zu bezeichnen. Die Freiflachen sind jedoch in nordli-
cher Richtung zur bestehenden Bebauung Ginsterweg ansteigend und zum Slden ,Brander

Stralle" als Boschung begriint abfallend.
In westticher und &stlicher Richtung besteht Angleichung an bestehende Hohenverhaltnisse.

Der Boden der Sporiplatzanlage besteht aus roter Asche.

... Im Plangebiet befindet ich kein erhaltenswerter. Baumbestand, bis auf die Freiflachen an.den

Randzonen, die z.T. mit aufgenommen werden gemaR LPB.

Die umgebende Bebauung besteht am Ginsterweg, An der Merlenburg und an der Brander
Stralle, unmittelbar gegeniiber dem Plangebiet, mit Wohngeb&uden in ein-, zwei- und mehrge-
schossiger Bauweise.
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2.3

3.1

Ein- und zweigeschossige Einfamilienhauser, freistehend und aneinander gebaut mit Neben-
anlagen. Gebaude mit mehr als 2 Wohnungen bilden nicht die Ausnahme.

Im Osten schlieBt das bereits benannte Schuigeldinde mit einem langgestreckten 2-

geschossigen Gebaude an. Ostlich zur Brander Stralte hin befindet sich ein 1-geschossiger
Kindergarten mit grofen Freiflichen.

Ziele und Zwecke der Planung

Im Stadtgebiet Résrath besteht erhdhter Wohnbedarf.

Durch Aufsteflung des B-Planes sollen, wie bereits erwdhnt, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Einfamilienhausbebauung in Form von Einzel- und Doppethduser geschaf-
fen werden. Die Ausnahme bildet hier die Ausweisung von mehr WE an exponierter Stelle.

Grundlage der stédtebaulichen Konzeption ist eine Fortfiihrung und Ergénzung der unmittelbar
in der Umgebung vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur.

Anlalb der Bebauungsplanaufstellung ist zudem die Sporistéttenplanung der Stadt Résrath.
Durch das Vorhaben -Neubau eines Kunstrasenplatzes am Schulzentrum ,Fretherr-vom-Stein®-,
soll der Schulsport und der Vereinssport auf einer qualitativ hochwertigen Anlage gebiindelt
werden. Fiir das benachbarte Grundschulzentrum steht eine neue Turnhalle und zukiinftig ein
kleines Mehrzweckfeld zur Verfigung.

Anstehende Sanierungsmalnahmen und Beschwerden {iber Ruhestdrungen von Anliegern,
fhrten zu einer Standortanalyse fiir mehrere Sportplatze in der Stadt Résrath.

Als Ergebnis wurde der Standort flr einen neuen Kunstrasenplatz gefunden. Zudem wurde ein
Mehrzweckspielfeld und ein Bolzplatz vorgeschlagen sowie die Aufgabe von zwei sanierungs-
bedUritigen Platzen vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept fir die zu &ndernde Flache sieht eine strukturelle Umnutzung zu
Wohnzwecken und die naheliegende raumliche Eingliederung in das Siedlungsgeflige vor.

Durch die Wohnnutzung kann die bislang larmintensive Nutzung aus dem sensiblen Umfeld auf
einen geeigneten Standort verlagert werden.

Die Ausweisung von weiterem Wohnraum an diesem Standort bietet sich verstarkt an, da Kin-
dergarten, Schulen, Dienstleistungseinrichtungen, Laden, S-Bahn-Haltestelle und Freizeitein-
richtungen in unmittelbarer Ndhe und fultlaufig zu erreichen sind.

Begriindung der Planinhalte

Art und Mal der baulichen Nutzung

Dies begriindet sich aus der unmittelbaren Nachbarschaft zur Schule, ihrer Aufenbereiche und
dem Kindergarten.
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Zudem hat die Brander Stralie eine Erschlieflungsfunktion flir Gewerbebetriebe und Handwerk
slidwestlich der Autobahn A 3. Dies zusammen genommen ergibt eine Situation, in der absolute
Wohnruhe, die einem reinen Wohngebiet zukdme, nicht gewahrleistet werden kann.

Die ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzungen, wie Anlagen fir Verwaltung, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, werden wegen ihres hohen Flachenbedarfs und zusatzlichem Verkehrsaufkom-
men, der das eigentliche Planungsziel verhindern wiirde, nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Durch die Festlegung des Males der baulichen Nutzung, mit den Werten der BauNVO und der
(iberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen, werden die neuen Baukérper in hori-
zontaler und vertikaler Ausrichtung dem Bestand angeglichen. Die Bestimmung der baulichen
Nutzung erfolgt auch im Hinblick auf eine ortstibliche Verdichtung und dem Grundsatz zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Eine Verdichtung des Plangebietes soll durch Festschreibung der Wohneinheiten pro Gebaude
verhindert werden. Dies begriindet sich daraus, dal das Verkehrsaufkommen im Plangebiet
sowie der abflielende Verkehr tber die Strale ,An der Merlenburg” begrenzt werden solt. Die-
se Begrenzung dient gleichermafen zum Schutz und Erhaltung der Gebietsstruktur, dem Be-
stand und Immissionsbeschrankung fir das Plangebiet.

Eine Ausnahme bildet die Bauflache an der Ecke Brander Strale/An der Merlenburg mit der
Festsetzung -bis 2 Vollgeschosse, Firsththenbeschrénkung und max. 4 WE-. Dies begrindet
sich aus der Topographie, da hier der tiefste Punkt in der Baulandflache ist. Die Erh6hung der
festgesetzten Geschossigkeit wirkt sich nicht stadtebaulich negativ auf das Gesamtbild aus, da
hier durch Angabe der Firsthohe das Gesamtbild und Ubernahme der bestehenden Bebauung
unmittetbar gegeniiberliegend der Brander Strafte aufgenommen wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zielen darauf, eine maximale eingeschossige Bebau-
ung zu ermdglichen, wobei im Bereich Einzel- und Doppelhduser bet Angabe der Firsthche die
Mdglichkeit besteht, das (iber dem Dachgeschol noch ein Studicausbau geplant werden kann.

Zudem bildet die erhodhte Firsththe eine bauliche Abgrenzung des Plangebietes zum Schulge-
[ande.

Die Firsthdhen der Einzelhausbebauung wurden entgegen der Doppelhausbebauung aus
Griinden der Hohenentwicklung und Dachlandschaft zuriick genommen.

Durch die Beschrénkungen von Sockel-, Drempel- und Firsththen, der Festlegung der Bauform,
der Dachneigung und der Geschossigkeit, wird eine st8dtebaulich und gestalterische Angiei-
chung an die Gebéude der benachbarten Gebiete gewahrleistet.

Die Zahl der Voligeschosse wird im Plangebiet auf max. eins {1} -eine Ausnahme (I}- festge-
setzt. Die Firsthdhe wird mit einem Mal von EFH = Erdgescholfuibodenhdhe bis Oberkante
First senkrecht gemessen; bei Einzelhauser 8.50 m und Dappelh&user mit 9.50 m festgesetzt.

- Bei der 2-Geschossigkeit wurde die Hohe auf NN bezogen, unter Beriicksichtigung auf den.Be-
stand und der besonderen Ecksituation.

Die Festsetzungen der Hohen geben dem Planer ausreichend Spielraum fir eine freie Archi-
tektur.
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3.2

3.3

3.4

Durch Planung der Erschliefung, unter Beriicksichtigung der bestehenden Hohen und An-
schiuft an die bestehende Strafle, fligt sich das Baugebiet in die oriliche Topographie ein. Es
soll vermieden werden, daft durch Auf- und Anschiittungen dar Erschliefungsfidchen und damit
verbunden die realisierten Gebaude das zulassige Maf der Sockethéhen dberschreiten.

Die Hohenlage der Planstrafe B soll vermittelnd zwischen den Hohen in nordlicher Richiung
und der stdlichen Bebauung realisiert werden.

Die Hohenangleichungen an die angrenzenden Garten erfolgt in den festgesetzten Pflanzfla-
chen, unter Beriicksichtigung von bestehendem Griin.

Nebenanlagen, Stellptdfze und Garanen

Der Ausschiufd von Nebenanlagen sowie Garagen, Carports und Stellplatzen auf den nicht
tUberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der Standorte flir Abiallbehalter in den Vor-
gérten (Flachen zwischen Hausvorderkante und Strallenbegrenzungslinie), erfolgt aus gestalte-
rischen Griinden und der MalRgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Erforderliche Stellplatze und Garagen werden vorwiegend auf gesondert festgesetzten Flachen
(meist in seitlichen Grenzabstanden) innerhalb der Baugrundstiicke festgesetzt.

Offentliche und zusétzlich private Stellplétze fiir Besucher, werden an der Brander Strafle -
bereits bestehend- ausgewiesen. Durch einen Fullweg aus dem Plangebiet sind diese leicht er-
reichbar.

Standplatze fiir Container, wie z.B. Altglas, werden als Nebenanlage im Plangebiet nicht vorge-
sehen. Hierzu stehen Flachen aulerhatb des Baugebietes zur Verfligung.

Gestaltung

Gleichwoh! eine gewisse Individualitat und Eigenstandigkeit des Baugebietes dem Bebauungs-
plan als stadtebauliche Zielvorstellung zugrunde liegt, wird durch geeignete Festsetzungen da-
flir Sorge getragen, daR zur Gestaliung der Fassaden- und Dachflachen, Dach-Aufbauten,
Gauben und der Freirdaume nur herkdmmiiche Elemente bzw. Materialien verwendst werden.
Die Festsetzung von Gestaltungsmerkmalen, wie Farben und Materialien fir Fassaden und
Dachlandschaft, geben dem Baugebiet ohne erhohte Einschrankung ein abgestimmtes Ge-
samtbild und Ubergang zu den bestehenden Gebauden.

Die Vorgaben geben dem Planer noch grofie Freirdume der Gestaltung, welche die Individuali-
tat der Geb&ude nicht in erheblichem Male einschranken.

Erschlielbung und Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch Anbindung an die StraBe ,An der Merlenburg” von Osten erschlos-
sen. Der Flachenanspruch der Plansirale liegt im B-Plangebiet.
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3.4.3

3.4.2

Innere ErschlieRung

Die Erschliefiung erfolgt liber eine Planstrafle mit unterschiedlichen Wertigkeiten und Breiten.
Diese flhren Uber Aufweitungen im StralRenraum und Wohnhéfen durchlaufig wieder aus dem
Plangebiet heraus.

Die Abmessungen der Straftenrdume von 4.50 m bis 6.50 zuzlglich Aufweiiungen wurden so
gewahlt, dal sie den Richtlinien der MUllentsorger entsprechen.

Durch ﬁjrsléuﬂge Verbindungen aus dem Plangebiet zum Schulgeldnde -jedoch nur in den
Schulzeiten- und zur Brander StralRe, wird auf kurzem Weg die Verbindung Schule, Kindergar-
ten und der Einkauf gewahrleistet werden.

Die Ortsmitte von Résrath, mit Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf und grofflachi-
ger Einzelhandel im Gewerbegebiet, sind in 10 Minuten zu Ful® zu erreichen.

Die Erschliefungsanlage, mit den grofzigig angelegten Wohnhofen, ermoglicht ein ruhiges
Wohnen ohne Durchgangsverkehr und erhalt (iber seine Gestattung eine hervorragende Auf-
enthaltsqualitat, die dem Quartier einen Mittelpunki flir die Kommunikation der Bewohner gibt.

Ein wesentliches Element der Gestaltung des offentlichen Stralenraumes sind grofikronige,
einheimische Laubbaume, die zum Teil in der Verkehrsflache selbst, in den Hofen aber auch in
den privaten Garten als Pflanzgebot oder als Bestand festgesetzt werden.

Der Ausbau der Erschliellungswege ist als Mischflache vorgesehen. Besucherparkplatze sind
am s(dlichen Rand des Plangebietes -Brander Strafle- vorhanden. Diese bestehenden Park-
platze wurden bisher als Stellplatze flr den Sportplatz genutzt.

AuRere Erschiieftung

Die &ulere Erschliefung des Plangebietes geschieht (ber die Stralle ,An der Merlenburg”. Auf
dieser Straflle wurden im Frihjahr 2002 Verkehrszahlungen bzw.- messungen (ber den Zeit-
raum von einer Woche durchgefilhrt. Die Ergebnisse konnen dahingehend zusammengefalit
werden, dafb in der morgendlichen Spitzenstunde (hier zwischen 8.00 Uhr und 9.00 Uhr) insge-
samt 190 Fahrzeugbewegungen (Summe beider Fahrtrichtungen) gezahlt wurden. Die meisten
Fahrzeugbewegungen wurden in der Nachmittagsstunde (16.00 Uhr bis 17.00 Uhr) mit 290
Fahrzeugen gemessen.

Nach der Schatzformel der EAE (Empfehlungen {lr die Anlage von Erschiieffungsstralten) kon-
nen Quellverkehre aus einem neuen Plangebiet zu den Spitzenstunden hinreichend berechnet
werden. Demnach werden ca. 35 bis 40 Fahrzeugbewegungen zuséatzlich zu den morgend|i-
chen Spitzenstunden und etwa 30 Fahrzeugbewegungen am Nachmittag zu erwarten sein. Das
zu erwartende Verkehrsaufkommen erhoht sich auf ca. 230 Fahrzeugbewegungen in der mor-
gendlichen Spitzenstunde und auf 320 Fahrzeugbewegungen am Nachmittag.

Nach EAE ist die Stralfe ,An der Merlenburg” als Anliegerstralie, Typ 2 in Stadtkerngebieten

.einzuordnen (bei 5.50 bis 6.00 m Straltenbreite, z.T. mit Parkbuchten} und hat eine Verkehrs-

starke von 400 Kfz/h.
Demnach liegt die morgendliche Spitzenbelasiung und die Spitzenbelastung am Nachmittag
deutlich unter den in der EAE angegebenen Verkehrsstarke. Verkehrslenkende MalRnahmen

sind durch das neue Plangebiet nicht notwendig.
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3.6

Neben der Verkehrszahlung wurde auch eine Verkehrsmessung durchgefiihrt. Aufgrund der
Messergebnisse (ca. 60 % aller Fahrzeuge fuhren schneller als erlaubt -Héchstgeschwindigkeit
98 km/h bei vorgeschriebenem Tempo 30) sollten generell auf den ErschlieRungsstralien zum
Plangebiet geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen eingeleitet werden. Da diese Geschwin-
digkeitsitberschreitungen jedoch nicht ursachlich mit dem Plangebiet im Zusammenhang ste-
hen, mussen geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen im Rahmen der Verkehrsplanung der
Stadt Rosrath vorgenommen werden und nicht innerhaib des Bebauungsplanverfahrens Nr. 72.

Naturschutzrechiliche Ausgleichsregelung

Um die Belange von Natur und Landschaft gem. § 1a BauGB angemessen berficksichtigen zu
konnen, wurde ein landschafispflegerischer Begleitplan (LPB) erarbeitet. Dieser Plan ist als
Anlage Bestandteil dieser Begriindung. Auf der Grundlage einer Bestandserhebung wurden in-
nerhalb des LPB die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bifan-

ziert.

Der erforderliche Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft wird im Plangebiet selbst
ausschlieflich Uber Pilanzgebote und Bestandsgrin festgesetzt. Textliche Festsetzungen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind

hiermit verkniipft.

Die Ausgleichsmafinahmen sind zum Teil im Offentlichen StraBenraum, stadteigenen Grund-
stucksflachen und zum Uberwiegenden Teil auf den privaten Grundstiicken durchzufithren, Eine
Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen zu den einzelnen Eingriffen ist nicht vorgesehen.

Da es sich im vorliegenden jedoch um einen scgenannten Investoren-Bebauungsplan handeit,
wird die Durchfihrung und Unterhaltung der Ausgleichsmalnahmen durch entsprechende Be-
stimmungen im noch abzuschliefenden stadtebaulichen bzw. ErschlieRungsvertrag sicherge-

stellt.

Die Bilanzierung ergibt, dal ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes von 75 % nachgewiesen
ist. Da der Planbereich mitten in der besiedelten Flache liegt, stehen in unmittelbarer Nahe zum
Eingriff keine weiteren Flachen fir Ausgleichsmalinahmen zur Verflgung. Auch im weiteren
Umfeld stehen zur Zeit keine Freiflachen zur Verflgung, die als Ausgleichsflachen gesichert
werden konnten, um die wichtige, zeitnahe Realisierung der vorliegenden Planung zu gewahr-

leisten.

Aus diesen Griinden wird angestrebt, die fehlenden 25 % an AusgleichsmalRnahmen mit Ein-
verstandnis der Unteren Landschaftsbehorde des Rheinisch-Bergischen-Kreises abzuwégen.

Entwasserung

Fur das Plangebiet wurde ein Hydrogeologisches Bodengutachten erstellt, das als Anlage Be-
standteil dieser Begriindung ist.

Im Ergebnis ist eine Versickerung/Verrieselung von Niederschlagswasser gem. § 51a, Abs. 1

_Landeswassergesetz NW (LWG) im Plangebiet aus verschiedenen Griinden nicht mdglich. Die

festgestefiten Werte im berwiegenden Bereich zur Wasserdurchlassigkeit sind erheblich von

den Mindestwerten gem. Empfehlungen entfernt.
Zudem besteht durch die Lage des Baugebietes und der erheblichen Boschung zur Brander
Strafe bei Versickerung ein Austritt von Wasser am Boschungsfuld.
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3.7

Durch den Bodengutachter wird empfohlen, da Oberflachenwasser in das 6ffentliche Kanalsy-
stem bzw. verrohrter Bachlauf einzulgiten.

Das Plangebiet ist bislang nicht im Netzplan auigenommen und wird im Parallelverfahren fiir ei-
ne Netz-Betriebsgenehmigung nach § 56.1 LWG NW beantragt.

Netzplan wird derzeit Uberarbeitet. Im Abwasserbeseitigungskonzept der Stadtwerke Rosrath -
abgestimmt mit dem Aggerverband als Trager offentiicher Belange- wurde die Flache bereits
beriicksichtigt.

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird aus dem Plangebiet in den &ffentli-
chen Kanal als Trennsystem zugeleitet.

Baugrund/Altlasten

Flr den Geltungsbereich des B-Planes wurden vor Aufstellung des Planverfahrens Untersu-
chungen des Baugrundes, Versickerungsfahigkeit, wie bereits vor benannt und Altlasten durch-

geflihrt.

In der Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse wird zum Ausdruck gebracht, dal der
Baugrund zur Bebauung geeignet ist und das keine Altlasten vorgefunden wurden.

Das Bodengutachten ist Anlage der Begriindung.

Umweltvertraglichkeitspriifung - Umweltbericht

In dem ,Gesetz zur Umsetzung der UVP - Anderungsrichtlinie, der IWU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz" vom 27.07.2001 ist geregelt, fir welche Vorhaben eine Um-

weltvertraglichkeitspriifung (UVP) erforderlich ist.
In der Anlage 1 dieses Gesetzes sind diejenigen Vorhaben aufgeftih, fir die das Erfordernis

giner UVP zu untersuchen ist.

Das im Bebauungsplangebiet geplante Vorhaben ist in dieser Anlage der Nr. 18.7 ,Bau eines
Stadtebauprojektes filr sonstige bauliche Anlagen® zuzuordnen. Fir solche Bauvorhaben sieht
Nr. 18.7 einen Schwellenwert zur Erarbeitung einer Umweltvertragtichkeitspriifung von 20.000
m? Grundflache im Sinne von § 19 BauNVO vor.

Dieser Schwellenwert wird bei der vorliegenden Planung unterschritten. Eine UVP ist daher

nicht erforderlich.
Ein Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB, in dem die Ergebnisse einer UVP dargestelit wer-

den, ist gleichfalls nicht erforderlich.

Gemeinbedarf

 Fiir das Plangebiet mit Wohnbebauung werden erforderliche Gemeinbedarfseinrichtungen un-

tersucht. Hierzu zéhlen insbesondere Schulen, Kindergérten und Kinderspielplatze.
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Grundlagen fir die Schul- und Kindergartenplanung liefert die Jugendhilfeplanung der Stadt
Rosrath und vorzunehmende Bedarfsermittiung.

Bei der Ermittlung sind die sich ver&nderten Altersstrukturen eines Baugebietes, insbesondere
eines Wohngebietes, zu berlicksichtigen. EdahrungsgemaR ist der Anteil an jungen Familien
hoch, verringert sich aber im Laufe der Jahre, so dal haufig vor allem Kindergartenstandorte zu
grol® dimensioniert werden,

Zur Bekraftigung der Aussage, daft der Gemeinbedarf auch nach Realisierung der Baumali-
nahme voll ausreichend ist, wurde eine Alterspyramide aufgestellt, aus der folgende Ergebnisse
abzulesen sind:

- Elterngeneration in gebarfahigem Alter -18-35 Jahre- mit drastischen Riickgéngen
- wenige Neugeborene in den nachsten Jahren

- Entwicklung bereits seit 1997 ablesbar

- weitere Rlickg&nge in den néchsten Jahren

- ab 2003/2005 deutlicher Riickgang in den Kindergarten-Zahlen

- ab 2004/2007 deutlicher Rlckgang im Bereich Grundschule

Bei Bezug der Wohngebaude im Plangebiet sind Auswirkungen auf Schule und KiGa frithestens
ab 2004 zu erwarten.

Durch das neue Plangebiet werden zusatzliche Schiler- und KiGa-Platze benétigt. Durch den
gleichzeitigen allgemeinen und z.T. deutlichen Riickgang der Anzahl der Schul- und KiGa-
Kinder, missen keine neuen Platze geschaffen werden, Vielmehr vermindert der Neuzuzug von
Eltern im gebarfahigen Alter bzw. mit {Klein-) Kindern den in den nachsten Jahren zu erwarten-
den drastischen Riickgang der Schillerzahlen.

6. Verwirklichung des Bebaungsplanes

Die Verwirklichung des B-Planes ist kurzfristig vorgesehen, im Rahmen eines stadtebaufichen
Vertrages mit efnem Vorhabentrager.

7 Bodenordnende und sonstige Malknahmen

Im Planbereich sind bodenordnende Malnahmen nicht erforderlich. Eine Umlegung nach
BauGB ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

8. Kosten und Finanzierung

Die Erschliefungsanlage (Stralten, Kanalisation sowie offentliches Grin) flr das Plangebiet,
wird durch den Vorhabentrager geplant und gebaut und nach Fertigstellung kostenfrei entspre-
chend den Regelungen des noch abzuschiielenden Erschliefiungsverirages an die Stadt Ros-
rath dbertragen.
Der Stadt Rdsrath entstehen durch die Planung und deren Realisierung keine Kosten.

Eine genaue Kostenkalkulation fir die Erschlieffungsantage wird im ErschlieBungsvertrag ent-
halten sein.
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9 Fldchenhilanz

Der Planung liegen nachfolgend aufgefiihrte Flachen Zugrunde

a) Bauflachen Wohngeb&ude ca. 7.183,00 m?
b) Baufldchen Garage und Carport ca. 304,00 m?
c) Offentliche Verkehrsflachen ca. 2.189,00 m?
d) Offentliche Griinflachen : ca. 348,00 m?
e} Stellplétze an der Brander Strale - &ffentlich ca. 334,00 m?
f) Stellpléatze an der Brander Stralie - privat ca. 343,00 m*
g) Private Pflanzgebote ca. 5.371,00 m?
h) Vor- und Hausgérten ca. 6.298,00 m?
GGesamtfidche 24.376,00 m?

10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

- Passiver Schallschutz -Flugiarm und BAB

Das Plangebiet liegt deutlich auRerhalb der Larmschutzzane C des LEP IV.

Die Flughafen Kéin/Bonn empfiehit, dak bei neu zu errichtenden Wohnbebauungen zum Schutz
gegen Flugldrm SchallschutzmaRnahmen vorgesehen werden,

Die Larmminderungsplanung fiir BAB sieht nach Fertigestellung des Larmschutzes Empfind-
lichkeiten von = 59 dB (A) am Tag und = 49 dB (A) in der Nacht vor.

Insbesondere sollen in den zu Schlafzwecken genutzten Raumen Innenpegel von 55dB (A) bei
geschlossenen Fenstern und ausreichender Beliiftung nicht (tberschritten werden.

- Leitungsverlequng

Vor Beginn der Bauarbeiten fir die ErschlieRungsanlage sollen die entsprechenden Leitungs-
tréger wegen der zweckmaRigen Koordination der Leitungsverlegung unterrichtet werden.

- Bodendenkmaler

Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
hingewiesen.



