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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

gemaR Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90
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1% ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nm. 1, 6 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 1, Abs. 3, § 4 BauNVO

Héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

zB. 03 Grundflachenzahl
als HochstmaR

ZiB: Geschossflachenzahl
als Hochstmal

zB. 1 Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf

zB. FH 7,75 m Firsthéhe liber Stralle
als Hochstmalk

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

0 offene Bauweise
nur Einzelhduser zuléssig
§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Q nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:  Gehweg

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:  Flache fir OPNV
(Bus-Haltestelle)

5. HAUPTVERSORGUNGS- U. HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
O=-0- o—?—o-o-—o- Anschluss an vorhandenen Abwasserkanal
[e]
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BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

© @6 © @ © ® Anpflanzung von Heckenstrukturen
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T SONSTIGE PLANZEICHEN

z.B. F mina. 500 m? MindestgroRe der Baugrundstiicke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
r—é-a_-l Flachen fur Garagen
I | § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
|
z.B.—-?—166,6 Oberkante StraBendecke (Meter iiber NN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

200 000o Abgrenzung des MaRes der Nutzung
§ 16 Abs. 5 BauNVO

7. NACHRICHTLICHE HINWEISE
_______ —  geplante Grenzen der Baugrundstiicke

S N StralRenachse

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

Flachen zum Anpflanzen von Hecken- und Gebiischstrukturen

SATZUNG DER STADT ROSRATH
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 70
,VOR DEM KLOSTERHOF*

Aufgrund folgender Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der ab 01. Januar 1998 geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung BauNVO) 1990

Planzeichenverordnung (PlanzVO) 1990

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der ab 01. Juni 2000 geltenden Fassung
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen - LG NW) in der derzeit giiltigen Fassung

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG NW) i.d. derzeit giilt. Fassung

wird folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 70 fiir das Gebiet Gemarkung Liighausen, Flur 1, Flurstiik-
ke 339/5 (teilweise), 1058, 1420 (teilweise), 1480, 1515 (teilweise), 1530 und 1532, erlassen:

Teil A: PLANZEICHNUNG M 1 : 500
Teil B: TEXT

VERFAHRENSVERMERKE:

1

Am 28. Februar 2000 hat der Rat der Stadt Rosrath den Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens gefasst. GemaR § 2 Absatz 1Satz 2 BauGB ist der Beschluss am ................... ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Rosrath, den ..................... Biirgermeister Ratsmitglied

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom 03.07. bis 03.08.2001
durchgefiihrt worden.

Rosrath ,den .................... (Siegel) Techn. Beigeordneter

Die von der Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.06.2001 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rosrath, den ................. (Siegel) Techn. Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom ................ biSzr laan i gemalk § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ....................._.
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung benach-
richtigt worden.

Rosrath, den ............... (Siegel) Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Rasrath hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), gemaR § 10 Abs.1 BauGB am ..................... als Satzung beschlossen.

Rosrath, den ................... (Siegel) Birgermeister Ratsmitglied

Der Bebauungsplan stimmt mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Résrath in der der-
zeit gultigen Fassung, genehmigt mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom ............................. :
tberein.

Rdosrath, den ..................... (Slegely. - . -« = e 0T L R
Techn. Beigeordneter

Der katasterméBige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Rosrath, den .................... Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststun-
den von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...............
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ................... in Kraft getreten.

Rosrath, den ..................... (Slegel)- - -h s ptrils S EaEn I S St L O X ot T S
Bilirgermeister

TEILB - TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteile des Bebauungsplans
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Firsth6hen gilt die Hohe der Oberkante / Stralendecke, ge-
messen in der Mitte des jeweiligen Baugrundstiicks. Sofern ein Grundstiick nur mit seiner Zufahrt
unmittelbar an die Stralle angrenzt, gilt die H6he der StraBendecke, gemessen in der Mitte der
Grundstiickszufahrt.

3. STELLPLATZE, GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und in den hier-
fiir besonders gekennzeichneten Flachen zulédssig.

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB

(1) Die nicht tiberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke sind als Hausgéarten gértnerisch zu gestal-
ten und dauerhaft zu pflegen.

(2) Auf den privaten Grundstiicken ist je 150 gm nicht liberbaubarer Grundstiicksfldche 1 stand-
orttypischer Laubbaum zu pflanzen. Alternativ kdnnen auch Obstbdume gepflanzt werden.

(3) Mindestens 10 v.H. der nicht Uberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke sind mit stand-
orttypischen Hecken zu bepflanzen. Zuléssig sind Formhecken und /oder freie Heckenstruktu-
ren in Form von Geblischen. Die in Teil A festgesetzten Hecken sind dabei anzurechnen.

(4) Gemauerte Grundstiickseinfriedungen sind nur in Bereichen statisch erforderlicher Stiitzmau-
ern zulassig.

4. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 a LWG

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist in die 6ffentliche Kanalisation ein-
zuleiten.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ALS BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW

5.1 Fassaden
Fassaden baulich zusammenh&ngender Geb&ude sind in Farbe und Matenal einheitlich auszufiih-
ren.

5.2 Dacher

(1) Dacher baulich zusammenhéngender Gebaude durfen nur mit einheitlicher Dachneigung und
aus einheitlichem Material errichtet werden.

(2) Flachdacher sind zu begriinen.

5.3 Einfriedungen

(1) Grundstickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen, mit Ausnahme der unter 3 (4)
genannten Anlagen, sind nur als Laubhecken oder als Z&une in Verbindung mit Laubhecken
zulassig.

5.4 Stellplatze fiir Abfallbehaiter
Vom offentlichen Raum einsehbare Standplatze fiir Abfallbehélter sind zu begriinen.

HINWEISE

(1) Schallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb der Ldrmschutzzone C des Landesent-
wicklungsplans (LEP) IV; dennoch sind sporadisch auftretende Beldstigungen durch Fluglarm
nicht auszuschlieBen. Daher wird empfohlen, bei Errichtung der kiinftigen Wohnbebauung ent-
sprechende Vorkehrungen gegen Larmeinwirkungen zu treffen, z.B. durch den Einbau von Schall-
schutzfenstern und/ oder anderen passiven SchallschutzmaRnahmen. Insbesondere in den zu
Schlafzwecken genutzten Raumen sollte ein Innenpegel von 55 dB (A) bei geschlossenen Fen-
stern und ausreichender Beliiftung nicht iberschritten werden.

(2) Bauschutzbereich / Verkehrsflughafen Kéin-Bonn
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéln/Bonn, 5,7 km entfernt
vom Flughafenbezugspunkt.
Bauvorhaben, die die nach §§ 12-17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Héhen tber-
schreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bediirfen der besonderen luftrechtlichen Genehmi-
gung bzw. der Genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Auch fiir Bauvorha-
ben, fir die keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist eine luftrechtliche Genehmigung bei der
Bezirksregierung Diisseldorf einzuholen.
Fur das Plangebiet betragt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Héhe 170,00 m iiber NN.

(3) Landschaftsschutz
Auf Abschnitt 4.3 der Begriindung sowie auf das Landschaftspflegerische Fachgutachten (Anlage
A zur Begriindung) wird hingewiesen.

Bei der Durchfilhrung der festgesetzten PflanzmaBnahmen sollen bevorzugt standortgerechte,
heimische Pflanzenarten / Gehdlze der nachfolgenden Artenlisten Verwendung finden:

Artenliste A

Standortgerechte und heimische Laubbdume |. Ordnung (Wuchshéhe iiber 20 m
Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Standorigerechte und heimische Laubbdume Il. Ordnung (Wuchshdhe bis zu 20 m
Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Espe

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Artenliste B

Standortgerechte und heimische Gehélze fiir Schnitthecken (stark beschnittene Formhecken) ent-
lang der Grundstiicksgrenzen

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Je laufender Meter sind 3 Pflanzen zu setzen.

Artenliste C

Standortgerechte und heimische Strducher fiir Strauchhecken entlang der Grundstiicksgrenzen
(alternativ zu den stark beschnittenen Formhecken)
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
llex aquifolium Stechpalme, Hiilse
Prunus spinosa Schlehe

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

"Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Je 1,5 laufende Meter ist eine Pflanze zu setzen.

Artenliste D

Obstbdume

- Apfel: Weier Klarapfel, Goldparmédne, Doppelter Luxemburger, Rheinischer
Bohnapfel, Jakob Lebel, Zuccamaglio Renette, James Grieve, Kaiser Wil-
helm, Winterrambur, Ontario, Boskoop, Rheinischer Winterrambur,
Berlepsch

- Bime: Kostliche von Charneau, Gute Graue, Pastorenbirne, Gute Luise, Clapps
Liebling

- Kirsche, Zwetsche: GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders
Spéate Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Hauszwetsche
- Walnuss: Walnuss-Samilinge

Artenliste E

Kletter- und Rankpflanzen zur Berankung von Geb&dudeseitenflichen und zwischen den privaten
Grundstiicken errichteten Zaunen

Clematis alpina Alpen-Waldrebe

Clematis maximowicziana Oktober-Waldrebe
Clematis montana ,Rubens" Anemonen-Waldrebe
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu

Hedera helix hibernica Grof3blattriger Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber

Lonicera x heckrotii Feuer-GeilRschlinge
Lonicera henryi Immergriine Geil3schlinge
Lonicera x tellmanniana Gold-GeiBschlinge
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii* Mauerwein, selbstklimmend
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii" Selbstklimmer

Wisteria sinensis Chinesischer Blauregen

(4) Regenwasserbewirtschaftung

Auf Abschnitt 4.2 4 der Begriindung sowie auf das hydrogeologische Gutachten (Anlage C zur Be-
grindung) wird hingewiesen.

(5) StraBenverkehrsflachen

Auf Anlage B zur Begriindung wird hingewiesen.

(6) Bodendenkmaler

Beziiglich der Entdeckung von Bodendenkmaélern wird auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz
(DschG) NW hingewiesen.
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