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Signaturen gemal} der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.

Art der baulichen Nutzung

Gemischte Bauflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

I

FD

max. Fh

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Dachform

Flachdach

Maximale Firsthohe uber Normal Null

Abweichende Bauweise (>50m)

Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und Hochstmass

5. Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur die
ortlichen Hauptverkehrswege

__

Bahnanlagen

gewidmete Bahnflachen

6. Verkehrsflachen

C

J

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Park & Ride Anlage

Zweckbestimmung Busbahnhof

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

9. Grunflachen

offentliche Grunflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen
und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume

14. Regelungen fur den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Umgrenzungen der Flachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BlmschG

Larmpegelbereich IV

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rosrath hat in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75.1
"Bahnhof Rosrath" gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am
........................ ortstblich bekannt gemacht worden.

(Siegel) Birgermeister

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
einschlief3lich ....................... durchgefihrt.

Rosrath, den ...............

(Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Planungs-, Verkehrs- und Wirtschaftsforderungsausschuss hat in seiner Sitzung am ...................
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes 6ffentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben in der Zeit vom ....................
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
.................... ortsliblich bekannt gemacht.

(Siegel) Blrgermeister
Tragerbeteiligung
Die Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
Rosrath, den ............... .
(Siegel) Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Planungs-, Verkehrs- und Wirtschaftsforderungsausschuss hat in seiner Sitzung am ................
beschlossen, den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes erneut &ffentlich mit Einschrankung (§ 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz) auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriind
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort
ortsublich bekannt gemacht.

aben in der Zeit vom ............... o] [ S geman
auer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...............

Rosrath, den

(Siegel) Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rosrath hat den Bebauungsplan sowie die Begriindung mit Umweltbericht nach Priifung der
Anregungen gem. § 1 (7) BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

Raosrath, den

(Siegel) Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

................... ortsublich bekannt
.................... rechtsverbindlich geworden.

Rosrath, den

(Siegel) Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstaendig nach (Stand vom .............. ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bergisch-Gladbach, den

(Siegel) Katasteramt Bergisch-Gladbach

Planausfertigung
Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken tberein.

Rdosrath, den

(Siegel) Birgermeister

Grunordnerische Festsetzungen

1. AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet
1.1 Pflanzung eines standorttypischen, baumheckenartigen Gehodlzstreifen

In den Seitenflachen zwischen Bahnhof / Offentlicher Parkpalette und der Hauptstr. ist eine Baumreihe (10
GroRBbaume) zu pflanzen. Sie dienen der Durchgriinung des Plangebietes und zur Abschirmung der Stralle
gegenlber dem Bahnhofshereich. Anfallendes Niederschlagswasser kann von den Baumen aufgenommen und
verwertet werden.

1.2 Pflanzungen von schmalkronigen Einzelbaumen

Dle P&R-Anlage soll durch die Pflanzung von 15 Einzelbdumen durchgriint werden. Durch die rdumliche
Restriktion (Freiraum fur Gleisanlagen) sind schmalkronige, mittelhohe Baumen zu pflanzen. Im sidlichen
Bereich ist ein weiterer Baum zu pflanzen.

1.3 Anlage von offentlicher Gruinflache, StraBenbegleitgrin

Die Bdschungsbereiche innerhalb der Verkehrsflachen des Busbahnhofes sind als StralRenbegleitgriin
anzulegen. Zur Einsaat ist eine Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Einsaatmenge 20-25g/qm.

2. AusgleichsmaBBnahmen angrenzend zum Plangebiet

2.1 Pflanzung einer Baumreihe, standorttypisch

Im Bereich zwischen der Bensberger Strafle und dem Gleis 2 sind entlang der Stralle 10 standortgerechte
Einzelbaume zu pflanzen.

2.2 Pflanzung eines standortgerechten Gebusches

Fir den Aufbau der Gehdlzstrukturen ist pro 1,5 - 2 gm Flache eine der Pflanzen der Pflanzliste (siehe
landschaftspflegerischer Fachbeitrag) zu setzen.

2.3 Anlage von Grasfluren

In den Boéschungsbereichen entlang des geplanten FuBweges ist eine geeignete Grasflur einzuséhen.

2.4 Pflanzung von Ziergestrauch

Im Bereich des FuBweges ist die Griininsel im Bereich der Rampe mit Ziergestruchen zu bepflanzen.

2.5 Aufforstung eines standorttypischen Laubmischwaldes

Der im Ausgleichsflachenplan dargestellte Fichtenbestand wird geerntet und als standorttypischer Laubmischwald
aufgeforstet.

3. Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen

Die AusgleichsmaRRnahmen im Plangebiet und die AusgleichsmaRnahme 2.5 sind im Zuge der Realisierung des
Bauvorhabens umzusetzen. Notwendige Pflanzarbeiten sind spéatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten
folgende Pflanzperioden durchzufiihren.

Im Zusammenhang mit der BaumafRnahme zur Rampenanlage wird das dortige Gelande neu modelliert und steht

dann fir die AusgleichsmalRnahmen 2.1 - 2.4 zur Verfiigung.

Schnitt A - a
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2914), zuletzt
geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.Juni 2005 (BGBI | S. 1818)

geandert durch Art. 3 Gesetz zur Anderung des BauGB vom 01.01.1998

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256), geandert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW S. 332)

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666), geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NRW S. 124)

2. Nebenanlagen

3. Larmpegelbereich

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

der Versorgungstrager festgesetzt.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1
In den Mischgebieten MI 1, 2 und 5 wird gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dass bei gewerblicher Nutzung der Grundstiicke

die offene Lagerflache max. 25 % Flachenanteil am Gesamtgrundstlck betragen darf.

Bereich der festgesetzten Stellplatze dirfen keine Garagen, Carports, 0.4. errichtet werden.

wird, dass dieser Schutz z.B. durch Abschirmung aufgrund vorgelagerter Gebaude, nicht erforderlich ist.

diesen Larmpegelbereichen sind Vorhaben nur zulassig, wenn sie die Anforderungen an die Larmschallddmmung von

Im MI 3 dirfen Stellplatze nur in der tGberbaubaren Flache und auf den festgesetzten Stellplatzflachen eingerichtet werden. Im

Fur die Mischgebiete MI 1 bis 3 und 5 werden Larmpegelbereiche IV (Malgeblicher AuRenlarmpegel 66-70 dB(A)) festgesetzt. In

Auflenbauteilen gem. DIN 4109 Abs. 5 erfillen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nachgewiesen

Als GFL 1 ist ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Rdsrath und

der Stadtwerke Rosrath AOR festgesetzt. Als GFL 2 ist eine unterirdische Versorgungstrasse zu Gunsten der Bahn und zu Gunsten

Gestalterische Festsetzungen gem. BauO NRW
5. Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan dirfen Werbetafeln und/oder Werbeanlagen eine max. Gré3e von 2,0 gm je

Werbeanlage nicht Uberschreiten. Im MI 3 darf max. eine Werbeanlage in einer Grof3e von max. 2,0 gm errichtet werden,

die nicht an der Statte der Leistung ist. Werbung, die an der Statte der Leistung stattfindet ist im Geltungsbereich des

Bebauungsplans generell (auch groRer als 2,0 gm) zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Passiver Schallschutz - Fluglarm

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV.
Die Flughafen Kdéln/Bonn GmbH empfiehlt, dass bei neu zu errichtenden Wohnbebauungen zum Schutz gegen Fluglarm

SchallschutzmafRnahmen vorgesehen werden.

2. Bodendenkmalpflege

Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz DSchGNW hingewiesen.

3. Altlasten

Im Altlastenkataster des Rheinisch Bergischen Kreises ist im Geltungsberich eine Altlastenverdachtsflache eingetragen. An der L

284 befand sich eine Tankstelle. Bei einer Ersterkundung wurden Boden- und Feststoffproben genommen und untersucht. Das

Konzentrationsniveau der gefundenen Kohlenwasserstoffe Iasst nicht auf ein Ausmass einer Gefahrdung von Umwelt und

Sachgutern schlieRen. Fir den Fall, dass Baumafinahmen oder Erdbewegungen geplant sind, ist eine fachgutachterliche Begleitung

mit Entsorgungs-/Verwertungskonzept zu veranlassen. Nachweise Giber den Verbleib der Aushub- /Abbruchmasse sind der unteren

Abfallbehérde in Form von Abfallbegleitschein bzw. Deponietestat zu erbringen.

4. Denkmalpflege

Das Empfangsgebaude des Bahnhofs Rdsrath mit Glterschuppen ist als bauliches Zeugnis fir die ErschlieBung des Bergischen

Landes durch die Eisenbahn bedeutend flir die Geschichte der Menschen und flir die Geschichte der Stadt Rosrath. Es ist in die

Denkmalliste eingetragen und als Denkmal festgesetzt.

5. Gewidmete Bahnflachen

Im Bebauungsplan befinden sich zwei Flachen, die weiterhin eine Widmung als Bahnflachen beinhalten, jedoch nicht als

Bahnflachen festgesetzt werden. Wartungs- und Sicherungsarbeiten an den Leitungen sind auf den in den B-Plan nachrichtlich

Ubernommenen gewidmeten Flachen durch den Flacheneigentlimer zuzulassen.

\

NNNVTNENS
3% AT

NN
S

N
=

NN

NN

N
AR

NN
NSNS

NN NN TR

AN NY
‘ ~
~

N puwy
/

=

ALY

AN

\\}

e

B
e

SRR
f

[Taus Eulenbroich
A

o

N

Ubersicht

Mafdstab 1 : 5.000

Bebauungsplan Nr. 75.1
Bahnhof Rosrath
Entwurf

Ortsteil Rosrath Stand: 03/2006

Maldstab 1 : 500 Bearbeitung: FB 4 / fu




