VORRAB

== UN

ESOUNGSPLAN Nr. &

ROSRA

AN SOMIIVIERIB

ERG

PLANUNTERLAGE

Die vorliegende Planunterlage beinhaltet
einen digitalen Datenbestand.

Die digitale Planunterlage ist entstanden im
Jahre 1999 im Masstab 1: 250 durch
Vermessungsingenieur W. Klouth,
Meckenheim.

Die Darstellung entspricht dem
gegenwartigen Zustand
( Stand 3.2.2000)

Koln, den .Z.7. 0% Rooo. ..

, Dipl. Ing. W. Kiouth
Off. best. Vermessungsingenisur
/ i auptstr. 94, 53340 Meckenheim

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis Uiberein.

Rosrath, den ......oooveeveee.

Es wird bescheinigt, dal} die Festlegung der
Stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Rosrath; den .cicaimaaanss

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und darauf verzeichneten Vermerken
iberein.

Rasrath, den ......cooeeveeeeeeeeeenn.

..................................

Blrgermeister

VERFAHREN

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) des
Baugesetzbuches durch Beschluss des
RABE VO «ucnosinissnsmuseniss s
aufgestellt worden.

................................................................

Blrgermeister Ratsmitglied

Die 6ffentliche Unterrichtung gem. §3 (1)
BauGB hat vom ........ SU— 3
stattgefunden.

Die von der Planung berihrten Trager
offentlicher Belange sind gem, § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom ........ccccoce... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
waorden.

Rosrathudern .o ummnmssamnss

Blirgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)

des Baugesetzbuches ortsiiblich am ............

bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Dieser Plan ist gem. § 3 (2) BauGB

aufgrund des Ratsbeschlusses vom
..................... in der Zeit vom ...............
bis...veernenes offentlich ausgelegt worden. Die
Offenlegung wurde am ................. ortstblich
bekannt gemacht. Die Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
.................. von der Auslegung benachrichtigt.

Risrath, den ...cuammescsmms

.........................................

Blrgermeister

Die offentliche Unterrichtung gem. § 3 (2)
des Baugesetzbuches hat am
................................ stattgefunden.

Rosrath, den ...cccceevveeirvcieereierienens

.........................................

Blrgermeister

*

Anderung der griinordnerischen
Festsetzungen nach stattgegebener
Anregung der Unteren Landschafts-
behorde vom 9.3.2000:

Zur Gewahrleistung eines gut durchgrinten
Siedlungsbildes sowie zur Minderung der
durch die Neubebauung verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf den
nicht berbaubaren Grundstiicksflachen pro
Grundstiick ein heimischer Laubbaum 2.
Ordnung mit einem Stammumfang von 16/18
cm zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Die Art Prunus spinosa (Schlehe) wird aus
der Planzliste entfernt.

Dieser Vorhaben- und Erschliessungsplan,
bestehend aus Planzeichnung, Begriindung
und Texiteil ist gem. § 10 (1) des
Baugesetzbuches in der zur Zeit giltigen
Fassung vom Rat in seiner Sitzung am
.......................................... als Satzung
beschlossen worden.

Rosrath, den ......eevvveeeeeeceeeeieeeeenns

.........................................

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

- Reines Wohngebiet

Bodenschonende Gestaltung des Baugrundstiicks

- Garagen, Carports und Abstellrdume sind nur
innerhalb der Baugrenzen oder auf den daftir
vorgesehenen Flachen flir Nebenanlagen zuldssig (§9
Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB).

- Sonstige Nebenanlagen nach § 6 Abs. 11 Nr. 1 und
Abs. 12 Nr. 1-3 BauO NW i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO
NW sind in den der offentlichen ErschlieBungsflache
zugewandten Vorgartenbereichen nicht zulassig.

- Die Stellplatze und deren Zufahrten und
Garagenzufahrten sowie der
Spielplatz-ErschlieBungsweg sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren; z.B.
wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasengittersteine (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW).

- Zum Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) ist nicht
belasteter Oberboden, der im Rahmen der Bauarbeiten
abgeschoben wir, im nutzbaren Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen;
zusatzlich ist die DIN 18915 anzuwenden.

Griinordnerische Festsetzungen

- Zur Gewabhrleistung eines gut durchgriinten
Siedlungsbildes sowie zur Minderung der durch die
Neubebauung verursachten Eingriffe in Natur und
Landschatft ist auf den nicht tUberbaubaren
Grundstiicksflachen pro angefangenen 200 gm Fléche
ein hochstammiger, heimischer Laubbaum 1. Ordnung
mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB). *

- Die an den gekennzeichneten Standorten zum Erhalt
von Einzelbaumen vorhandenen Baume sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB).

- Als Grundstiickseinfriedungen entlang der &ffentlichen
ErschlieBungsflachen sind Hecken aus
standortgerechten, heimischen Arten anzupflanzen.
Zaunanlagen innerhalb der Hecken sind zulassig. Die
Heckeneinfriedungen entlang der ErschlieBungsstrale
sind auf eine Héhe von max. 1,50 m zu begrenzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 252 BauBG i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO
NW).

- Die neu zu pflanzenden Baume und Hecken sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Es wird empfohlen, Gberwiegend Gehdlzarten der
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten

Fagus sylvatica Rotbuche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Betula pendula Standbirke
Carpinus betullus Hainbuche
llex aquifolium Stechpalme
Tilia cordata Winterlinde
Populus tremula Espe
Fraxinus exelsio Esche
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaumarten

Apfelsorten:
Gelber Erdapfel

Goldparméne

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Roter Boskopp

Pflanzliste (Fortsetzung)

Birne

Gute Graue

Gellerts Butterbirne
Conference

Kostliche aus Charneux

Kirsche:

Schattenmorelle

Grofte schwarze Knorpelkirsche
Schwarze Henkirsche

Zwetsche:

Wangenheims Frihzwetsche
Hauszwetsche

Straucharten

Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cratenus monogyna Weilddorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

2

Faulbaum
Hundsrose
Gemeiner Schneeball

Rhamnus frangula
Rosa canina
Viburnum opulus

Sonstige Festsetzungen

- Standorte fir Millsammelbehélter sind im Gebaude
unterzubringen oder mit Hecken abzupflanzen, damit sie
direkter Sicht entzogen sind. Die Heckenpflanzung ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten (§ 86 Abs.1 Nr. 4
BauO NW).

- Sichtschutzmauern oder -zdune sind nurim
Terrassenbereich bzw. im Anschiuf? an die
Heckeneinfriedungen sowie in den rlickwartig zur
ErschlieRBungstralle gelegenen Gartenfldchen zulassig
und auf eine max. Hohe von 2,00 m zu begrenzen (§
9Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4
BauONW).

+ Zulassig sind Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von
Solarenergie an Geb&uden und Nebengebauden.

Hinweise

- Gem. § 51 a LWG ist das Regenwasser auf den
einzelnen Baugrundstiicken zu versickern.

- Zisternen zur Riickhaltung von Regenwasser und
dessen Verwendung (Brauchwasser,
Gartenbewasserung) werden empfohlen.

- Uberschissiger Bodenaushub ist ordnungsgemaf auf
einer genehmigten Bodendeponie zu entsorgen.
Erstrangig ist der anfallende Bodenaushub fuir
Geléandemodellierungen zu verwenden.

Planzeichen
-PlanzV 81-

Art der baulichen Nutzung

/ Reines Wohngebiet ( § 3 BauNVO )
Mass der baulichen Nutzung

WR /
(§ 9 Abs, 1Nr. 1 BauGB )

1| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise
(§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
Nur Einzelh&user zulassig

A Nur Doppelhduser zuldssig
O 3 GRZ GFZ
3 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

# Baugrenze

geplante Grundstlicksgrenze

Verkehrsflachen
(§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Strassenverkehrsflache

FW Fussgangerweg

offentlicher Stellplatz

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

@ Spielplatz

Flachen fiir Nebenanlagen
{§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen

Ga Garagen / Abstellrdume

Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

—8-0—0—0—0—0—0—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

N N e N e e Grenze des Bebauungsplangebietes

Baugestaltung (§ 73 LBO )

H Firstrichtung
SD Satteldach
PD Pultdach
ZD Zeltdach

Bindung flr die Erhaltung von
Béumen

(§9 Abs. 1 Nr.25 und Abs. 6
BauGB i. V. m.13.2.
PlanZV0/90)

Gemeinde

Rosrath

VEP Nr. 5
Am Sommerberg
Bebauungssplan

Gemarkung Flur 1

Volberg

bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen,
Begriindung, Gestaltungsplan
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