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Planungsrechtliche Festsetzungen ( 8 9 BauGB )

1.

1.1

2.1

2.2

5.1

Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

Gem.81 Abs.6Nr.1 BauNVO NW wird festgesetzt , dass die nach
8 4 Abs.3 BauNVONW ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplan werden.

Mal3 der baulichen Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Zulassige Gescholdflachenzahl ( GFZ) 0,7
Vollgeschosse max. |l

Hohe der baulichen Anlagen
Die Gebaude sind entsprechend der Hanglage dem Gelande
anzupassen. Dachneigungen 20 - 45 Grad .

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Stellplatze und Garagen gem.§12 BauNVO sowie Uberdachte
Stellplatze ( Carports ) sind nur innerhalb der hierfiir festgesetz-
ten Flachen zuldssig. Der zeichnerisch festgesetzte Platz fur
Abfallbehélter dient ausschliesslich als temporéarer zentraler
Sammelplatz wéahrend der Abholzeiten durch die Entsorgungs-
betriebe.

Geh -, Fahr- und Leitungsrecht ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB))

Die festgesetzten Flachen sind mit einem Geh - Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des Flurst. 1812 Flur 1 und den
Flurst. 2013, 2014 + 2047 Flur 1 zu belasten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW )

Gestaltung der Haus - und Vorgéarten

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch
zu gestalten und zu unterhalten. In den Vorgéarten sind Arbeits -
und Lagerflachen unzuldssig. Die Standplatze fur Abfallbehalter
sind in den Vorgarten zulassig , wenn sie mit einem entsprechen -
den Sichtschutz oder Bepflanzung abgeschirmt werden.
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5.2 Bodenbefestigungen

Bodenbefestigungen sind auf die Flachen zu beschranken , die
fur die Bebauung , Platz - und Wegebefestigungen unbedingt
notwendig sind. Private Bodenbefestigungen, wie Hauseingange,
und Terrassen dirfen nicht asphaltiert oder betoniert werden,
sondern sind mit Hilfe von wasserdurchlassigen Materialien wie
breitfugiges Pflaster , Okopflaster , Rasengittersteine oder
Holzbelage etc. auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen.
Die Stellplatze direkt am Gammersbacher Weg kénnen dem
Stralenbelag angepal3t werden.

5.3  Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung sind braunrote , braune und antrazitfarbene
Dachziegel oder Betondachsteien , Grindacher oder graue
Metalldacher zuldssig. Zur Integration von Solarkollektoren bzw.
Solarzellen sind Abweichungen zuléssig.

5.4  Gestaltung der Doppelhauser und tberdachten Stellplatze

Die Doppelhaushalften sind hinsichtlich der Fassade - Dach -
materialien sowie der Farbgebung , der Dachform und Dach -
neigungen und der Proportionen der Wandéffnungen einheit-
lich zu gestalten.

Die Uiberdachten Stellplatze ( Carports ), die auf den festgesetzten
Flachen fir Stellplatze errichtet werden, sind hinsichtlich Héhe ,
Dachform und - neigung sowie der Wand - und Dachmaterialien
einheitlich zu gestalten. Wandelemente sind ausschlief3lich seit-
lich und an der Stirnseite der Carports zulassig.

5.5 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der festgesetzten privaten Verkehrsflachen
sind als Maschendraht- oder Stahlgitterz&une in Verbindung mit
einer heckenartigen Bepflanzung bis zu einer H6he von1,20 m
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache zul&ssig.

Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind als Maschen-
oder Stahlgitterzaun bis zu einer Hohe von max. 1,20 m Uber den
naturlichen Gelandeoberflachen zuléssig.

Im Bereich der Hausterrassen ist als Sichtschutz entlang der
Grundstucksgrenze in einer Ladnge von max. 4,00 m und einer
Hohe von max. 2,00 m eine geschlossene bzw. massive Einfrie-
dung zul&ssig.



Seite - 3 -

Bebauungsplan Nr. 88 Stadt Rosrath " Gammersbacher Weg "
Textliche Festsetzung

6.1

6.2

AusgleichsmalRnahmen ( 8 1a Abs. 3 und 8§ 9 Abs. 1a BauGB )

Die erforderliche Kompensation fur den Eingriff im Plangebiet
erfolgt auf den Flurstiicken 1968 und 1969 Flur 1 in der Gemar-
kung Menzlingen in dem im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Planungsbeitrages vom 12.12.2005 dargestellten Umfang.

Schallschutz

Die Gebaude sollen den Anforderungen an die Luftschallddmmung
gemass DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - La&rmpegelbereich I\
erfullen. Anzusetzen ist ein generelles Schallddmmmass von > 40dl

Empfehlungen
Aus 6kologischen Grinden wird empfohlen :

* die unbelasteten Dachflachenwésser zur Brauchwasser-
nutzung ( z.b. Grinanlagenbewésserung ) zu verwenden.

* die Dacher unter 20 Grad Dachneigung extensiv zu begriinen

* nur heimische Arten zu pflanzen

* Solarkollektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solar-
zellen zur Stromerzeugung einzusetzen.



