61.61.210-15 Résrath, Februar 1991

Bebauungsplan Nr. 15 = Hack - 1. Anderung und Erganzung

Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 15 = Hdck setzt fir den Anderungsbe-
reich zwingend Doppel- und Reihenh&@user fest. Diese enge
Festlegung entspricht nicht mehr den stidtebaulichen Ziel-
vorstellungen fir diesen Bereich und sollte im Interesse
der Realisierbarkeit des Bebauungsplanes gedndert werden.
Dazu entsprechend werden die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen angepalit.

Der rechtskrdftige Bzbauungsplan sieht fir dan Bereich
zwingend zweigeschossige Bauweise mit 30 bis 32° geneig-
ten Satteld&chern vor. Im Hinblick auf eine mdgliche Nut-
zung des Dachgeschosses und der damit:verbundenen Schaffung
von weiterem Wohnraum, sieht die 1. Anderung und Ergédnzung
eine zulédssige Dachneigung von 30 bis 45° vor.

Im Bereich des Brickenweges wird abweichend vom {brigen Ge-
biet der 1. Anderung und Ergédnzung eine dreigeschossige Bau-
weise festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt unter dem Ge-
sichtspunkt einer sté&rkeren Verdichtung zum Ortskern hin und
ist sté&dtebaulich auch aus der vorhandenen gegeniberliegen-
denBebauung begrindet. Dariber hinaus wird dem dringenden
Wohnungsbedarf durch die Festsetzung einer Dreigeschossigkeit
an dieser stéddtebaulich vertretbaren Stelle Rechnung getragen.
In Konsequenz hierzu wird fir den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Teilbereich 1 die Beschrdnkung von zwei Wohnungen
pro Gebdude aufgehoben, da fir den gesamten Block GeschoB-
wohnungsbau geplant ist.

Nach Westen hin ist eine Reduzierung der zul#dssigen Vollge-
schosse auf 2 vorgesehen um einen Ubergang zur weiteren zwei-
geschossigen Bebauung zu gewédhrleisten.

Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzte Rampe
entspricht nicht mehr den gemeindlichen Planungsvorstellungen
und entfallt. -

Der Kinderspielplatz wird auf ein dem Baugebiet angemessenes
MaB .reduziert. Dieses ist auch im Hinblick auf die zus#dtzliche
Anlage eines Spielplatzes nordlich der Kélner StraBe vertret-
bar.

Der rechtskr&ftige Bebauungsplan Nr. 15 sieht eine groBzigige
Ausweisung von Verkehrsfldchen vor. Diese Verkehrsfldchen ent-
sprechen nicht mehr heutigen st&dtebaulichen Zielvorstellungen
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und werden daher auch unter dem Gesichtspunkt einer ver-
kehrsberuhigten ErschlieBung des Wohngebietes auf das not-
wendige MaB reduziert (5,5 m).

Daruber hinaus ist innerhalb der im Plan festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie an der Nordseite die Anlage von
6ffentlichen Parkplé&tzen in Senkrechtaufstellung vorge-
sehen, um dem Bedarf,der Uber die auf eigenem Grundstiick
nachzuweisenden Stellplédtze hinausgeht, Rechnung zu tragen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15*wer-
den fir die 1. Anderung und Ergédnzung Ubernommen, um Kontinui-

tédt des stddtebaulichen Erschelnungsblldes und der vorgesehenen
Nutzung zu gewdhrleisten.

mit ihren Anderungen

gehOrt znr -/ f‘fW/

oM--14 Juni 1991 =

Der Reglerungsprisident
s L//I{rrp)'\uftrag :

A dx

Der Gemeindedirektor
In Vertretu
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GEMELN:DERU SRATH v Bebauungsplan Nr. 15

Rosrath-Hack

EX T TETL gemdB Bundesbaugesetz und Baunutzungsverordnung

1.2

153

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR - Reine Wohngebiete

GemdB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der BauNVO wird festgesetzt, daB die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemiR § 3 Abs.3 der BauNV0

Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

nicht zuldssig sind. ’

GemaB § 3 Abs. 4 der BauNVO wird festgesetzt, daB Wohngebdude
nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen.

WA - Allgemeine Wohngebiete

GemdaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der BauNVO wird festgesetzt, daB fol-
gende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen-gemdB § 4 Abs. 3 der BauNVO

Betriebe.des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

AnTlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe '

Stelle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen :

nicht zuldssig sind.

GemdB § 4 Abs. 4 der BauNV0O wird festgesetzt, daB Wohngebiude
nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen. Ausnahme hiervon
bilden die WA-Gebiete entlang der Kolner StraBe.

Mi- Mischgebiet

GemdB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der BauNVO wird festgesetzt, daB
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemidB § 6 Abs. 3 BauNVO

Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsiedlungen-
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

nicht zuldssig sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -

Bei den im Bebauungsplan eingetragenen Werten fiir GRZ und GFZ

handelt es sich um Hochstwerte. Sofern diese mit der zeichnerischen
Darstellung nicht iibereinstimmen, so ist die zeichnerische Darstellung
verbindlich.

e Fis
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NEBENANLAGEN

GemiR § 23 Abs. 5 der BauNVO-wird festgesetzt, daB die gemdB
§ 14 Abs. 1 der BauNVO auf den nicht iberbaubaren Fldchen be-
bauter Grundstiicke zuldssigen Nebenanlagen in WR - Reinen Wohn-
gebieten und WA - Allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig sind.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens und des ‘Garagenbodens werden
auf 15 cm iber Oberkante Biirgersteig bzw. Bordstein im Bereich des
Hausewnganges bzw. der Garageneinfahrt festgesetzt, max. jedoch 50 cm.

' GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHTE

Geh- und Fahrrechte werden zugunsten der Anlieger, Leitungsrechte
zugungsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Entsprechend
wird die Herstellungs- und Unterhaltungspflicht geregelt.

HERSTELLUNG DER BAUKORPER DER VERKEHRSFLACHEN

Die zur Herstellung der BaukGrper notwendigen Aufschiittungen oder
Abgrabungen sind gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 26 BBauG auf Privateigen-
tum zuldssig und zu dulden. ;

LARMSCHUTZMASSNAHMEN GEMASS DIN 18005 E

Sollten trotz der im Bebauungsplan vorgesehenen LdarmschutzmaBnahmen
in Teilen des Plangebietes die durch die DIN 18005 E festgesetzten
Grenzwerte iiberschritten werden, so geht die Verpflichtung zur Ein-
haltung der in der.DIN 18005 E festgesetzten Werte auf den jeweiliaen
Trdger des Bauvorhabens liber.

Somit ist die Haftung der Gemeinde ausgesch]ossen

BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN

Bei Bepf]anzungen sind .folgende Einzelbdume und Baumgruppen zu ver-
wernden:

Einzelbdume: Ahorn, Birke, Wildkirsche, Eiche
und Hainbuche
Baumgruppen: Fichten und Kieferngruppen

STELLPLATZE UND GARAGEN

Stellpldtze und Garagen dirfen auch auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldachen errichtet werden, sofern sie nicht schon als Gemeinschafts-
garagen vorgesehen sind. Garagen mussen jedoch mit der iiberbaubaren Grund-

‘stiicksfldche in Verbindung stehen und eine raum11che Beziehung zur Ver-

kehrsfliache haben.

gehdrt zur Genehmiqung

Rosrath, den 15.6.1982 it vom__ D2.02. 19£3

Schiffbauer)

Az 3200- ¥ - 43

Der Regierungsprisidaft
Im Auftrag

er Gemeindedirektor /ék'ﬁﬁkwam

S
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Ergédnzung der textlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB
der 1. Anderung und Ergdnzung zur erneuten Offenlage
vom 18.2.1991 - 4.3.1991

zu 1.2 letzter Absatz wird hinzugefigt = ... und der
in der Planzeichnung gekennzeichnete Teilbereich.

zu 7 entfallt

Hinweis

Das Plangebiet liegt in einer Zone fir geplante arch&olo-
gische Untersuchungen. GemdB Denkmalschutzgesetz NW sind

bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes wissenschaft-
liche Untersuchungen baubegleitend geplant.

Rosrath, den 14.2.1991

Der Gemeindedirektor
In Vertretupg >

Dieser ‘ﬂ{ wurde

§ 11 BauGB am 0@

angezeigt.

gemag

Zu diesem Plan ? rt die
uni- 1991

S202- W11 - 3. %
- K8ln, den 14 Juni 199
DER REGIERUNGSPRASIDENT
Im uftrag
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Ergdnzung zum Textteil fir die 1. Anderung und Ergdnzung zum
Bebauungsplan Nr. 15 = Hack nach der erneuten Offenlage auf-
grund stattgegebener Anregungen und Bedenken zum Satzungs-
beschluB vom 20. August 1990

1. Die Festsetzung im Rechtsplan, daB im WR und WA Wohnge-
bdude mit mehr als zwei Wohnungen unzulassig sind, ent-
fdllt fir den Teilbereich 1 (Brickenweg - Kdlner StraBe -
PlanstraBen), da hier eine bis zu dreigeschossige Bau-
weise ausgewiesen ist.

2. Das Plangebiet liegt in einer Zone fir geplante archdolo-
gische Untersuchungen. Gemd@B Denkmalschutzgesetz NW sind
bei Bodenbewegungen innerhalb des Planareals wissenschaft-
liche Untersuchunen baubegleitend geplant. (Nur Hinweis)

Résrath, den 13. Februar 1991

Der Gemeindedirektor

e ok

Techn. Beigeordneter § 11 BauGB am 0¢%7??’i

angezeigt.
Zu diesem Plan gehért die

Verfiigung vom .14.Juni. 1991

Az.: J{'TZ /.?" .ZCF/’/"Qf ?7(
Kéln, den {4 Juni 199)

DER REGIERUNGSPRASIDENT

Im Auftrag

i




GEMEINDE RUSRATH

... Ausfertiqung

Bebauungsplan Nr. 15
Rosrath-Hack
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BEGRONDUNG gemdB § 103 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-

Westfalen

Um auf die Gesamtgestaltung des Baugebietes EinfluB nehmen zu konnen, .
jst es erforderlich, ortliche Bauvorschriften zu erlassen.

" TEXTTETIL gemaB § 103 der Bauordnung fiir das Land Norrhein-Westfalen

Jis

BESONDERE GESTALTUNG DER DOPPELHAUSER, HAUSGRUPPEN UND DER DAZU

_GEHORIGEN GARAGEN -

Bei den Doppelhdusern, Hausgruppen und den dazu gehdrigen Garagen
sind GeschoB-, First- und Traufhohe, die Dachneiqung und First-
richtung sowie die Baustoffe fiir Fassaden und Dachdeckungen auf-
einander abzustimmen.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Fassaden

Fiir die Fassaden sind folgende Baustoffe zuldssig:

Putz mit glatter Oberfldche in der Farbe weiB
Sichtmauerwerk in unglasierten Klinkern bzw. Vormauer-
ziegel in den Farben weiB, grau und rotbraun
Fachwerkkonstruktionen mit dunkelgettnten Holzern
Verkleidungen der AuBenwdndé mit Schiefer, dunkel-
farbenen Asbestzementplatten oder dunkelgetontem Holz.
Diese diirfen jedoch nur einen untergeordneten Teil der
Aussenwdande bedecken.

Ddcher
Fiir geneigte Dacher sind folgende Baustoffe zuldssig:

Dachziegel in den Farben dunkelbraun, anthrazit und schwarz
Naturschiefer
Kunstschiefer in den Farben anthrazit und schwarz

Flachdacher
Fiir Flachdicher sind folgende Baustoffe zuldssig:
Kies, Platten und Pflanzen
Drempel
Drempel sind nur bei e1ngeschosswger Bauweise und bis zu einer

maximalen Hohe von 0,40 m iiber Oberkante Decke zuldssig (Schnitt-
punkt AuBenkante Mauerwerk - Oberkante Sparren)

Y
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Dachgauben

Dachgauben sind nur ausnahmsweise als Einzelgauben oder in
Gruppen zuldssig und dirfen nur einen untergeordneten Teil
der Dachfldche einnehmen.

GESTALTUNG ‘DER GARAGEN
Fassaden

Fiir die Fassaden sind folgende Baustoffe zuldssig:

Putz'mit glatter Oberfldche in der Farbe weif
Sichtmauerwerk in™ unglasierten Klinkern "bzw. Vormauer-
ziegeln in den Farben weif, grau und rotbraun
Verkleidung der Gesimse mit Schiefer, dunkelfarbenen
Asbestzementplatten, dunkelgetonten Holzern oder Sicht-
beton

F]achdééher
Fur Flachdacher sind folgende Baustoffe zuldssig:
Kies, Platten und Pflanzen

GESTALTUNG DER GARAGENEINFAHRTEN UND STELLPLATZE

Stellpldtze und Garagen dirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflachen errichtet werden, miissen jedoch mit den uber-

baubaren Grundstiicksfldchen in Verbindung stehen, sofern sie nicht

schon als Gemeinschaftsgaragen oder als Gemeinschaftsstellpldtze

vorgesehen sind.

Der Mindestabstand zwischen der Vorderkante der Garageneinfahrt

und der Verkehrsfldache muB mindestens 5,00 m betragen. Bei parallel

zur Verkehrsfldche angeordneten Garagen_ist.ein Mindestabstand von

3,00 m zu.dieser als Vorgartenfldche einzuhalten. Ausnahmen von

dieser Regelung kann die Baugenehmigungsbehorde erteilen.

" Die Stellplatze fir Kraftfahrzeuge einschl. der Garageneinfahrten
sind mit Natur- oder Formsteinpflaster oder Rasengittersteinen

zu befestigen. :

WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN

Werbeanlagen und Warenautomaten sind nur entlang der Kdlner Str.
(L 284) und bei der bestehenden Schank- und Speisewirtschaft mit
Kegelbahn am Ende des Briickenweges zuldssig.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und L1chtwerbung in grellen
Farben sind nicht zuldssig.

GESTALTUNG DER AUSSENANLAGEN, DER EINFRIEDIGUNGEN SOWIE DER
BEPFLANZUNGEN IN WR-REINEN WOHNGEBIETEN UND WA-ALLGEMEINEN
WOHNGEBIETEN

Aufenanlagen

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind entweder in ge-
eigneter Form zu befestigen oder gédrtnerisch anzulegen, dabei ist
Wert darauf zu legen, daB zusammenhdangende Grinflachen entstehen.
Die Vorgirten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen benutzt
werden.

e
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Einfriedigungen

In-Vorgirten sind Einfriedigungen bis 80 cm; zwischen zwei Grund-
stiicken auf der den Verkehrsfldchen abgekehrten Seite bis zu 200 cm
zuldssig. Als Einfriedigungen gelten lebende Hecken und Maschendraht.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Holzzdune in transparenter
Ausfiihrung. Nicht zugelassen sind Mauerwerk aus Stein, Naturstein
und Beton. : '

Bepf]anzung'

Die GrUnf]Hchenu;ind so mit Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen,
daB eine .einwandfreie Einbindung der Bauten in die Natur gewdhr-
leistet ist.

7« MOLLTONNEN UND ABFALLBEHALTER

Mill1tonnen und Abfallbehdlter sind” in geschlossenen Boxen unterzu-
bringen. Sollten bewegliche Abfallbehdlter aufgestellt werden, so

sind diese mindestens 3,00 m hinter die StraBenbegrenzungslinie ’
zuriickzusetzen und gegen duBere Einsicht abzuschirmen.

Rosrath, den 15.6.1982

er Gemeindedirektor

Schiffbauér

Erganzung der textlichen Festsetzungen gemdB § 81 der BauO NW
der 1. Anderung und Ergadnzung zur erneuten Offenlage vom
18.2.1991 ~ '4.3.1991

- zu 2. u. 3. Fassaden = .."dunkelfarbenen Asbestzeméntplatten"
wird ersatzlos gestrichen.
-z 6. AuBenanlagen = Sofern dies technisch mdglich ist, soll

die Befestigung der Freifldchen wasserdurchldssig erfolgen und die
Versickerung von Regenwasser auf den Grundsticken ermdglicht werden.

Résrath, den 14.2.1991
Der Gemeindediréktor

In Veﬁiagié;§7

(@]

Ka&lsbach
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