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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Résrath hat in seiner Sitzung am 14.12.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Scharrenbroich" gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 13.05.2016
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Planausfertigung
Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken Uiberein.

Roésrath,den ............... e e, ROSIAth, AON o,

(Siegel) Ratsmitglied Blrgermeister (Siegel) Biirgermeister
Behordenbeteiligung . L. .
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.05.2016 zur Ubereinstimmungserklarung
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Es wird bestétigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Scharrenbroich" ordnungsgemaf zustande gekommen ist. Der
Résrath,den ..............~~ Wortlaut der Satzung stimmt mit dem Ratsbeschluss vom ..................... Uberein. Bei der Beschlussfassung wurde gem. § 2 (1 u. 2)
(Siegel) Birgermeister der Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999 in der derzeit gliltigen Fassung verfahren.
Offentliche Au5|egung Rosrath, den ...............
Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.04.2016 beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung des (Siegel) Biirgermeister
Bebauungsplanes Nr. 12 6ffentlich auszulegen.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit der Begriindung hat in der Zeit vom 23.05.2016 bis 24.06.2016 Planunterlage
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.05.2016 orts(iblich Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
bekannt gemacht. sowie StraRen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom Mai 2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei
Roésrath,den ............... méglich.
(Siegel) Blrgermeister
DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Satzungsbeschlus? i i i Fassung Anwendung und werden bei der Stadt Résrath, Fachbereich 4, Rathausplatz, 51503 Résrath wahrend der Offnungszeiten
Der Rat der Stadt Rosrath hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 nach Prifung der Anregungen gemaf § 1 Abs. 7 zur Einsicht bereit gehalten.
BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Roésrath,den ............... e e,
(Siegel) Ratsmitglied Blrgermeister Rechtsg ru nd'agen
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
Inkrafttreten ) . ) o 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ................ ortsublich bekannt - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Gesetz
gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ist damitam .................. rechtsverbindlich geworden. vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Rdésrath,den ................ - Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
(Siegel) Birgermeister geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

- Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2013 (GV. NRW S. 878)

1. Art der baulichen Nutzung

Tell B: Textliche Festsetzungen

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete 1. Art und MaR der baulichen Nutzung gy
L |
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet diirfen gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln ¢ ( ] S R A I H
3. der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht zulassig.

1.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind im allgemeinen Wohngebiet auch auf3erhalb der tberbaubaren Flache zulassig.

3.5. Baugrenze

2. GrUnordnerische Festsetzungen

Fullschema der Nutzungsschablone 2.1 Im Bereich der Wohngebaude ist das anfallende Regenwasser ber Rigolen dezentral zu versickern. Zuwegungen, Terrassen etc.

WA Art der baulichen Nutzung
0,4(0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) sind mit wassergebundenen Materialien zu versehen.
I Verhaltnis der tberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschof3- 2.2 Die gértnerischen Bereich der zu bebauenden Teilflache ist mit standortheimischen Gehélzen anzulegen. (Gehdlztabelle
Flache zur Grundstucksflache flachen zur Grundstlicksflache . . .
Anzahl der Vollgeschosse Rheinisch-Bergischer Kreis)

i 2.3 Auf der westlichen Teilflache sind die Geholzbereich entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufzuwerten.
6. Verkehrsflachen

(Geholztabelle Rheinisch-Bergischer Kreis) Teile des Schmiedeweges sind entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu

6.1. StralRenverkehrsflachen entsiegeln und zu bepflanzen.

2.4 Am sltdwestlichen Rand der zu bebauenden Flache ist eine Baumreihe aus sechs standortheimischen Einzelbaumen 2. Ordnung zu

pflanzen. Die vorhandene Stieleiche mit starkem Baumholz am nordwestlichen Rand der Bauflache ist zu erhalten.

2.5 Soweit Rodungen von Gehdlzen (Baume, Straucher, Hecken) zur Durchfiihrung des Vorhabens zwingend erforderlich werden, sind
6.2.  Stralenbegrenzungslinie diese vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Alternativ sind max. 1 Woche zuvor griindliche Uberpriifungen auf direkte oder indirekte

Hinweise von Vogelnestern/ Bruthdhlen und Fledermausquartieren durchzuflihren. Bei Funden von entsprechenden Hinweise sind die

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Arbeiten abzubrechen und einzustellen und das weitere Vorgehen mit dem Veterindramt des Rheinisch-Bergischen Kreises

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von abzustimmen.

Natur und Landschaft
2.6 Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige Vogelarten durch MaRnahmen nicht getotet oder

o beim Fortpflanzungsgeschehen gestort werden.
8 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
000000 océ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
3.1 Altlastenverdachtsflachen, Bodendenkmale und Denkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt. ©Digitale Stadtkarte, Rheinisch-Bergischer-Kreis, 2012
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen.

13.2.2. und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéssern 3.2 Das Plangebiet liegt auf3erhalb der Larmschutzzone C des LEP IV. Der Flughafen Kéln / Bonn empfiehlt, bei neu zu errichtenden

Bauvorhaben zum Schutz vor Fluglarm Schallschutzmafinahmen vorzusehen. U be rS|ChtSp|a n Ma BStab 1 . 1 O . OOO

3.3 In der Anbauverbotszone gem. § 9 (1) FernstraRengesetz (FStrG) diirfen Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden. Unzulassig

é Erhaltung: Bdume sind Anlagen der AulRenwerbung sowie Anlagen und Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten B e b a u u n g S p I a n N r 1 2

erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen).

3.4 In der Anbaubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG:

"Sch broich”
- durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autoverkehrs auf der BAB weder durch C a rre n ro I C

15. Sonstige Planzeichen

P Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
15.6. \S/IC::E:I:;:QQB?; g;es zltrlnr?n ISSZfII(;J;z Scehguetg chf:czigghe Umwelteinwirkungen im Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Geréusche, Erschiitterungen oder dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der 1 A d ) b h| ) V rf h

> mit Larmpegelbereich 9 Aulenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich. - naeru ng IMm peschieun Igten erranren gem -

- - sind nur Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstlicken und Gebauden zulassig, die die Sicherheit und Leichtigkeit .
1 des Autoverkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor der Errichtung von § 1 3a Ba u G B als Be ba uu ngs pla n d er I nnene nth Ckl u ng
I I15.13_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StralRenbauverwaltung einzuholen.
L l - durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe Uber Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur BAB nur mit Zustimmung
_—— der Starf3enbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden. Ortste” ROS rath Sta nd : 06 20 1 6
Anbauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG 3.5 Das Plangebiet ist nach Aussage des Geologischen Dienstes NRW der Erdbebenzone 1 und der geologischer Untergrundklasse R

Malstab 1 : 250 Bearbeitung: FB 4 /fu

Anbaubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG zuzuordnen.




