Aufstellungsbeschluss:

Allgemeine und nachrichtliche Darstellungen

Der Rat der Stadt Rosrath hat in seiner Sitzung am 24.01.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 "Altes
Mdbelzentrum" gem. § 2 (1) i.V.m. 8 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 09.06.2005 ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Textliche Festsetzungen

5. Stellplatze 7.7 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen entlang der stidwestlichen Grundstiicks-

grenze des Lebensmittel-Discountmarkts ist spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten eine
mind. 1,50 m breite Hecke mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen als verpflanzte Straucher in der Mindestqualitat
60-100 cm in einem Mindestabstand von 1 x 1 m mit dem Ziel einer geschlossenen Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

a

1. Art der baulichen Nutzung Innerhalb des Plangebietes sind Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Stell-

platze und ihre Zufahrten sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Errichtung von Stell-
1.1 Sondergebiete platzen unterhalb der Baukorper ist zuléassig.
In den festgesetzten Sondergebieten sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgender maximaler Verkaufs-

7.8 Innerhalb des Plangebietes sind Stiitzmauern spéatestens in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten
flache zulassig

6. Schutzgebiet Oberflachengewasser mit Schling und Kletterpflanzen im Abstand von maximal 5 m zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

- im SO1 ein Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit maximal 1.700 m2 Verkaufsflache einschlief3lich Getrankemarkt, Lr:)r\llﬁrehjel;g|i%?]reUBrzg;elerznugn8ndzeljr|§;2;:ghen zum Schutz von Oberflachengewassern ist jegliche Beeintrachtigung
davon maximal 20 % der Verkaufsflache flir Non-Food-Artikel. Innerhalb der mit WF bezeichneten Giberbaubaren '

Grundstiicksflache (Windfang) ist die Aufstellung von Tischen und Stiihlen zwecks Verzehr von im Verbrauchermarkt | 7.
angebotenen Speisen und Getranken zulassig;

- im SO 2 ein Lebensmittelmarkt (Discounter) mit maximal 1.000 m2 Verkaufsflache, davon maximal 20 % der Verkaufs- | 7.1
flache fur Non-Food-Artikel

7.9 Die anfallenden Dachflachenwasser des MI- und des SO1-Gebietes sind gemal Entwasserungskonzept in dem naturnah
gestalteten Versickerungsbecken innerhalb der privaten Grinflache zu versickern.

Bebauungsplan Nr. 86

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Sicherung der festgesetzten zu erhaltenden Einzelbdume sind vor Beginn von Bauarbeiten SchutzmaRnah-
men nach DIN 18 920 - v.a. Schutzz&une im Bereich der Kronen - durchzufihren.

"Altes MObelzentrum"

1.2 Mischgebiet 7.2 Zur Vermeidung von Eingriffen in den Miihlengraben ist vor Beginn der Bauarbeiten ein ortsfester Schutzzaun in
o . . . mindestens 5 m Abstand vom Gewasser zu errichten und wahrend der Bauzeit vorzuhalten. R ecC h s g run d | ag en
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 6 Abs. 2Nrn. 6,7, 8 zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsp||anes. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- 7.3 Zwischen Lebensmittel-Discountmarkt und dem festgesetzten Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit innerhalb
ungsplanes.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

der offentlichen Griinflache ist spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten eine mind. 4 m -
breite Hecke mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen als verpflanzte Straucher in der Mindestqualitat - - ¢ ,
60-100 cm in einem Mindestabstand von 2 x 2 m mit dem Ziel eines geschlossenen Waldrands zu pflanzen und - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeit geltenden Fassung.
dauerhaft zu unterhalten. - Bauordnung des Landes NRW (BauO NRW) vom 01. Méarz 2000 (GV NRW S. 256) in der zur Zeit geltenden Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zur Zeit geltenden Fassung

2. Malf der baulichen Nutzung

Innerhalb der mit WF bezeichneten iberbaubaren Grundstiicksflache ist ein Eingangsbauwerk (Windfang) mit einer

. . Planverfasser:
GroBe von 5,0 m Breite und 15,0 m Lange zuldssig. Innerhalb dieser Flache sind keine Verkaufsflachen zulassig. 7.4 Die private Grinfliche zwischen dem Discountmarktgebaude und dem Miihlengraben ist spatestens in der

1. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen als verpflanzte
Straucher in der Mindestqualitat 60-100 cm in einem Mindestabstand von 2 x 2 m mit dem Ziel eines geschlosse-
nen Ufergehdlzsaums zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mafldstab 1 : 500

In den Sondergebieten SO1 und SO2 kann gemaR 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zuléssige Grundflachenzahl durch

Ingenieurbiro fir Vermessung,
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ = 0,9 uUberschritten werden.

Planung, Stadtentwicklung
Dr.-Ing. Johannes Suchy

Hinweise:

- Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung.

Koordinatenliste:

3. Gebaudehohen 7.5 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern entlang der

L 284 ist spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten die Flache zwischen Stellplatzanlage
und Grundstiicksgrenze mit einer Reihe aus groRkronigen Laubb&umen der Art acer platanoides deborah als
Hochstamm, 3 x v., m.Db., mit einem Stammumfang von mind. 20-25 cm im Abstand von maximal 15 m zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Verschiebungen der Baumstandorte aufgrund erforderlicher Grundstiickszu-
fahrten sind zuléssig.

Fir technische Aufbauten sowie fiir MaRnahmen zur Verbesserung des optischen Erscheinungsbildes (vorgesetzte
Wandscheiben) diirfen die festgesetzten maximalen Héhen der Hauptbauk&rper um maximal 1,5 m Gberschritten wer-
den. Im Bereich der mit WF bezeichneten iiberbaubaren Grundsticksflache darf die Gebaudehdhe die maximale Héhe
des angrenzenden Hauptbaukdrpers nicht Giberschreiten.

Bichelgarten 10
53225 Bonn

Tel.: 0228 - 479267

Koordinaten der lagemaRig festgesetzten Fax: 0228 - 9764418

Eckpunkte der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Koordinatensystem: Netz 77)

- Zu diesem Bebauungsplan gehort ein landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag.

4. Anlagen fur die Aussenwerbung - Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde

7.6 Die nicht iberbauten und befestigten Grundsticksflachen sind spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Nr. Rechtswert Hochwert
. . . . . . L . der Bauarbeiten géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist je angefangene 10 Stellplatze Rheinische Amt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Overath,
Innﬁrha|b de.s Plangebietes |st.d|e Errlchtqng ?lner Gemelnschaftsan|a%e|fur dlefAussenwerbun|g (hWerbﬁpy[on) mit Dar- mindestens ein groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Je angefangene Gut Eichtal, 51491 Overath Envgrzugﬁch 27U informieren. 1 2583429 5 5641445 9
stellung der in den Sondergebieten angesiedelten Nutzungen nur innerhalb der festgesetzten Flache zulassig. Die 200 m2 Griinflache sind jeweils 3 Stiick Solitarstraucher in der Mindestqualitat 3xv., m.B., 125-150 cm zu pflanzen Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert ' '
GroRe der Anlage darf eine Breite von 2,5 m und eine Hohe von 10,0 m bezogen auf das Gelande am Fu der Werbe- und dauerhaft zu unterhalten hal 2 2583411,4 5641390,0
anlage nicht Uberschreiten. Das Anbringen weiterer Anlagen der AuBenwerbung an den Marktgebéauden selbst ist ' zu erhalten. 3 2583401,8 5641361,0
zulassig. 4 2583392,5 5641331,9




