Stadt Rdsrath - Ortsteil Durbusch

Satzung

Uber die Festlegung von Grenzen
fr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
von Rosrath - Durbusch in der Gemarkung Bleifeld

(Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
gemal’ 8 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB)

Der Stadtrat ROsrath hat aufgrund des § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414) in Verbindung mit dem § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein -
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV
NRW S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur
Starkung der regionalen und interkommunalen Zusammenarbeit der Stadte,
Gemeinden und Kreise in Nordrhein-Westfalen vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96 ff)
die folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Die in dem beiliegenden Lageplan innerhalb der vorgenommenen Abgrenzung lie-
genden Grundsticke und Grundstiicksteile gehdren zu dem im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil (8 34 BauGB). Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die
Grundsticke in der Ortslage Rosrath - Durbusch, Gemarkung Bleifeld, Flur 4, Flur-
stiicks-Nrn. 354/209, 384/268, 684/209, 685/268 teilw., 1671, 1674, 1675 (Wende-
anlage), 1884, 1886, 1887, 1896, 1899.

§2
Der beiliegende Lageplan im MaR3stab 1:500 mit der eingetragenen Abgrenzung des

raumlichen Geltungsbereichs sowie die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
sind Bestandteil dieser Satzung.



§3

Folgende Festsetzungen entsprechend 8§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB werden getroffen:

Art der baulichen Nutzung: 1. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt
MaR der baulichen Nutzung: 2. Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohenlage Erdgeschoss (EG FEB)
Die Oberkante des Fertigfullbodens im Erdgeschoss (EG
FFB) darf eine Hohendifferenz von 1,50 Metern im Verhaltnis
zur Fahrbahnoberkante der Wendeanlage (festgesetzte
StralRenverkehrsfliche gemafll Planzeichnung) im Endaus-
bauzustand nicht Gberschreiten.
2.2 Traufhdhe
Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Traufhdhe ist der
Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.
Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist die
Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss.
2.3 Firsthéhe
Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthdhe ist der
héchste Punkt der Dachhaut.
Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Firsthohe ist die
Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss.
Uberbaubare Grundstiicks- 3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die
flachen: Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zulassig.
Hochstzulassige Zahl der 4, Die Hoéchstzahl der Wohnungen in Wohngebauden betragt
Wohnungen: zwei Dauerwohnungen pro Einzelhaus
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
MaRnahmen zum Schutz, zur | 5. Private Verkehrsflachen einschlie3lich der offenen Stellplatze
Pflege und zur Entwicklung sowie Zufahrten, Hofflachen usw. sind mit versickerungsféahi-
von Boden, Natur und Land- gem Material zu befestigen (wie wassergebundene Decke,
schaft HGT-Decke (hydraulisch gebundene Tragschicht), Rasenfu-
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) genpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster (z.B. aus Einkorn-
beton), Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare
i.vV.m. Materialien).
Erhalt und Anpflanzung von 6. Pro Baugrundstiick sind mindestens zwei hochstdmmige

B&éumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Laubbdume der Listen ,A“ oder ,B* (gemaR der Pflanzlisten
unter ,Hinweise"), ersatzweise auch hochstammige Obst-
baume gleicher Anzahl, zu pflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen. Der Pflanzstandort innerhalb des Grundstiicks ist freige-
stellt. Fir die zu pflanzenden Baume wird folgende Mindest-
sortierung vorgeschrieben:

e Hochstamme, 16 — 18 cm Stammumfang (StU)




Pro Baugrundstiick sind mindestens 20 Straucher (mindes-
tens 75 % aus Arten der Liste ,C" der Pflanzlisten unter ,Hin-
weise") zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Alle Pflanzungen gemaR Ziffern 6 und 7 sind spatestens in
der zweiten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Bebau-
ung durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind spéatestens in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Eine fachge-
rechte Pflanzung schlie3t Bodenverbesserungs- sowie Pflan-
zensicherungsmalnahmen mit ein.

Auf der durch Pflanzeichen festgesetzten Flache fiir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind 10 hochstammige Obstbdume der
Liste ,D* (gemafR der Pflanzlisten unter ,Hinweise*) zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Die Obstbdume sind in den
ersten finf Standjahren jahrlich einmal zu schneiden (Erzie-
hungsschnitt). Danach erfolgt der Erziehungsschnitt im Ab-
stand von hdchstens zwei Jahren.

Fur die Obstbaumpflanzung gilt folgende Mindestsortierung:

* Hochstdmme, 8 — 10 cm Stammumfang

Die Flache ist als extensives Dauergriinland herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Sie ist zweimal jahrlich zu mé&hen
oder zu beweiden, das Schnittgut ist zu beseitigen. Durch
geeignete Schutzmaflinahmen sind die zu pflanzenden Obst-
hochstamme vor Verbiss durch Weidvieh und Wild zu schiit-
zen

Dachgestaltung:
(8 9Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NW)

10.

11.

12.

13.

Déacher sind ausschlieBlich zulassig als Satteldacher. Die
Dachneigung betrégt mindestens 25°und héchstens 45 ©

Ausgenommen von den Festsetzungen unter 7. sind die D&-

cher von

e Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen i.S.v. §
14 Abs. 1 BauNVO

* Gauben und Zwerchh&ausern sowie Anbauten

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich nicht gléanzende
Dachziegeln und Dachpfannen sowie Schiefer in einheitlicher
dunkler Farbung — entsprechend RAL 5004 (Schwarzblau),
RAL 5008 (Graublau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7013
(Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazit-
grau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7024 (Graphitgrau),
RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022
(Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 9005 (Tief-
schwarz) zulassig.

Verglaste Teile in der Dacheindeckung sind zulassig.
Grundéacher sind zulassig.

Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist
zulassig.

Dachaufbauten sind nur zulassig, soweit deren jeweilige
Breite im einzelnen maximal 2,50 m nicht Ubersteigt und
diese mindestens 1,50 m von den Giebelseiten entfernt sind.
Zwerchgiebel und Zwerchhauser dirfen 1/3 der Fassaden-
breite des Hauptgebaudes nicht Uberschreiten und missen
mindestens 1,50 m von der freistehenden Giebelseite entfernt
sein.




Anzahl der Stellplatze und 14. Pro Wohnung sind Flachen fir mindestens zwei Pkw-Stell-
Garagen: platze auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. An Stelle
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. von Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder tberdachte
§ 86 BauO NW) Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.
Hinweise: 1. Listen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(ohne Normcharakter)
Liste ,A“ — Badume I. Ordnung Liste ,D“ - Streuobst
Acer Bergahorn Apfelsorten:
pseudoplatanus
Acer platanoides Spitzahorn Baumanns Renette
Fraxinus excelsior Esche Bittenfelder Samling
Quercus petraea Traubeneiche Bohnapfel
Quercus robur Stieleiche Boskoop
Tilia cordata Winterlinde Danziger Kantapfel
Goldprdmane
Liste ,B" — Baume Il. Ordnung Grafensteiner
Acer campestre Feldahorn Jakob Fischer
Carpinus betulus Hainbuche Jakob Lebel
Juglans regia WalnuBbaum Kaiser Wilhelm
Populus tremula Zitterpappel Landsberger Renette
Prunus avium Vogelkirsche Onatario
Prunus padus Traubenkirsche Winterrambour
Salix caprea Salweide Zuccalmaglios Renette
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere Birnensorten:
sowie Obstbédume alter, einheimischer Alexander Lucas
Sorten Clapps Liebling
Conference
Liste ,,C" - Straucher Gellerts Butterbirne
Cornus sanguinea Blutroter Gut Luise
Hartriegel Vereinsdechantbirne
Corylus avellana Hasel Williams Christ
Crataegus Weil3dorn
monogyna
Euonymus Pfaffenhiitchen zuséatzlich weitere
europaeus landschaftstypische
Lonicera xylosteum | Heckenkirsche Sorten und Obst der Arten
Prunus spinosa Schlehe Zwetsche / Pflaume /
Rhamnus Kreuzdorn WalnuR3 / SiRkirsche und
catharticus Wildobstarten (wie Wildapfel,
RoOsa canina Hundsrose Wildbirne, Speierling, Mispel)
Salix purpurea Pupurweide
Sambucus nigra Holunder
Virburnum opulus Gemeiner
Schneeball
2. Offener Graben
Soweit  Grundstickszufahrten den in  der Planung
vorgesehenen offenen Graben Uberqueren, sind diese auf
das notwendige Maf3 zu beschranken.
3. Wald
Im Norden grenzt Wald an den Geltungsbereich der Satzung
an. Auf mogliche Beeintrachtigungen durch herabfallende
Aste und Windwurf wird hingewiesen.
4. Umgang mit Niederschlagswasser

Regenwasser der Baugrundstiicke ist einer drtlichen
Ruckhaltung / Versickerung zuzuftihren. Die Einleitung in den
offenen Graben ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Das
unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung kann
als Brauchwasser verwendet werden. Dabei sind die




hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV2001) und des Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu
berlcksichtigen.

5. Nutzung der Wendeanlage als ,Dorfplatz*

Auf die zeitweise Nutzung der Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich /
Dorfplatz* als Aufenthalts-/Spiel- und Dorffeststandort und
das daraus resultierende Rucksichthnahmegebot wird
hingewiesen.

6. Vorhandene Leitungen

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Leitung der
Stadtwerke Roésrath ist in der Ortlichkeit durch Suchschlitze
lagegenau zu bestimmen.

Bepflanzungen, Anschittungen und Uberbauungen im
Leitungsbereich sind unzulassig.

§4

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.




