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ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Résrath vom 27.09.1995

Anderungen:

1.19.12.2001 — énderung in§§1,4,6,7,9
2. 18.05.2004 — Anderung in § 5 Abs. 3
3. 05.07.2010 — Anderung in § 5 Abs. 6
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ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Résrath vom 27.09.1995

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.12.1986 (BGBI I. S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des Bun-
deskleingartengesetzes (BKleingAndG) vom 08.04.1994 (BGBI. | S.766), in Verbindung mit

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) hat der Rat der Gemeinde Résrath in der Sitzung
am 25.09.1995 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Résrath erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufzentren, gro3flachige Handelsbetriebe, an denen eine
Bebauung zuldssig ist,

a) bis zu zwei Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig,
und mit einer Breite von bis zu 9 m wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 12 m wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als vier Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m wenn sie beid-
seitig, und mit einer Breite bis zu 13 m wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungs-
art: Einkaufzentrum, grofB3flachige Handelsbetriebe, mit einer Breite bis zu 20 m
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulédssig ist, und mit ei-
ner Breite bis zu 14,50 m wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 20 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemai Nrn. 1, 2 und 4 sind bis zu einer
weiteren Breite von bis zu 6 m,
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b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geman Nrn. 1, 2, und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundstucke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafi Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer wei-
teren Breite bis zu 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selb-
standige Grinanlagen) bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundsti-
cke.

(2) Endet eine Verkehrsflache in einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in Abs. 1 Nr. 1,
2, und 4 angegebenen MaBBe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grdBte Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlie-
Bungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach de-
ren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grund-
stlicke nach Art und Maf3 bertcksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der Bebauungsplan die bauliche,
gewerbliche oder sonstige Nutzungsfestsetzung bezieht.

(3) Als Grundstlcksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstliicken auBBerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes, die nicht insgesamt dem Innenbereich zuzuordnen
sind,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der ge-
meinsamen Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die we-
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gemaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestim-
mung der Grundstickstiefe unberiicksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlau-
fenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder b),
so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

Zur BerUcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen, Campingplatze oder vergleichbare Nutzungen).

Far Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der Voll-
geschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abge-
rundet werden.

c) st nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige HOhe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzahl oder die zuldssige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstlcke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Voll-
geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.
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b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlcken ist die Zahl der gem. § 34 BauGB
zulassigen Vollgeschosse maBgebend.

c) Bei Grundsticken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstlicken auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind oder vor-
handen sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt. Bei mehrgeschossiger Be-
bauung gilt § 6 Abs. 4 entsprechend.

Hinsichtlich der Bestimmung der Anzahl der Vollgeschosse wird auf die jeweils gliltige
Fassung der Bauordnung NW hingewiesen.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 fest-
gesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundstlcken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufzentren, groB3flachige Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken auBerhalb der in Buchstabe a) bezeichneten Gebiete, die ge-
werblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Blro-, Verwal-
tungs-, Post-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaBgabe der Geschossflachen lberwiegt. Liegt eine derartige Nut-
zung auch ohne Bebauung oder zuséatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als Geschossflache.

Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstéandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

Bei Grundstlcken die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne von § 2 Abs. 1
Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstlicksflache bei der Verteilung
des umlageféahigen Aufwandes fir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzu-
setzen.

Eine ErmaBigung nach Abs. 9 Satz 1 ist nicht zu gewéahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder ent-
standen ist,

b) soweit die ErmaBigung dazu flihren wirde, dass sich der Beitrag flr die anderen
Grundsticke in dem Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

c) fur die Flachen der Grundstlcke, die die durchschnittliche Grundstiicksflache der
nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet Ubersteigen,

d) fur die Flachen der Grundsticke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fur die nach
MaBgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden,

e) far Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Gberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstlicke.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsauf-
wandes nur einmal zu berlcksichtigen.
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§6

Kostenspaltung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn - auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege - zusammen oder einzeln,
die unselbstéandigen Parkflachen,

die unselbstandigen Grinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwésserungsanlagen,

©CoNOOThWN

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Uber die Anwendung der Kos-
tenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

Abs. 1 findet sinngemalB Anwendung, wenn ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage
oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet wird.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen,
c) die flachenmaBigen Bestandteile entsprechend dem Bauprogramm hergestellt sind.

Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgtiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bau weise bestehen;

b) unselbstandige und selbstéandige Parkflachen eine Befestigung auf tragféhigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise bestehen;

¢) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbsténdige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.
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(4) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Erschlie-
Bungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 bis 3 festlegen. Ein solche Festlegung
erfolgt in Form einer Satzung.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endgultigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im
Einzelfalle geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Stadt kann fir die Grundstlcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfange entstanden ist, Vorausleistungen nach den Bestimmungen des § 133 Abs. 3
BauGB bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 BauGB bestimmt sich nach der H6he des vo-
raussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
§ 11
ErschlieBungsvertrage
Uber den Abschluss von ErschlieBungsvertragen nach § 124 Abs. 1 BauGB entscheidet der
Rat.
) §12
Uberleitungsbestimmungen
Vereinbarungen Uber Anliegerleistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung geschlossen
worden sind, bleiben unberthrt.
§13

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen vom 15.6.1978 auBBer Kraft.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der Gemeinde
Rdésrath wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise auf die Wirkung nach § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung NW:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen
dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman 6&ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Gemeindedirektor hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet,

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Gemeinde gertigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Rosrath, den 27.09.1995

Happ
Blrgermeister

Die vorstehende ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Résrath wurde am 11. Oktober
1995 im Kélner Stadtanzeiger und in der Rundschau in der Ausgabe Rhein.- Berg verdéffent-
licht und ist seit dem 12. Oktober 1995 in Kraft.

Der 1. Nachtrag zur ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Rdsrath wurde am 28. Dezem-
ber 2001 im Kélner Stadtanzeiger und in der Rundschau in der Ausgabe Rhein.- Berg verof-
fentlicht und ist zum 01. Januar 2002 in Kraft getreten.

Der 2. Nachtrag zur ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Rdsrath wurde am 25. Mai
2004 im Kolner Stadtanzeiger und in der Rundschau in der Ausgabe Rhein.- Berg veréffent-
licht und ist zum 26. Mai 2004 in Kraft getreten.

Der 3. Nachtrag zur ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Rdsrath wurde am 19. Juli 2010
im Kélner Stadtanzeiger und in der Rundschau in der Ausgabe Rhein.- Berg veréffentlicht
und ist zum 20. Juli 2010 in Kraft getreten.



