Bebauungsplan Nr. 15 Hack 4.Anderung
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‘ ReChthrundlage Die Darstellung stimmt mit dem Die friihzeitige Offentlichkeits- Dieser Plan hat mit Begriind- Der SatzungsbeschluB ist Entwurf und Anfertigung
TEXTFESTS ETZU NG Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 2.0 m? 7.3 Die Parkplatzoberfidche der Fahrgassen ist mit einem ebenen Belag, wie Fomstein ohne Fase oder amtlichen Katasternachweis beteiligung gemaR § 3(1) BauGB [  ungin der Zeitvom ......... 20 ... gemal § 10 (3) BauGB am
] Asphalt zur Vermeidung von Klappergerauschen von Einkaufswagen herzustellen. - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der VOM .o, Uberein. wurde in der Zweit vom =~ bis ........ 20 ..... 6ffentlich | ... 20..... ortsiiblich
Gewohnliche Hainbuche Str. 2xv. 100/150, Komelkirsche Str. 2xv. 1001150, Hasel Str. 2xv. 100/150, Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) Egsvt\/lgdubnesggﬁlggggtgggﬁlglﬁ I 38 ------ 3lsretl1nsc]ghlﬁ?tf3llch ausgelegen. Bekaé]ntt) gemachtI wo_rc{ean. "
: Emgrl!ffh%erWellSdom Str. 2xv. 1007150, Kriechrose Str. 2«v. 601100, Hundsrose Str. 2xv. 1001150 und : p|anu,?g ggeometrisch eindecutieg """""""" urengetunrt. Die Auslegung wurde am am e tsverbind-
A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen § 9 Bau GB Gewhnicher Schneebal - 2xv. 100/150 D e 5.5 1900 [BGE, [ S 132) st 20 ... ortsiblich lich geworden.
, . _ Pﬂanzenqualitétderschmalkroni%en Laubbaume I1. Ordnung, H.3xv. STU 16-18 cm; B) Baugestalterische Festsetzungen (ZglgtBﬁt %éEgg)rt durch Gesetz vom 2241993 ) ) ?§e ga:&]gég%r%%cuhéB) .
Die F%ephtsgrijlndlagengelten in der zum Zeitpunkt des Beschlusses gitigen Fassung einschiieBlich aller Spitz-Ahom, Pyramiden-Hainbuche: Eingriffeiger WeiRdom, Nelken-Kirsche, Pyramiden-Eiche st - o )Basch e Rosrath, Résrath, Résrath Résrath,
zugehdrigen Verordnungen. estsetzungen auf der Grundlage von au - Planzeich 1 PlanzV ,
1gArtdgb " Ngt O 11Ne 1 BaUGR 1V 81 Abs 6 §3sa1ie &4 B0 6.2 BF 31 Pflanzung von Einzelbdumen ’E:iauordnungfﬂrdasLand Nordrhein-Westfalen -BauONW- in der zu Zeitpunkt des Beschlusses giittige 18?%%'893?\%6(5%{1?”8? 8)990( anzv0 90) vom GO v 20 s A8 v 20 den 20 A8 v 20
. Art der baulichen Nutzun r.1BauGB i.Vm. § 1, Abs. 6, § 3 sowie § 4 Bau assung. T T S
. . . . , Die festgesetzten Baume sind der Liste zu ennehmen und dauerhaft im Bestand zu sichern : - Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur
|1.1 Im reinen Wohngebiet (WR) werden Ausnahmen gemaf § 3, Abs. 3, Ziffer 1 u. 2 BauNVO nicht zuge- Lt | Ocurg Mt tis 2 2011 1. First: und TraufhGhe, Drempel Egmﬂg%ﬂ% ggrvLoamn 1S§%a1ﬂgs§|2(?%;\lj?\jgvc\j/esr 5’% ) (Siegel) (Siegel) (Siegel) (Siegel)
assen. auonaume 1. Oranuna (Wuchshone pis zu 20 m): | 19.0. . 9. 1€Q0€l) .. 1egel) ..., NPT 1€0€1) oo 1egel) ..., NPT
. . " . . PfIanzenquaIitét:H.3><gv. STU18-20¢em - . 1.4 First- und Traufhhe der baulichen Anlagen fir SO-Gebiet, geressn bis Oberkante Dachhaut, Firs S%\@'Q%VYGZ/%’ eg”3d8ez"§ durch Gesetz vom Burgermeister Biirgermeister Burgermeister
1.2 Imallgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gemé § 4, Abs. 3, Ziffern 1 - 5 BauNVO nicht zu- Spitz-Ahorn, Bergahorn, Rotbuche, Gemeine Esche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Sommerlin- maximal zulassig NN 113.40 - Trauhohe max. zulassig NN 108.45 im siidichen Bereich und NN 108.95 (GVNRW. S.439)
lassig. de im nordlichen Bereich, die Zuordnung der Hoen ist i Plan dargestelt. ' o Der Rat der Stadt Résrath hat Der Planungs.-,Verkehrs.- und Der Rat der Stadt Résrath hat * Dieser Plan ist der Urkundplan.
. , . . . , . , - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen am........ 20...... beschlossen, Wirtschaftstorderungsausschufd die Bedenken und Anregungen | * Dieser Plan stimmt mit dem
1.3 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbeshmmun%uEmzelhandel gema § 11, Abs. 3 BauNVO 6.3 BF 41 Pflanzung von Einzelbdumen, schmalkronig 2. Dachformen (BauO NR\/%{/i.d.F. der Bekanntmachung vom diesen Plan aufzustellen. hatam............. e (o gemal § 1 (7) BauGB gepru Urkundplan und den darauf ver-
ist ein SB-Markt bis zu einer Verkaufsfléche von max.700 qm zuldssig. ) 1.3.2000 (GV.NRW. S.256),geandert durch Dieser Beschluf} wurde am beschlossen, diesen Plan und abgewogen und diesen _zeichneten Vermerken Uberein.
. Die festgesetzten Baume sind der folgenden Liste zu entnehmen: 21 Essind nurgenei?te Décher im WR- und WA - Gebiet zuléssi?. Im SO - Gebiet st ein Dach von (° - Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 b---k----20 ----- Ort?]Ub“Ch offentlich auszugelegen. Plan mit Begrindung in seiner Zu diesem P'an.gehor’f ein ge-
2. Mab der baulichen Nutzung § 9 (1) r. 1 BauGB IF.,efalubbaume ,,It."(t)rﬂn%ng g/yrlﬁcq%h?ge is20 20 m) 30° mit einer Hauptfrstrichtung und einem eingeschobenem Giebel zur Parkplatzseite hn zul3ssig, (GV.NRW. S.259) ekanntgemacht. SlZUng am .. 20 ........ sonderter Teil it Festsetzungen
anzenqualitat: H. 3xv. -18 cm . . , 4 4 ' :
2.1 Die Grundfiachenzanl - GRZ im WR ist mit 04 und im WAmitO,Zfestﬂe§etzt. Die GRZ wird im SO- Feld-Ahoﬂn, SFitz-Ahorn, Kugel-Ahorn, Pyramiden-Hainbuche, Zweigrifeliger WeiRdom, Eingrifieliger 2.2 Bei Garagen, iberdachten Stellplitzen, Nebenanlagen und 1-geschossigen Anbauten sind Flachdécher | - %e(r)”ﬁ'\?\f)eioc{d,:mé%% g‘ék%isn{-rﬁgghﬁgrd%%”;\gv‘%s%‘&” Rosrath, Rosrath, Résrath
Gebl_ge[tS anJit 0,d4 fetstﬁesetft, (filg é%%ocﬂpﬁtm d19,A&bs.4BauNVO durch Stellfidchen und den Zufahrten Weidorn, Nelken-Kirsche, Pyramiden-Eiche 2uldssig. iGV_NW_ S‘_6'66Kl \%/eéndert durch Gegsetz vom den ..o, 20 ...... den .. 20 ...... Résrath, ; ’ 20
gemal> Flandarsteliung (aur U,01) ermnont weraen «ann. ) . . 0.3.1996 (GV. W, S.124) eN e 20
6.4 Berankung der Lérmschutzwand (BW 4 3. Dachaufbauten (Gauben efc.) Dacheinschnitte
2.2 Bei den im Bebauungsplan eingetragenen Werten flir GRZ und GFZ handelt es sich um Hachstwerte. “g | ). o ) . - Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen R 20 s
23 Die Fultudenobetnt Ferguoden des et Volgschosss Sockehie)da . 030 EntlmgderLam&sghu}_z.m{andzurtParr]kplatzsedn%|stewfeftBegéun(gung mltKlﬁtterpﬂanzenvorzunehmen. %.11dDthg?#ltgeﬂsind.nurﬁlsEin[z)elggubeoﬁprin(érup enbzuléssi u?ddt[]rgenrfnureir% gn%ergeordneten L(\gVVG,\)“\:/{w 72%6'19‘9% (Crit\é. NEVC\;/.S.9t26/ (Siegel)
3 Die FuBbodenaberkante (FertigfuBboden) des untersten Vollgeschosses (Sockelhohe) darf max. 0,50 m Ie Pflanzen sind der Liste zu entnehmen und dauerhaft im Bestand zu sichern il der Dachfiachen einnehmen. Die Gesamtlange der Gauben je Traufseite darf max. 1/3 befragen. - . ['1), geangert durch Gesetz vom ""Blirgermei ister
(iber dem angrenzenden Rané G nscledo 6ffent|ichenVgrkehrsfléche iegen, gemessen n der ! J ’ 9.5.2000 (GV. NRW. S.439) ) I ) P I ) Blrgermeister HEINZ HENNES ARCHITEKT STADTPLANER u
Mitte der der Verkehrsfidche zugewandten Straenfront des Gebé&udes. Anemonen-Waldrebe 2xv. m. TB, Efeu 4-6Tr,60/60, Kletter-Hortensie 2xv. 60/80, 4. Dacheindeckung und Fassadenmaterial Birgermeister Burgermeister Birgermeister * Nichtzutreffendes streichen 93797 LOHMAR - INGERER STRASSE 2
24 Die unter B) Baugestatterische Festsetzungen fir das SO-Gebiet Pkt. 1.1 festgesetzten Trauf- und Wl Gt 2o SO und Wierfien 2 0100 4.1 Die Dacheindeckung ist nur in dunklen Ténen, z.B. dunkelbraun, schwarz oder anthrazit mit Dachpf Art der baulichen N B ' ini
4 Die unter B) Baugestalterische Festsetzungen fir das SO-Gebiet Pkt. 1.1 festgesetzten Trauf- un . . A Die Dacheindeckung ist nur in dunklen Ténen, z.B. dunkelbraun, schwarz oder anthrazit mit Dachpfan- 3 '
Firsththen sind gochstwerte und beziehen sich auf NN. : Rankhiffen nach Erfordernis nen oderSohmferzulass?g. Flachdacher sind zu bekiesen, mit Platten oder Begrinung auszufiihren. p rt der baulichen utzung auweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Zeichen der Kartenunterlagen
3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB 6.5 HM 51 Anlage von Zierpflanzenrabatten 4.2 Fassaden sind nurin Putz (helle Tonung), Sichtmauerwerk in unglasiertem Klinker von weif bis rotbraun , , i ) > 2 ; ,
31 I S0.Gebi e svecherd a2, A4 B0 s e L Do SOgGI"dd e s St e zuléssig.Giebelféchenktinnenfglternativin c)hiefer,KupferoderinZ%kfalzsystemverkleidetwerden. Reines Wohngebiet °  Offene Bauweise I:I StraRenverkehrsflache ) Wohngebaude mit Hausnummer, zs.x 1o
A" Im SO-Gebiet wurde die abweichende Bauweise nach § 22, Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Lange des fe auf dem SO-Gelénde des geplanten SB-Marktes und im Strafienbereich neu anzulegenden Pflanz- i - % 3
im SO-Gebiet iegenden Gebaudes einsch. imWestenangrenzenderBaukﬁirperistlé%gerals50,0m.g beetesollenmitniedrigenZiergtrguchem bepflanztwerden,geméf&nachfolgenderListe.g 5. Einfriedungen und Freifldchengestaltung o 29 Abweichende geschlossene Bauweise = Straenbegrenzungslinie \(/_“,v:rr;n%enba\l/J\?'(:tsochhr;tsHalljr?(;]usnt]rr'zerebé de
' i -, Wi -, INQUSTr u
3.2 Die iberbaubaren Grundsticksfiéchen werden in der Planzeichnung durch Bau?renzen festgesetzt Die Pflanzenwahl pro m? richtet sich nach de[jeweili(?vorgesehenen Pflanzenar. 5. Einfriedungen, die an off. Verkersflachen angrenzen, sind nur bis zu einer max. Hohe von 0,80 m Allgemeines Wohngebiet === Baugrenze = ﬁf hrt Arkad !
Eltng Uberos%%reltung.de.rubgrb%q%are?ﬂdaoheré t\J/el gguﬂchenVsrsErtlJr}gen.taUﬁkonsdrukﬁtlven unggen léllegng\tmachzsenderStretauchFer(We%chshﬁh& b|shz%{ 1 m&lz T f\?'éE-Si?‘-d S urchianrt, Arkade
ist bis zu 0,30 m zulassig. Dachilberstande und Vordacher zur Parkplatzseite hin sind mit max. 1,00 m erbertze, Zwergliquster, Fingerstrauch, Kriech-Rose, Glanz-Rose, Mahonie, Rosa Zwerg-Spiere s Einfriedung im Plangebiet werden zugelassen: SO i i — I i i
ausnahmsweiseUberdegrfestgesetzten BaugrenzeimSO-Gebietna%h§23,Abs.BBauNVOZuIaSS|g. N % : e - Drahtzaune, Gitter, Ho?zzéuneund Hecﬂen Sonsfiges Sondergebiet Sonstige Planzeichen Fl,urSthkSgrenze mit Grenzstein
o o 6.6 Zeiicher Ablauf der MaRnahmen - Sockelmauern nur bis zu 0.30 m Hohe g ®  Einsteigeschacht
4. Flachen flr Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze gem@R § 9 (1), Nr. 4 BauGB . . . S N )
11 Stz sind el et Chebautaren Grndstitsféchen 1 et i Beb e D|eAtzusgIe’{|cht3VmagnahEnﬂen |mEQ{Gemeésmgtlthugedder%eahs;l\%rurﬁderdHo?baurgqiinaPTeug]- 3.2 EULdﬁSEOt'G?Pie!Sin ml_?§ﬁiveMagern,aIsP|Lérms,tc%ugzwéndeausHolz%derStein in Abstimmung mit - Flicha f ol = Unterflurhydrant
A Stellplétze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen und den im Bebauungsplan festge- ~ zusetzen. Notwendige Pflanzarbeiten sind spétestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden em Schallschutz zuléssig. Die Hohen wurden im Plan mit Obergrenzen angegeben. - A 0
sl Fichen fir 63 SO-Gobil s, B et rtainen p g BN grh - ,Sh“kfﬂ o slf o MaR der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen L Flachefir Stelpiatze =7 Hohenlage ber NN, 2B. 58,75 m
3 Standplatze fiir bewegliche Abfalloehatter sowie Schrénke fiir Abfalloehéter, sind mit standortgerechten 2 ——
5. Hichstzah der Wohnungen in WohngebAuden § 9 (1) Nr. 6 BauGB 6.7 Die vorhandene 1.00 m breite Hainbuchenheckeentlan%ders[]déstlichen Grundstiicksgrenze im SO- Gendlzen e%nzugr[]nen. : : 02 Grundfiichenzahl / GRZ 2B.0.2 nd Flachen fur MaBn.ahmen zum Schuz, zur st Stellplatze B.OrdStem
Dig Anzahl der Woh ird mit maximal 2 WE im WR-Gebiet festgesetzt et i Plt ez  inSesiend 1 e 54 Stellplatze und G fahrt im WA und WR - Gebiet sind mit Natur -, Betonsteinpflaster oder R | . 5 Pﬂege und 2ur EnthCkIung von Natur und -=== (Grenze des Bebauungsplangebietes i Sinkkasten
ie Anzahl der Wohnungen wird mit maximal 2 WE im WR-Gebiet festgesetz. 4 Stellplétze und Garagenzufahrt im WA und WR - Gebiet sind mit Natur -, Betonsteinpfaster oder Rasen- . —_—
- gh A S ot e urd Land 7. SchallschutzmaRnahmen nach § 9 (1) Nr. 24 gitterstein%nzubefestiger?. d 03  Gescholflachenzahl | GFZ z.B. 0,4 Landschaft 6 wrschiedlicher Nt Flurgrenze
. Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- . . . o . . . o . o ) } —o—e—o- renze unterschiedlicher Nutzun
schaft § 9 (1), Nr. 20 BauGB 7.1 Zum Schutz des Reinen- und Allgemeinen Wohngebietes -WR und WA- wird eine massive Schall- Die Stellplatzanlage im SO - Gebiet ist in Betonstein oder Asphalt - nicht versickerungsfahig - auszufiihren. Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR®, . enze unierschiedicher NUzng H St[a RBenlaterne
. o o . schutzwand, h = 350 m, NN 108.20 als Obergrenze und zur éstichen Grundstiicksgrenze eing Schall I 2B 2 Geschosse Flachen zum Anpflanzen von 4—> Firstrichtun = Stltzmauer
Der IandschafW)ﬂe erische Fachbeitrag mit Text und Aussaﬁen ber Einzelbaume, Flachenausweisun- schutzwand h = 2,00 m, NN 106.70 als Obergrenze (geméR Plan und Gutachten)f@sté;esetzt. 6.0 Werbeanlagen im SO-Gebiet e eooo  Biumen und Strauchern g
gen, Hecken, Wancbegrinung und Erhatt der bestehenden Hecke zur Wohnbebauung im Siiden sind, Anforderung gemal ZTV, LSW 88 -zusétzliche techn. Vorschriften fiir LArmschutzwénde - Schall- .45 Dachneigung - untere / obere =~ Zaun
wie nachfolgend beschrieben, zu berticksichtigen. dammmaf ALA, R. Str. >25 dB, Schallabsorption ALA, a, Str. =8 dB(A) sind nur an dem festen Punkt gemé Plan an der Kolner Strae -L 284- mit einer Sammelwerbung und DN 30°45 G B 30° bis 45 ° © Werbepylon ©  Schieber
, R ) o R S am Objekt des SO - Gebietes Uber dem Ei.n%angslgiebelzuléssig.Werbeanlagenmitwechselndem Licht fenze, 2.o. 5U° DIS @ Anpflanzen von Béumen , ) .
6.1 BB 1 Neuanlage einer Strauchhecke mit z.T. ubersténdigen Laubbaumen 7.2 An der siidlichen Langswand und osfiichen Giebelseite des SB-Marktes sind keinerlei Schallquel- und Lichtwerbung in grellen Farben sind nicht zulssig. as  Dachneigung - untere / obere ~—max. TH— maximale Traufhohe bezogen auf NN T Schild
L . . . Ien/LuﬁungsanIageno.glw:vorzusehen. Gerate fur LUftungs- und Kuhlanla%ensmd unter Berdcksichti- Giebel Satte?dach
Filr die Pflanzung sind nachfolgend aufgefiinrte Arten festgesetzt und dauerhaftim Bestand zu erhalten. qung des Schallschutzes fiir Tag und Nacht, in der offenen, iberdachten Anlieferung zu instalieren. mac.FH  maximale Firsthohe bezogen auf NN
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