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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9@ Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verb. m. der BauNVOQ)

Fristhdhe(FH),
Baugebiet Vollgeschosse GRZ
GE1 FHmax. 16,0 m 0,8
GE2 Il/FHmMax.9,0 m 0,6

1.1.1 Gewerbegebiet GE1 (§ 8 BauNVOQ)

In Anwendung des § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden in dem als GE1 festgesetzten Gewerbegebiet Betriebe der
Abstandsklassen | - VI des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen von 1998 (Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen) sowie

vergleichbare Emittenden ausgeschlossen.

GemaB § 31 (1) BauGB dirfen ausnahmsweise Betriebe der Abstands-klasse VI zugelassen werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass z.B. durch besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen die Emissionen einer
spater zu bauenden Anlage so weit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen in den schutzbedrftigen Gebieten vermieden werden.

1.1.2 Gewerbegebiet GE2 (§ 8 BauNVO)

In Anwendung des § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden in dem als GE2 festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet Betriebe
der Abstandsklassen | - VIl des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen von 1998 (Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen)

sowie vergleichbare Emittenden ausgeschlossen.

Auf den innerhalb des GE2 gelegenen Wohnbauparzellen Nr. 956, 655 und 654 wird in Anwendung des § 1 Abs. 10 BauNVvO
ein "erweiterter Bestandsschutz' festgesetzt, so daB, obwohl durch die Uberplanung des Gebietes eine Wohnnutzung generell
unzuléssig wird, "Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Emeuerungen” der baulichen Anlagen auf den o.a.

Parzellen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

1.1.3 Gewerbegebiete GE1 und GE2

Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO sind in Anwendung

des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.1.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(8§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne der § 12 bzw. 14 BauNVO sind in den Gewerbegebieten
nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig und in der jeweils erforderlichen Anzahl durch die Betriebe nachzuweisen.

1.2 Bepflanzung

1.2.1 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchemn (Griinflachen A1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

In der festgesetzten Flache fir die Erhaltung von Baumen und Stréuchemn sind die vorhandenen Gehdlze (Schutzgehdlze) zu

erhalten.

1.2.2 Flachen fiir die Erhaltung und Anpflanzung von Badumen und Strauchern (Griinflichen A2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

In der festgesetzten Fldche sind der Bach, die festgesetzie Stieleiche und die sonstigen Gehdlze langfristig zu erhalten.
Bei Abgang von Gehdlzen sind diese nach der folgenden Pflanzliste zu ersetzen:

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Stiel-Eiche (Quercus robur)

1.2.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

1.2.3.1 Griinflachen A 3

In den festgelegten Flachen ist die Verlegung eines Grabens und eine Bepflanzung gem. wasserrechtlicher Genehmigung nach

der folgenden Pflanzliste durchzufiihren:

Mindestqualitat: Heister 80 -150 cm Hohe
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus)
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Faulbaum (Frangula alnus)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Sal-Weide (Salix caprea)

Das Gewasser und die Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten.

1.2.3.2 Griinflachen A 4

Die festgesetzten Flachen sind mit einer Saatmischung fir extensives Griinland einzus&en (s. landschaftspflegerischer Fachbeitrag -

Anlage 2 zur Begriindung).

1.2.3.3 Flachen in den Baugebieten GE1 und GE2
(1) Entlang der L 284 und der Verkehrsflache (Planstrale)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

Béume (2-14 cm Stammumfang), Abstand: 50 m
Esche (Fraxinus excelsior)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

In den festgesetzien Flachen sind Winterlinden (Mindestabstand 15,0 m) in Verbindung mit einer Schutzhecke nach 5%

der folgenden Pflanzliste anzupflanzen und langfristig zu erhalten:

Art (ausschlieBlich Wildsorten) Prozentualer Anteil
Straucher (Heister mind. 60-100 cm hoch,
je1auf1,5m?):

Eingriffliger WeiBdomn (Crataegus monogyna) 20%
Zweigriffliger WeiBdomn (Crataegus laevigata) 15%
Schlehe, Schwarzdom (Prunus spinosa) 20 %
Hasel (Corylus avellana) 10%

5%

Blutroter Hartriegel (Comus sanguinea)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Pfaffenhitchen, Wildform (Eunoymus europaeus) 10 %
Feld-Ahorn {Acer campestre) 15 %

Unterbrechungen fiir Ein- und Ausfahrten sind nur bis zu 25 % der Anliegerldnge, hochstens jedoch auf einer Lénge von 15,0 m zuléssig. |

(2) Entlang der Westgrenze der Parzelle 1301

In der festgesetzten Flache ist eine Bepflanzung mit Arten der folgenden Pflanzliste durchzuflhren:
Art Prozentualer Anteil

Mindestqualitat: Heister 2 x v., 100-125 cm Hohe
Esche (Fraxinus excelsior)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

1.3 Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die in den Kreuzungsbereichen der ErschlieBungswege mit der LandstraBe L284 im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke
sind von einer Bebauung, Bepflanzung oder anderer sichiversperenden Nutzung in einer Héhe von mehr als 0,80 m tber dem Boden

freizuhalten.

14 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf den Flirstiicken Nr. 976 und Nr. 954 (Lembach) ist im Bereich der Griinfliche auf einer Linge von ca. 91,0 m ein Korridor fir ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Firma Paja Kunststoffe festgesetzt. Innerhalb dieses festgesetzten Korridors ist die

40 %
20%
40 %

Realisierung eines bachiberquerenden max. 5,0 m breiten Briickenbauwerkes zulassig.

2  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 86 BauO Nordrhein - Westfalen in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

21 Dachform und -neigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdecher, geneigte und Satteld&cher, letztere mit einer Neigung von max. 45° zuléssig.i

2.2 Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke allgemein zuléssig sind Maschendrahtzaune bis zu einer Hdhe von 2,0 m sowie Hain- oder Rotbuchen-
hecken. Entlang der Grenze zu Nachbargrundstiicken ist dort, wo keine Grenzbebauung vorliegt, ggf. in Erganzung zu einer festen
Umzaunung, ein zwei Meter breiter Pflanzstreifen mit standortgerechten, bodenstandigen Gehdlzen zu bepflanzen. Eventuell bereits

vorhandene Grenzbepflanzungen sind zu erhalten.

23 Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze auf den Grundstiicken sind durch die Zwischenpflanzung von einem Baum der unter Punkt 2.2
genannten Arten nach jeweils 4 Stellplatzen zu begriinen und zu gliedern.

Hinweis:

Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen unter 1.1.1 und 1.1.2. Auszug aus der Abstandsliste Nordrhein-Westfalen 1998

gem. RdErl. MURL v. 02.04.1998 ist der Begrindung beigeheftet

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) Satz 1 BauGB

UBEREINSTIMMUNG MIT DEM

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN I EGENSGIAETSATASTER

@ Baugeselzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBL. | 8. 2141), gultig ab 01.01.1998

Es wird bescheinigl, daB die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und fat BT s durchgafiiht worden,

rom 31.5. —76.6. 799%

Bezeichnungen mit dem Liegenschaltskataster Gbereinstimmen
Stand der Planunterlage : ........ociiesemsisisenanns

@ Baunulzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

@ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
@ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 14.05.1990 (BGBI. 1 S. 880), zuletzt gedndert am 18.03.1938 .den
Katasteramt

@ Bundesnaturschutzgesetz (BNalSchG) vomn 20.12.1976 (BGBI. | S. 3574)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
geandert am 26.08,1998 (BGBI. | S. 823).

Im Auftrag

® Bavordnung Nordrhein-Weslfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GV. NW. (Siegel ez

§.218, 982/ SGV. NW. 232), geandert durch Gesetz vom 9.10.1999

Aergs

Siega

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

20T, i,

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

DorRethatam...£@: 77 £009 . e offentiche
Auslegung des Planes gem. §3 (2) BauGB beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlielich der Text-
festsetzung hat mit der Begriindung in der Zeit

. 2007

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 2
mit dem Hinweis ortsdblich bekanntgemacht, daf8 Anregungen
wé@gpd-del;Auslegungsfrist vorgebracht weden konnen.

L ot o .ﬂ(}"lg ;}‘

ERNEUTE OFF. AUSLEGUNG

Der Rat hatam ....cooovermesrmreers beschlossen, die Planung nochmals
zu Gberarbeiten und eine emeute offentiiche Auslegung

(§ 3 (3) i.V. mit § 13 BauGB) durchzufihren.
Diese hat in der Zeit VOm .......c.ocveee bis .....
Ort und Dauer der Auslegung wurden am .....
nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
ortsiiblich bekanntgemacht, daB Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

(Siegel) gez.

den
[—=Blrgermeister -

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

- Burgermeister -
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PLANZEICHENERKLARUNG ZU TEIL A
(gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1, BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

| GE

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1, BauGB, §16 BauNVO)

GRZ
Il

FH

Grundflachenzahl (z. B. 0.6)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Firsthdhe als Hochstmal .... m liber befestigter Grundstiicksflaiche

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

©

Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

Stromleitung, oberirdisch 10 kV

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

&
P
A1-A4

Grinflachen

Zweckbestimmung: éffentliche Flachen
Zweckbestimmung: private Flachen

Nummem gem. textlichen Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

-00000

90000 |

-0Oe0®@0

Erhaltung von Baumen

(1) Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25aund Abs.6 BauGB)

(2) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Baumen und Sfrauchem
(§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen und Erhaltung gem. (1) und (2)

Sonstige Planzeichen

o

i

——8—8—

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 BauGB)

Ergénzende Planzeichen

~=qqe==— Sichtdreieck

Darstellungen der Kartengrundlage

[RTANARRNRE]

%

959

vorh. Béschung

Gebaude / Hallen

Parzelle und Nr.

at f ] s

(GV. NRW. S. 622)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat hatam Z-‘"-f f gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung des Bebauungspjanes beschl }

Dieser Beschlu wurde am 7. .z‘f?ﬁj
ortsiblich bekanntgemacht.

BETEILIGUNG TRAGER

@ | andschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) i.d.F. vom 15.08.1994 OFFENTLICHER BELANGE

(GVBI. S. 710), zuletzt geandert am 02.05.1995 (GV. NW. S. 382).

Die in Betracht kommenden Trager &ffentlich
wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom«..[. s,

® StraBen- und Wegegesetz Nordrheinwestfalen (SvWG NW) i.d.F. der bis g ¢ G-} an der Aufstellung dieses Planes beteiligt

Bekannimachung vom 23.09.1995 (GV. NW. S. 1028), berichtigt 1996
(GV. NW. S. 81, 141, 216 und 355 / SGV. NW. 91)

@ BundesfemnstraBengesetz (FStrG) i.d.F. vom 19.04.1994 (BGBIL. | S. 854),

geandert am 18.06.1997 (BGBI. | S. 1452) // ‘
@ Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der E!'ta'ka.nmrnaf:hung'I 5‘3
vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926) \d

@ Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, (GV. NW. S. 226) zuletzt
geandert am 20.06.1989 (GV. NW. S. 377)

Bargemeister -

(Siegel)

ANDERUNGEN GEM. ANREGUNGEN

Anderungen aufgrund von Anregungen geméB BeschluB-
fassung des Rates vom
(§ 3 (2) BauGB).

gez.

den

- Blrgemmeister -

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat hat am 25' o6 'Zoo T den Bebauungs-

plan gem. § 10 BauGB i.V. mit § 81 BauONW als Satzung

INKRAFTTRETEN /

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ist am& 0& O‘f
gem. § 10 BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden mit

dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wahrend der Dienst-

stunden bei der Gemeindeverwaltung, Bauverwaltung von
jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

- Bargermeister -
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