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Hinweise

1. Die Festsetzungen des Planes werden auf der Grundlage des Baugestzbuches -BauGB-
i. d. Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Aug.1997
(BGBI 1 S. 2141) und der Baunutzungsverordnung -BauNV0- i. d. F. der Bekanni-
machungvom 23.011990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI | S. 466), getroffen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

w g BAUME. EINGRONUNG

2. Die MaBnahmen, die im Rahmen der offentlichen ErschlieBung notwendia sind, werden

im Erschlieungsplan (Anlage des Durchflhrungsvertrages) verbindlich vereinbart. L

3. Wenn sich Hinweise durch den Kampfmittelrdumdienst auf Kampfmittel ergeben, ist

im- Baugenehmigungsverfahren nachzugehen.

Planunsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB: Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNvV0

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB: GRZ 0,4, GFZ 0.8

Il Vollgeschosse 563-290

3. Bauweise gem. § 9 (1) 2. BauGB: offene Bauweise
Doppel- und Reihenhduser
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4, Garagen, dberdachie Stellpldtze und Stellpldtze sind in den seitlichen Abstandfldchen
sowie auf den hierfir im Plan ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

912-316
5. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 25.a BauGB:

Die privaten Grinflachen sind von Ausgleichsmafnahmen nicht betroffen. Eine
Bepflanzung ist vornehmlich als randliche Eingrinung des Baugebietes sowie auf den
auBerhalb der Baugrundsticke liegenden Fldchen mit standortgerechten einheimischen
Bdumen und Gehdlzen zu vorzunehmen. Insbesondere Viburnum lanata wird in diesem
Sinne als Bepflanzung ausgeschlossen.

e , \/ | 956-333

Gestalterische Festsetzungen

1. Der Hauptbaukorper muB mit geneigten Ddchern ausgefihrt werden. Geneigte Ddcher
sind mit einer Neigung von 30°-45" aquszuflhren.

2. Die Hauptfirstrichtung richtet sich nach der Eintragung im Plan.
3. Dachgauben sind zuldssig, wenn sie die Hdlfte der Gebdudebreite nicht dberschreiten.

4 Auf den Grenzen im hinteren Gartenbereich sind Mauern, Zdune und Holzwdnde bis
zu einer Tlefe von 3,0 m im AnschluB an den Baukdrper zuldssig. Deren Hohe darf
2,0 m nicht {berschreiten, gemessen von OKFF EG.

5. Einfriedungen baulicher Art sind bis zu einer Hohe von 10 m zuldssig, sofern sie
die Anpflanzungen nicht beeintrdchtigen und von der offentlichen Verkehrs-
flache aus gesehen hinter einer Pflanzung liegen. Ansonsten sind Einfriedungen 7807
an Grundsticksgrenzen, die nicht an offentlichen Verkehrsflachen liegen in Form von
Schnitthecken ausschlielich der Art Ligustrum vulgare zuldssig.
In Vorgdrten sind Einfriedungen nicht zuldssig.
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