moderne stadt

Stadt Rdsrath

Bebauungsplan Nr. 78
., Schloss Venauen*

Teil B - Textliche Festsetzungen

08/03/2007

Stadtplanung Architektur mmissionsschutz
Dipl.-Ing. Christian Deichmdiller

Pestalozzistr. 5

56179 Vallendar

tel.: 0261-6679335 fax: 0261-6679332



Bebauungsplan Nr. 78 ,Schloss Venauen® Teil B — Textliche Festsetzungen —

1.2

13

4.2

4.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN

Fur die im Plan ausgewiesenen Mischgebiete wird gem. § 1 (5) BauNVO festgesetzt, dass
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten gem. § 6 (2) BauNVO Nr. 6 - 8
nicht zulassig sind.

GemalR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 (3) BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 (3) BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

NEBENANLAGEN

In den im Plan ausgewiesenen Baugebieten sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem.
§ 14 (1) BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Anlagen fir Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme kénnen ausnahmsweise auch auf den
nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn hierfur keine besonde-

ren Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind.

GARAGEN, STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN
In den im Plan ausgewiesenen Baugebieten sind Garagen und offene Garagen, sog. Car-
ports sowie Tiefgaragen nur innerhalb der hierfir ausgewiesenen Flachen und innerhalb

der Uberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden zugunsten der
Anlieger festgesetzt.

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen werden zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager festgesetzt

Die mit Gehrecht zu belastenden Flachen werden zugunsten der Stadt Rosrath festgesetzt

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

MafRnahme 1: Erhalt von Geholzriegeln

Gemal § 9, 1 Nr. 25b BauGB

Die mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Flachen entlang der L284 sind als lineare Gehdlzrie-
gel dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind mit Baumen gem. Pflan-
zenauswabhlliste Nr. 1 und 2 zu ersetzen. Davon ausgenommen sind Pflegemaflinahmen zur
Erhaltung der Verkehrssicherungspflicht.

Stadtplanung Architektur Immissionsschutz Seite 2



Bebauungsplan Nr. 78 ,Schloss Venauen® Teil B — Textliche Festsetzungen —

5.2 MalBnahme 2: Geholzriegel entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
Gemal 89, 1 Nr. 25a, b BauGB
Die mit der Ziffer 2 gekennzeichnete Flache entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist
als Gehdlzriegel mit Strauchern und Baumen dauerhaft auszubilden. Vorhandene Baume
sind zu erhalten und durch die Neuanlage von 5 Baumen und 30 Stiick Strauchern gem.
Pflanzenauswahlliste Nr. 2 und 3 zu erganzen.
Pflanzqualitat und Anzahl:
Straucher: 2xv, Hohe mind. 60-100 cm
Baume: Stammumfang (STU) mind. 20-25 cm

5.3 Malnahme 3: Baumreihe entlang des Umspannwerkes
Gemal 89, 1 Nr. 25a BauGB
Die mit der Ziffer 3 gekennzeichnete Flache entlang der 6stlichen Grenze des Bebauungs-
plangebietes ist dauerhaft zu begriinen. Es sind mind. 15 Baume gem. Pflanzenauswabhllis-
te Nr. 5 zu pflanzen.
Pflanzqualitéat:

Baume: Stammumfang (STU) mind. 20-25 cm

5.4 Malnahme 4: 6ffentliche Grunflache - Spielplatz
Gemal 89, 1 Nr. 25b BauGB
Die mit der Ziffer 4 im Bereich der Hangkante gekennzeichnete Flache ist als offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz auszubilden und dauerhaft zu pflegen. Die

im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

5.5 MalBnahme 5: Baumpflanzung innerhalb MI
Gemal 89, 1 Nr. 25a BauGB
Die mit der Ziffer 5 gekennzeichnete Flache ist dauerhaft zu begrinen. Es ist eine stral3en-
begleitende Baumreihe mit mind. 10 klein- bis mittelkronigen Baumen gem. Pflanzenaus-
wahlliste Nr. 5 zu pflanzen.
Pflanzqualitat:

Baume: Stammumfang (STU) mind. 20-25 cm

5.6 MalRnahme 6: Erhalt von Einzelbaumen
GemalR 89, 1 Nr. 25a BauGB

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
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5.7 MalBnahme 7: Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes
Gemal 89, 1 Nr. 25a BauGB
Innerhalb des WA-Gebietes sowie der MI-Gebiete sind jeweils mind. 5 Bdumen gem. Pflan-
zenauswabhlliste Nr. 5 zu pflanzen. Ausgenommen hiervon sind die als Ml ; und Ml ; ge-
kennzeichneten Flachen.
Pflanzqualitat:

Baume: Stammumfang (STU) mind. 20-25 cm.

5.8 Hecken innerhalb des Plangebietes
Einfriedungen haben in Form von Hecken in den gem. Pflanzenauswahlliste Nr. 4 vorgese-
henen Arten zu erfolgen.
Pflanzqualitat:

Heckenpflanzen, 2xv, mB, H6he mind. 100-125 cm

5.9 Begrinung der Allgemeinen Wohngebiete
Nicht Uberbaute Flachen im allgemeinen Wohngebiet sind dauerhaft zu begriinen. Davon
ausgenommen sind notwendige Flachen fir Nebenanlagen und ErschlieBung. Innerhalb der
nicht Uberbauten privaten Flachen im allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Gar-

tenhdusern, Gerateschuppen und Lauben nicht zul&ssig.

5.10 Begrinung von Dachern und Garagen auf privaten Flachen
Im Bereich des WA und im Bereich der Ml 8stlich entlang des Teiches sind alle Flachdacher
und flach geneigten Dachflachen als extensiv begriinte Dacher auszubilden. Notwendige
Fensterdffnungen sowie untergeordnete technische Aufbauten in der Dachflache sind da-
von ausgenommen.
Die Vegetationstragschicht muss eine Méchtigkeit von mind. 8 cm (zzgl. Filter- und Dréna-
geschicht) aufweisen und ist mit standortgeeigneten Pflanzen zu begriinen. Eine Ausbil-
dung von Grasdachern ist nicht zulassig. Die Herstellung folgt der FLL "Richtlinie fiir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen”, 2002.
Darlber hinaus sind Garagendéacher grundsatzlich mindestens gem. o. g. Standards zu be-

grinen.

5.11 Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsdienste
Entsprechend notwendige Zufahrten und Aufstellflachen auf privaten Flachen sind, soweit
sie aullerhalb befahrbarer Gebaudezugéange liegen, als Schotterrasenflachen o. v. auszubil-
den.

Stadtplanung Architektur Immissionsschutz Seite 4



Bebauungsplan Nr. 78 ,Schloss Venauen® Teil B — Textliche Festsetzungen —

5.12 Anrechenbarer Baumbestand
Auf dem Grundstuck vorhandene Baume, die erhalten bleiben, kdnnen auf die Verpflichtung
zur Anpflanzung von Bdumen angerechnet werden.

5.13 Baumschutz
Wahrend der Bauphase gelten die Bestimmungen der DIN 18 920 und der RAS LP4. In Be-
reichen, in denen in unmittelbarer Nachbarschaft zu den zu erhaltenden Baum- und Ge-
hélzbestanden Baumalnahmen durchgefihrt werden, sind, wenn erforderlich, im Wurzel-
bereich von Baumen und Gehélzen Spundungen zur Sicherung des Wurzelbereiches vor-

zunehmen. Geeignete MaRnahmen zum Stammschutz sind durchzufiihren.

5.14 Begrinung von Stellplatzen
Auf Flachen zur Errichtung von oberirdischen Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken ist
je 6 Stellplatze mind. ein Baum gem. Pflanzenauswabhlliste Nr. 5 zu pflanzen.
Pflanzqualitat:

Baume: Stammumfang (STU) mind. 20-25 cm.

6. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
6.1 Geneigte Dacher sind im Plangebiet nur bis zu einer Dachneigung von 15° zulassig
6.2 Abweichend von dem unter Punkt 10.1 festgesetzten Rahmen der allgemein zulassigen

Dachneigung bleibt fiur bestehende Gebaude die derzeitige Dachneigung zuléssig
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Pflanzenauswabhlliste bodenstandig heimischer Laubgehélze

Pflanzenauswahlliste Nr. 1 - Bodenstandig heimische Laubgehdlze

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus petrea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia cordata

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Trauben Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Sommer-Linde

Pflanzenauswahlliste Nr. 2 - Bodenstandig heimische Laubgehdlze

Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Feldahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Eberesche

Pflanzenauswahlliste Nr. 3 - Bodenstandig heimische Laubgehdlze

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Ribes uva-crispa

blutroter Hartriegel
Hasel

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingeriffeliger Weil3dorn
Schlehe

wilde Stachelbeere

Sambucus nigra Holunder
Pflanzenauswahlliste Nr. 4 — Heckenpflanzen

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgére Liguster
Pflanzenauswahlliste Nr. 5

Acer spec. Ahorn Arten
z.B.

Acer platanoides “Cleveland®

Acer platanoides “Columare’

Acer campestre "Elsrijk’
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Fraxinus spec.

z.B.

Fraxinus excelsior “diversifolia”
Fraxinus ornus

Fraxinus oxycarpa "Raywood

Gleditsia spec.

z.B.

Gleditsia triacanthos “Skyline®
Gleditsia triacanthos “Sunburst’

Quercus spec.
z.B.
Quercus palustris

Sophora japonica

Ausgenommen Kugelformen

Eschen Arten

Lederhiilsenbaum

Eichen Arten

Schnurbaum/ Honigbau
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