Zeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Gemischte Bauflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Mi Verhaltnis der Gberbaubaren | Verhéltnis der Summe der GeschoR-
6112 Flache zur Grundstiicksflache | flachen zur Grundstiicksflache
-

- Anzahl der Vollgeschosse
Dachneigung -
FHmax 9360 max. zulassige Firsthohe tiber NN

6. Verkehrsflachen

Private Strassenverkehrsflachen

G R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Geh- und Radweg

9. Griinflachen

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Parkanlage

p Private Griinflache

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

- Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

ffffffff Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

G F L Geh- Fahr- und Leitungsrecht
E 3 1 1 | ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

— —— —— —{ 8.02. Oberirdische Hauptversorg. - und Hauptwasserleitungen

_— 8.02. Unterirdische Hauptversorg. - und Hauptwasserleitungen

XX XX XXX

15.12. Umgr. d. FI. mit umweltgefahrdeten Stoffen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 133), zuletzt geadndert durch Art. 3
des Gesetzes zur Anderung des BauGB und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung

( Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 01.01.1998

Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58 ff.), insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlagen
zur PlanzVO 90 und die DIN 18003 in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.Marz.2000, geandert durch Gesetz vom 09.Mai 2000
(GV.NRW.S.439 / SVG.NRW.2129) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Landschaftsgesetz- LG Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. August 1994, geandert durch Gesetz vom 09.Mai.
2000 (GV.NRW.S.487) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

LWG - Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 25.Juni 1995 (GV. NRW. S. 926 ) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S 1193) in der zum Satzungszeitpunkt
geltenden Fassung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung vom vom 14.05.1990 (BGBI | S 880), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.09.2002
(BGBI | S 3622) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG)

vom 11.Marz 1980, zuletzt gedndert durch Art. 52 d. EuroAnpG NW vom 25.09.2001 (GV.NRW.S.708)
in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.
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Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzungen
1.1 Fur die im Plan ausgewiesenen Mischgebiete wird gem. § 1 (5) BauNVO festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten gem. § 6 (2) BauNVO Nr. 6 - 8 nicht zulassig sind.

1.2 Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

2.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Geb3udeteile wie z.B. Erker, Gesimse,
Auskragungen und Traufen ist gem. § 23 (3) BauNVO bis zu 0,50 m zulassig.

3. Nebenanlagen

3.1 Indenim Plan ausgewiesenen Baugebieten sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO
nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Anlagen fur Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme kdnnen ausnahmsweise auch auf den nicht iberbaubaren
Grundstlicksflachen zugelassen werden, wenn hierflir keine besonderen Flachen im Bebauungsplan
festgesetzt sind. Dies gilt auch fir die der fernmeldetechnischen Erschliefung dienenden Nebenanlagen.

4. Garagen, Stellpldtze und Tiefgaragen
41 In denim Plan ausgewiesenen Baugebieten sind Stellplatze nur innerhalb der hierfir ausgewiesenen Flachen
sowie innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.1 Die mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden zugunsten der Stadt Résrath sowie der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

5.2 Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen werden zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

5.3 Die mit Gehrecht zu belastenden Flachen werden zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.

6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

6.1 Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes

GemalR §9, 1 Nr. 25a BauGBInnerhalb des MI-Gebietes sind mind. 24 Bdume gem. Pflanzenauswabhlliste zu
pflanzen.

Pflanzenauswahlliste

Grauerle (Alnus incana)

Chinesische Wildbirne, Stadtbirne (Pyrus calleryana "Chanticleer")
Amerikanische Gleditschie (Gleditsia triacanthus)

Robinie (Robinia pseudacacia)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Speierling (Sorbus domestica)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Breitblattrige Mehlbeere (Sorbus latifolia)

Aus gestalterischer Sicht sollen nur ein bis zwei Baumarten gepflanzt werden.

Fur die Pflanzmaflinahmen sollen Solitarbdume verwendet werden, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von
12-14 cm. Die Pflanzscheibe sollte mindestens 2 x 2 m grof3 sein. Im Bereich der Pflanzscheibe soll ein
Bewasserungsset eingebracht werden. Die Baume mussen an drei Pflocken angebunden werden.

7. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise (§ 9 Abs.6 BauGB)

Denkmalschutz

Die in die Denkmalliste eingetragenen Denkmale sind im Bebauungsplan nachrichtlich iGbernommen.

Sicherung des Hochwasserabflusses

Gemal §111a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG-NRW) wird darauf hingewiesen, dass in einer
Schutzzone von beidseitig 4m (hier zum Geh-Radweg entlang der Silz) es u.a. verboten ist: Die Erdoberflache zu
erhdhen oder zu vertiefen, Anlagen und Einfriedungen zu errichten, zu erweitern oder zu verandern und Straucher
und Baume zu pflanzen.

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet innerhalb der registrierten Altlastenflache Rosrath Nr. 8
.Reusch-Gelande" befindet. Eine Altlastenuntersuchung wurde durchgeflhrt, in der erhebliche Belastungen mit
umweltgefahrdenden Stoffen nachgewiesen wurde. Im Zuge durchzufiihrender Baumaf3nahmen ist entsprechend
den Ausfiihrungen des Gutachtens eine geeignete Behandlung auszuhebender Bodenmassen, sowie eine
entsprechende Wiederverwendung, Entsorgung bzw. Deponierung vorzunehmen. Das Gutachten ist als Anlage der
Begriindung beigefligt.

Bodendenkmalpflege

Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchGNW) hingewiesen.

Geometrische Eindeutigkeit der Planung

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche lineare Signaturen der
Planzeichenverordnung mittelbar nebeneinander ohne Vermaflung eines zwischenliegenden Abstandes
gezeichnet, fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen. Fir die Bestimmung der geometrischen Lage ist
die entsprechend Planzeichenverordnung dargestellte oder die sich durch das Aneinanderstofl3en von Flachen
unterschiedlicher Nutzungen ergebende Nutzungsgrenze mafigebend.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Rdsrath hat gemaR § 2 (1) BauGB am 20.08 2007 beschlossen,
diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. §13 BauGB aufzustellen.

Rdsrath, den ..................... 20 ....... Siegel ooviiie
Der Blrgermeister

Dieser Beschlul3 wurde am .................. 20 ........ ortsliblich bekanntgemacht.

Rdsrath, den ...................... 20 ........ Siegel .covvviiiiiiee,

Der Blrgermeister

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
Vom ............ 20 ....... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dieser Plan hat mit Begriindung nach Beschluf3 des Rates vom .................... 20 ......... in der Zeit
1770 ] 11 [P 20 ..... bis ..evvriiiiiiee 20 ..... offentlich ausgelegen. Die Offenlage wurde am
................ 20 ..... ortsUblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Rdsrath, den ............ 20 ... Siegel

Der Blurgermeister

Der Rat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ............cccoccee. 20 ..... gepriuft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Résrath, den .................. 20 ..... Siegel

Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) ist aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
NW vom Rat der Stadt Résrath am ....................... 20 ...... als Satzung beschlossen worden.

Résrath, den ................. 20 ... Siegel

Der Burgermeister

Die Satzung mit dem Bebauungsplan, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A), dem Text
(Teil B) und der Begrtindung (Teil C), wird hiermit ausgefertigt.

Résrath, den ................... 20 ..... Siegel

Der Blrgermeister

Der Beschlul des Bebauungsplanes durch die Stadt sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... 20 ..... N e ortsublich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spruchen (§§ 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ..........ccccceee.. 20 .... in Kraft getreten.
Résrath, den .................... 20 .... Siegel i
Der Blrgermeister
gedndert am: Art der Veranderung: Name:
Datum: 10.11.2007
Maszstab: 1:500
Blatt Nr.: 1
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