Der Nutzungsanderungsantrag

Die Errichtung, Anderung, Nutzungséanderung von Anlagen bediirfen der Baugenehmigung
(8 60 Abs. 1 BauO NRW)

Sollen Anlagen wesentlich geandert werden, so kann gefordert werden, dass auch die
nicht unmittelbar bertihrten Teile der Anlage mit diesem Gesetz oder den aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den Anderungen
in einem konstruktiven Zusammenhang stehen und

2. die Durchfuihrung dieser Vorschriften bei den von den Anderungen nicht bertihrten
Teilen der Anlage keinen unverhaltnismafligen Mehraufwand verursacht.

In diesem Zusammenhang sind angemessene Regelungen zur Barrierefreiheit zu treffen.
(8 59 Abs. 2 BauO NRW)

Der Bauantrag ist schriftlich (3-fach) bei der unteren Bauaufsichtshehérde einzureichen.

Mit dem Bauantrag sind alle fur die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung
des Bauantrags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. Mit den
Bauvorlagen fir groBe Sonderbauten (8§ 50 Absatz 2) ist ein Brandschutzkonzept
einzureichen.

(siehe Checkliste auf Seite 2)

Die Bauherrin oder der Bauherr und die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
haben den Bauantrag, die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser die

Bauvorlagen zu unterschreiben.
(8 70 Abs. 1-3 BauO NRW + BauPrifvO)

Wird eine Baugenehmigung fir eine Nutzungsanderung (auch temporére) von Gebauden
beantragt, ist grundsétzlich keine Bauvorlageberechtigung gefordert. Dieses darf jedoch
nicht zu einer minderwertigen Qualitat der Bauvorlagen fiihren. Die Zuhilfenahme einer
fachkundigen Person beschleunigt das Verfahren erfahrungsgemaf erheblich, dain
der Regel die Nachbesserung mangelhafter Unterlagen nicht notwendig ist. Wird
jedoch ein Eingriff in die Bausubstanz vorgenommen, liegt eine genehmigungspflichtige

Anderung vor, fur die immer eine Bauvorlageberechtigung erforderlich ist.
(8 67 Abs. BauO NRW — Handlungsempfehlung)

Nicht genehmigungsbediirftig ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. fur die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen nach den
88 64, 65 in Verbindung mit § 68 als fiir die bisherige Nutzung in Betracht kommen,

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei ware.

Nicht genehmigungsbeddrftig ist eine zeitlich begrenzte Anderung der Nutzung von
R&umen zu Ubernachtungszwecken im Rahmen von erzieherischen, kulturellen,

kunstlerischen, politischen oder sportlichen Veranstaltungen. § 33 ist zu beachten.
(8§ 62 Abs. 2 BauO NRW)




Checkliste fiir einen Nutzungsanderungsantraqg:

1. Allgemeine Antragsunterlagen (3-fach)

2.

O

Bauantragsformular (8 1 Abs. 3 BauprifVO) mit:
e Unterschrift Entwurfsverfasser/-in und Unterschrift Bauherr/-in

(8 70 Abs. 3 BauO);
e Nachweis Bauvorlageberechtigung falls notwendig (8 67 BauO NRW)
Betriebsbeschreibung bei gewerblicher Nutzung auf amtl. VVordruck
Angabe der Rohbau- bzw. Herstellungskosten bei zusatzlich genehmigungspflichtigen
baulichen Anderungen (§ 6 BauprifVO)
Wohn- bzw. Nutzflachenberechnung
Berechnung der erforderlichen PKW-Stellplatze gemaR Stellplatzsatzung der Stadt
Rosrath (Auszug siehe Anlage 1)

Amtlicher Lageplan/Flurkarte (3-fach)

O

Auszug aus der Flurkarte M= 1:500 (8 3 Abs. 3 BauprifVO) mit
e Angabe des aktuellen Planungsrechtes,

o Darstellung der notwendigen PKW-Stellplatze,

e Unterschrift des Entwurfsverfassers,

Bauzeichnungen (3-fach)

O

Grundrisse M= 1:100 (8 4 BauprufVO) mit Eintragung:

e der vollstandigen Bemalf3ung,

e des Brandverhaltens der Baustoffe und Feuerwiderstandsdauer der Bauteile,

¢ der Nutzungsangaben/Raumbezeichnungen,

o der Barrierefreiheit soweit erforderlich (bei Wohnungen ab Gebaudeklasse 3)
gem. 8 49 BauO NRW,

o des 2. Rettungsweges gem. § 33 BauO NRW,

e der Unterschrift des Entwurfsverfassers,

Schnitt M= 1:100 (8§ 4 BauprifVO) mit Eintragung:

e der lichten Raumhohe,

e des Brandverhaltens der Baustoffe und Feuerwiderstandsdauer der Bauteile,
e der Unterschrift des Entwurfsverfassers,

Ansichten falls notwendig M= 1:100 (8 4 BauprufVO) mit Eintragung:
e der Unterschrift des Entwurfsverfassers,

Eventl. zusétzliche Forderungen

(|
(|
(|

Brandschutzkonzept (8§ 9 BauPrifVO)
Schallgutachten
Standsicherheitsnachweis



Anlage 1 — Richtzahlentabelle fur Stellplatze und Fahrradstellplatze

Nr.

Nutzungsart

Wohngebaude und Wohnheime

Stellplatzbedarf fur Pkw

Abstellplatzbedarf fur Fahrrader

2.1

Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxi

Biiro- und Verwaltungsgebaude allgemein

davon 10% fir Besucher

sraumen

1 SP je 35 m?Nutzflache,
davon 10% fir Besucher

1.1 | Einfamilienhduser (auch Reihen- und Doppelhduser) 2 SP je Haus Kein Nachweis erforderlich

1.2 | Wohnungen bis 50 m* Wohnflache 1 SP je Wohneinheit 1 Abstpl. je Wohneinheit

1.3 | Wohnungen bis 100 m? Wohnflache 1,5 SP je Wohneinheit 2 Abstpl. je Wohneinheit

1.4 Wohnungen iiber 100 m? Wohnflache 2 SP je Wohneinheit 2 Abstpl. je Wohneinheit

15 Geforderter Wohnungsbau 1 SP je Wohneinheit 2 Abstpl. je Wohneinheit

16 Kinder- und Jugendheime 1SP jsa?lf:t;g;; Eirngéjsej;c; 2 SP, 1 Abstpl. je ZZB:ltjt;:i-mind. jedoch

17 Pflege- und Seniorenwohnheime, Wohnheime fiir 1 SP je 6 Betten, mind. jedoch 2 SP, 1 Abstpl. je 16 Betten, mind. jedoch
Menschen mit Behinderung davon 10% fur Besucher 3 Abstpl.

1.8 | Studenten- oder sonstige Wohnheime 1 SP je 3 Betten, mind. jedoch 2 SP, 1 Abstpl. je 1 Bett, mind. jedoch 2 Abstpl.

1 Abstpl. je 50 m?Nutzflache

Raume mit erheblichem Publikumsverkehr (Schalter-,

1 SP je 25 m?Nutzflache, mind. jedoch

1 Abstpl. je 40 m?Nutzflache, mind. jedoch

4.1

Autohauser, Mébelhauser, etc.)

Versammlungsstétten aul3er Sp

Versammlungsstéatten

davon 75% fir Besucher

1 SP je 7 m?Versammlungsflache,
davon 90% fur Besucher

22 | Abfertigungs- oder Beratungsraume; Arztpraxen, 3'SP, davon 75% fiir Besucher 3 Abstpl.
Physiotherapie, 0. A.)
3 Verkaufsstatten
31 | Verkaufsstatten bis 800 m? Verkaufsflache 1 SP je 40 m?Verkaufsflache, mind. 1 Abstpl. je 75 m?Verkaufsflache, mind.
jedoch 2 SP, davon 75% fur Besucher jedoch 2 Abstpl.
3.2 | Verkaufsstatten mit mehr als 800 m? Verkaufsflache 1 SP je 20 m*Nutzflache, 1 Abstpl. je 100 m? Nutzflache
davon 75% fir Besucher
3.3 | Verkaufsstatten mit groen Ausstellungsflachen (z. B. 1 SP je 75 m* Nutzflache, 1 Abstpl. je 150 m? Nutzflache

1 Abstpl. je 30 m?Versammlungsflache

Kirchen und andere Rdume, die der Religionsausiibung

1 SP je 20 m?Versammlungsflache,

Gaststatten, Vergnugungsstatten und Behe

Besucher

rbergungsbetriebe

4.2 " 1 Abstpl. je 50 m?Versammlungsflache
dienen davon 90% fiir Besucher
5 Sportstatten
5.1 | Sportplatze 1SPje 250 m,z Sportflache, 1 Abstpl. je 250 m? Sportflache
zusatzlich 1 SP je 10 Besucher
5.2 | Spiel- und Sporthallen 1 SP je 50 m?Hallenflache, 1 Abstpl. je 50 m?Hallenflache
zusatzlich 1 SP je 10 Besucher
5.3 Freibéder und Freiluftbéder 1 SP je 200 m? Grundstiicksflache 1 Abstpl. je 100 m? Grundstucksflache
5.4 | Hallenbader 1 SP je 7 Kleiderablagen, 1 Abstpl. je 7 Kleiderablagen
zusétzlich 1 SP je 10 Besucher
55 Reitanlagen 1 SP je 3 Pferdeeinstellplatze 1 Abstpl. je 3 Pferdeeinstellplatze
5.6 | Fitnesscenter 1 SP je 15 m? Sportflache, 1 Abstpl. je 15 m2 Sportflache
davon 90% fiir Besucher
5.7 | Tennisanlagen 2 SP je Spielfeld, zusétzlich 1 SP je 10 2 Abstpl. je Spielfeld

Spielhallen)

mind. jedoch 3 SP

6.1 | Gaststatten 1 SP je 10 m? Gastraum, 1 Abstpl.je 20 m?Gastraum
davon 75% fur Besucher

6.2 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 SP je 4 Betten, Kein Nachweis erforderlich
Beherbergungsstétten davon 75% fir Besucher

6.3 | Tanzlokale, Diskotheken 1 SP je 6 m*Gastraum, 1 Abstpl.je 25 m?Gastraum
davon 90% fur Besucher

6.5 | Sonstige Vergniigungsstatten (auch Wettbiros, 1 SP je 20, m?Nutzflache, 1 Abstpl.je 18 m? Nutzflache,
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Bildungseinri

ungen, Einric

ngen der Jugendfdérderung

71 Kin_dergérten und Kinderta_gestét_ten (guﬁer 1 SP je 10 Kinder, mind. jedoch 2 SP 1 Abstpl. je 8 Kinder, mind. jedoch
Kleinbetreuungsgruppen bis 5 Kinder in Privathausern) 4 Abstpl.
7.2 | Grundschulen 1 SP je 25 Schiller 1 Abstpl. je 3 Schiller, mind. jedoch
3 Abstpl.
7.3 | Sonstige allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen, 1 SP je 25 Schiiler, zusatzlich 30% 1 Abstpl. je 3 Schiiler, mind. jedoch
Berufsfachschulen Aufschlag fur Schiler tiber 18 Jahre 3 Abstpl.
7.4 | Férderschulen 1 SP je 12 Schiller 1 Abstpl. je 12 Schiler, mind. jedoch
4 Abstpl.
7.5 | Sonstige Fortbildungseinrichtungen (z. B. VHS, etc.) 1 SP je 6 Teilnehmer 1 Abstpl. je 4 T:“;Sh{"frv mind. jedoch
stpl.
7.6 | Jugendzentren 1 SP je 100 m? Nutzflache 1 Abstpl. je 30 m*Nutzflache, mind. jedoch
3 Abstpl.
8 Gewerbliche Anlagen
8.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 SP je 60 m?Nutzflache, oder je 3 1 Abstpl. je 100 m?Nutzflache, oder je
Beschéftigte, davon 20% fiir Besucher 5 Beschéftigte
8.2 Gewerbe im Bereich Dienstleistung (z. B. Frisore, 1 SP je 25 m? Nutzflache, mind. jedoch 1 Abstpl. je 50 m?Nutzflache, mind. jedoch
Nagelstudios, Massage, Reinigung, etc.) 3 SP, davon 75% fur Besucher 2 Abstpl.
8.3 Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und 1 SP je 90 m?Nutzflache, oder je 3 1 Abstpl. je 150 m? Nutzflache, oder je 3
Verkaufsplatze Beschaftigte, davon 10% fur Besucher Beschaftigte
8.4 Kraftfahrzeugwerkstéatten 6 SP je Wartungs- oder Reparaturstand Kein Nachweis erforderlich
85 | Tankstellen 2 SP, mit Verkaufsraum zusatzliche SP Kein Nachweis erforderlich
nach 3.1
Verschiedenes
Kleingartenanlagen 1 SP je 3 Parzellen 1 Abstpl., je 3 Parzellen
9.2 Begrabnisstatten (Friedhofe, Urnenfelder, Friedwald, 1 SP je 1.000 m?Grundstuicksflache, 1 Abstpl., je 1.000 m? Grundstiicksflache,
etc.) jedoch mind. 10 SP jedoch mind. 10 Abstpl.
93 Sonnenstudios 1 SP je 3 Sonnenbanke, mind. jedoch 2 1 Abstpl., je 3 Sonnenbénke, mind. jedoch
SP, davon 90% fiir Besucher 2 Abstpl.
9.4 Waschsalons 1 SP je 6 Maschinen, jedoch mind. 2 1 Abstpl., je 6 Maschinen, mind. jedoch
SP, davon 90% fiir Besucher 2 Abstpl.




