Teil A - Planzeichnung: Ortsteil Lughausen, Schneekaule Teil A - Planzeichnung: Ortsteil Lughausen, Lughauser Strale
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" ©Auszug aus der Automatisierteq Liegenschaftskarte, Vermessuhgs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer-Kreis, 2010
' Tell B: Textliche Festsetzungen
1612 ' ' 9 Rechtsgrundlagen
0,0 mN 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauBG) i
® WA e" auliche W“h u gb, ) sind o a: 2 3) BauNVO o ) o Nutz 1 (6) BauNVO nicht zuléssi - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
2138 ' m (allgemeinem Wohngebiet) sind die nach § 4 (3) Bau ausnahmsweise genannten Nutzungen gem. § 1 (6) Bau nicht zulassig. geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
2. Héhenlage (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
_ ' 6 Im WA wird die max. Firsthbhe bezogen auf NN festgesetzt. (max. ca. 9m-Gebaudehdhe an der Schneekaule) geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des BauGB und zur Neurege|ung des Rechts der
2
628 ' 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 und 6 BauGB) Raumqrdnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 01.01.1998
Im WA sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen nur Einzelhduser oder Doppelh&user in offener Bauweise zuléssig. In Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten, in - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
7) ' Doppelhausern ist max. 1 Wohneinheit je Haushalfte zulassig. - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) . d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(U 2 ' 4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 1a (3) BauGB) (GV. NRW S. 256), geanden durch Gese_tz vom 11.12.2007 (GV_. NRW S. 708)
4.1 Regenwasser - Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
~— ' Abzufiihrendes Regenwasser im Bereich der Wohngebéaude ist {iber Zisternen mit Uberlauf zu sammeln . Uberlaufendes Niederschlagswasser ist mit nachgeschalteten 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514)
1426 (? ' Rigolen auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
i 4.2 Zier- und Nutzgarten
1108/254 Zier- und Nutzgarten sind zu min. 50 % mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. P I a n u nterla e
' 4.3 Pflanzung von Einzelbdumen g
Auf jedem Gebéaudegrundstiick ist je ein Einzelbaum 2. Ordnung zu pflanzen. . . . . . . .
1 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
7) ‘F \ B , 4A-4f Zre"’li’?Chse;deC:"eC';et" . Aufenbersich in Breide sind zur Gestaltuna des Ortsrandes alle 1.5 bis 2m ein standorttvoischos Gehdl ] Bei o baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2008). Sie ist hinsichtlich
S uf der Lange der Grundstilicke zum AuRenbereich in Breide sind zur Gestaltung des Ortsrandes alle 1,5 bis 2m ein standorttypisches Gehdlz zu pflanzen. Bei einer . . : s Mia [ .
0 ' u m }/\ O ! C Gesamtlange von 150 m (Schneekaule) und von 155 m (Lighauser Str.) ergeben sich jeweils ca. 80 Einzelpflanzen. Die Pflanzung soll dabei in unregelmafiigen der ParSte”ung der Gr_enzen und der .ba,u"C_hen Anlag,en__ge_ometnSCh einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
Abstanden und leicht versetzt ausgefiihrt werden. Damit sich die Gehdlze entsprechend ihres natiirlichen Habitus entfalten kénnen, ist ein 6 m breiter Streifen als Fliche zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
fur die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt worden. Die PflanzmalRnahmen zur Gestaltung des Ortsrandes sind
6 im Vorgriff auf die BaumaRnahmen zu realisieren. Die Hecke ist bei der Durchfiihrung der Baumafinahmen durch einen mobilen Bauzaun zu schiitzen und zu sichern.
21
‘5,\ WA/maX 2 WE 4.5 Rodungszeiten
Beschrankung der Rodungszeiten von Gebuschen und Baumen auf den Zeitraum September bis Februar - auRerhalb der Brutzeit
) 0,2 0,4
9.8 m NN 4.6 Oberboden
? ® E/D O Erhalt eines mdéglichst groRen Anteils an wertvollem Oberboden durch vorsichtiges Abschieben, Zwischenlagern in Mieten und anschlieBenden Wiedereinbau.
4.7 Externe AusgleichsmaRnahme (Streuobstwiese)
F H =max. 1 79 O m N N Auf dem Flurstiick 2139, Flur 3, Gemarkung Liighausen (unmittelbar angrenzend an das Plangebiet "Schneekaule") ist auf einer Flache von ca. 1.000 gm eine Pflanzung
! von lebensraumtypischen Einzelbdumen 2. Ordnung (siehe Gehdlztabelle RBK) durch zu flhren. Zwischen den Baumen ist ein Abstand von mind. 6 -10 m ein zu halten.
16/14 Pflanzqualitadten missen den Anforderungen der Gehdlztabelle RBK entsprechen. Zur Sicherung der Flache und der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist vor
~ Rechtskraft der Satzung ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen worden.
5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
039 ' Glanzende oder lasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
~ Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
~ ) 1. Bodendenkmalpflege
Externe Ausgleichsmalinahme Zur Sicherung der Bodendenkmaler im Ortsteil Liighausen, Schneekaule, wird gem. § 36 (2) Nr. 2 VWVIG festgesetzt:
(Textliche Festsetzungen 4.7) Griinde des Denkmalschutzes stehen den Bauvorhaben dann nicht entgegen, wenn unmittelbar vor Baubeginn im Bereich der Baugruben unter Aufsicht und Weisung einer
1441 archaologischen Fachfirma der Oberboden mit einem Kettenbagger mit Bdschungsloffel lagenweise bis auf Befundhdhe, abgezogen wird. Die dabei erkannten archaologischen
Befunde miissen dokumentiert und fachgerecht untersucht werden. Darliber hinaus gilt: Bei Entdeckung von Bodendenkmalen wird auf die §§ 15 und 16 des
1106/250 Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) hingewiesen. Tk
///
2. Altlasten 7
Im Geltungsbereich der Satzungsanderung sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollten Hinweise auf Kontaminationen (z.B. Bodenverunreinigungen/ -verfarbungen o=\
oder Ablagerungen von Abféllen) auftreten, sind diese dem Rheinisch-Bergischen Kreis, Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft, Umweltvorsorge unverziiglich anzuzeigen. '////‘
3. Passiver Schallschutz - Fluglarm : , ‘-"‘
Das Plangebiet liegt aufRerhalb der Larmschutzzone C des LEP V. Die Flughafen Kéln/Bonn GmbH empfiehlt, dass bei neu zu errichtenden Wohnbebauungen zum Schutz A\
gegen Fluglarm SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden. /lf% YN
1906 ©Auszug aus der Automx{jsierten Liegenschaftskarte, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischb2Réeis2431 0 Aufstellungsbeschluss \

Der Rat der Stadt Résrath hat in seiner Sitzung am 29.06.2009 die Einleitung der Anderung der Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 1 u. 3 BauGB fiir den Ortsteil
Lighausen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 24.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Résrath, den ......ccc...... e
(Siegel) Biirgermeister

Offentliche Auslegung
1. Art der baulichen Nutzung 6. Verkehrsflachen Der Entwurf der Satzungsanderung mit der Begriindung haben in der Zeit vom 01.10.2010 bis 02.11.2010 gemai § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 24.09.2010 ortsublich bekannt gemacht.

Résrath, den .......ccc......
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete 6.1.  StraBenverkehrsflachen (Siegel) Birgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Entwurf der Satzungsanderung mit der Begrindung haben erneut in der Zeit vom 20.06.2011 bis 21.07.2011 gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 11.06.2011 ortsuiblich bekannt gemacht.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Résrath, den ... s
Natur und Landschaft (Siegel) Blrgermeister

Satzungsbeschiuss Ubersichtsplan | MaBstab 1 : 5.000

Der Rat der Stadt Résrath hat die Anderung der Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 1 u. 3 BauGB mit Begriindung nach Priifung der Anregungen gemaR § 1 (7) BauGB

3.5. Baugrenze

131. Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege in seiner Sitzung am ............... als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen. ©DGK5, Vermessungs_ und Katasteramt, Rheinisch_Bergischer_KreiS, 2006
M und Entwicklung von Natur und Landschaft )
Fillschema der Nutzungsschablone T T 7 Résrath, den ............... . I s
(Siegel) Birgermeister L1 .
T p— 10. Anderung der Innenbereichssatzung
02{04 Art der baulichen Nutzung, Anzahl Wohneinheiten je Gebaude Der Bescl}luss uber.dle AnQerung der Innenberelchsgat;ung gem. § 34 (4) Nr. 1 u. 3 BauGB ist gem. § 10 (3) BauGB am .............. ortstiblich bekannt gemacht worden. Die
| |[ED Satzungsanderung ist damit am ............... rechtsverbindlich geworden.
SRAREN Grundflach hl (GRZ Geschossflach hl (GFz 5 gel I I' § 34 (4) BaUGB
rundflachenzahl (GRZ) eschossflachenzahl (GFZ) 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Rosrath, den ............... ) e
Verhaltnis der Gberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol3- (Siegel) Blirgermeister
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache
] Planausfertigung

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken berein. O rtstel I L u g h a u Se n Sta n d O 7 . 20 1 1
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Anzahl der Vollgeschosse Bauweise: Einzel- und Doppelhaus

max. Firsthohe in m Gber NN, geneigte Dachflache 15 bis 45 Grad Bestehende Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB




