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1. Einleitung
1.1 Veranlassung und Darstellung des Planvorhabens

Das Ingenieurburo I. Rietmann wurde beauftragt dige Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92
,Halfenhof’ in Rosrath-Forsbach einen Landschafegggrischen Begleitplan zu erarbeiten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplagfexlet sich im Ortsteil Forsbach. Das Plangebiet
umfasst Wohn- und Geschéftshauser entlang der Begesb Stral3e mit rickwéartigen Garten, eine
Rasenflache, welche als Spielflache fir Jugendliohie Treffpunktcharakter dient, sowie einen
offentlichen Parkplatz. Erschlossen wird die Fladber die westlich im Plangebiet verlaufende L288
,Bensberger StraRe.” Das Plangebiet ist umgebenWohn- und Geschaftshausern sowie der dstlich
gelegenen Sporthalle und einem sudlich gelegenedefgarten.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert fir dBmngebiet nicht. Das Plangebiet ist im
Flachennutzungsplan differenziert dargestellt. Bporthalle mit den zugehorigen Stellplatzen sowie
der Flache, auf der sich derzeit die Rasenspié@dmefindet, ist als Grunflache festgesetzt. Dsteer
Baureihe entlang der Bensberger Stral3e ist alshgeduetesflache, das verbleibende Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Halfdhirewll die ortliche Versorgung im Ortstell
Forsbach der Stadt Rosrath sichern. Geplant isBdereines Vollsortimenters mit einer Verkaufsfiédch
von 1.150 m2 und 68 Stellplatzen. In der Umgebueg Marktes befinden sich bereits mehrere
Einrichtungen der Nahversorgung (Apotheken, Bankén) sowie eine Bushaltestelle. Der Markt soll
Uber zwei Zufahrten erschlossen werden. Eine Zd-Afsfahrt zum Markt ist am nérdlichen Ende des
Plangebietes vorgesehen, uber die auch der Liefele abgewickelt werden soll. Im sidlichen Tell
des Plangebietes wird eine Zu- und Abfahrt Uber blereits bestehenden Parkplatz der Sporthalle
maoglich sein. Dieser Parkplatz soll im Rahmen dasBdes SB-Marktes ebenfalls umgestaltet werden.
Im Einfahrtsbereich zur Bensberger Stral3e ist @er &ner Linksabbiegerspur vorgesehen.

Das Plangebiet umfasst eine FlachengrdfRe von c&83@3m2. Geplant ist die Festsetzung von
Mischgebiet — MI mit einer GRZ von 0,6 entlang d®nsberger Strale. Die Flachen des Marktes
werden als Sondergebiet, Zweckbestimmung Verbraodmt, SO mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt
(bei einer zulassigen Uberschreitung um 50 % wingé &RZ von 0,9 erreicht). Entlang der Bensberger
Stral3e wird die Geschossigkeit unter Beriicksichggdes Bestandes differenziert auf maximal drei
beziehungsweise 4-geschossige Bebauung festgedetzein einheitliches Erscheinungsbild mit der
angrenzenden Bebauung zu gewahrleisten, wurde zgdnm Bereich der zulassigen 4-geschossigen
Bebauung die Hohenentwicklung durch eine Festsgtzier Firsthdhen begrenzt. Die Grund- und
Geschossflachenzahl in diesem Bereich wurde migre®RZ von 0,6 bzw. einer GFZ von 1,2
festgelegt. Fur die Bebauungsflache des geplantarktes wird eine eingeschossige Bauweise bei
Begrenzung der zuléssigen baulichen Hohe festgesstisprechend die GRZ und GFZ mit 0,6. Das
Hohenniveau des Marktes wird maximal 6 m Uber getzi Gelandeniveau liegen (maximale Firsthohe
bei 155,0 m UNN im B-Plan festgesetzt).

Da es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungspldandelt, gilt das Vorhaben gemal 8§84
Landschaftsgesetz NW als Eingriff in  Natur und Lsoithft, welcher durch einen
Landschaftspflegerischen Begleitplan zu bewertert. i®er Eingriff ist primar durch
landschaftspflegerische Mal3nahmen vor Ort odernwecht moglich, durch MaRnahmen an anderer
Stelle auszugleichen. Im Rahmen der Aufstellung Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht
erarbeitet, in welchen die Ergebnisse des Landtsflfgerischen Begleitplanes einflieRen.
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1.2. Lage des Plangebietes

Abb. 1: Lage des Plangebietes, Ausschnitt aus deKTOverath, 1:25.000

1.3. Methode

Das gewahlte Bewertungsverfahren lehnt sich an Methode zur ©6kologischen Bewertung der
Biotopfunktion von Biotoptypen nach D. Ludwig vomanbiar 1991 an (Froelich und Sporbeck). Es
beruht auf einem Punktebewertungssystem, in dezeliewertungskriterien betrachtet werden:

Naturlichkeit (N) bezogen auf die Dauer und diehsitat anthropogener Veréanderungen
Wiederherstellbarkeit (W) Entwicklungsdauer von §lstemen

Gefahrdungsgrad (G) Gefahrdung eines Okosysterdikétoren z.B. Rote-Liste-Arten)
Maturitat (M) Reifegrad eines Okosystems

Struktur und Artenvielfalt (SAV) Diversitat einestBptypes

Haufigkeit (H) Haufigkeit dieses Biotoptypes im UNedum

Vollkommenheit (V) berlicksichtigt die Vorbelastungimes Biotoptypes

Die Kriterien werden additiv verknupft. Ein Biotgpt kann maximal einen Biotopwert (BW) von 35
erreichen.
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2. Darstellung von Natur und Landschaft im Planungsaum

2.1. Ubergeordnete Planungsvorgaben, Schutzgebietisaveisungen

Der Gebietsentwicklungspldiir den Regierungsbezirk Kéln weist das PlangedietAllgemeinen
Siedlungsbereich aus.

Im rechtskraftigen Flachennutzungspliah das Plangebiet differenziert dargestellt. Borthalle

mit den zugehorigen Stellplatzensowie der Flachedar sich derzeit der Bolzplatz befindet, ist als
Grunflache dargestellt. Die erste Baureihe entl#grgBensberger Stral3e ist als Mischgebietsflache,
das verbleibende Plangebiet als Wohnbauflache si@iie Die Anderung des Flachennutzungs-
planes ist im Rahmen der Aufstellung des B-Plarniesderlich.

Ein Teilbereich des siudwestlichen B-Plangebietefindet sich liegt innerhalb des 300 m
Umgebungsschutzes des FFH- und Vogelschutzgeliétagsforst.

Es liegen keine weiteren Vorgaben anderer Umwdigimungen vor.

2.2. Landschaftliche und 6kologische Faktoren
2.2.1. Geographische Lage
Das Plangebiet liegt im Rheinisch-Bergischen KiieisQrtsteil Forsbach der Stadt Rdsrath.

2.2.2. Naturraumliche Einordnung

Naturraumlich liegt das Plangebiet in der HaupteinBergische Heideterrassen und hier innerhalb der
Untereinheit Altenrather Heideterrasse. Die im $idegen das Aggertal mit Erhebungen bis 135 m
ausgestattete Terrasse wird wie der nordlich aieftdnhde Teil um Paffrath als ein Glied innerhalb de
gegen das Innere der Bucht abgesunkenen Grundggbpge angesehen, das hier eine mehr oder
weniger einheitliche Sand- und Kiesbedeckung auwdder vorherrschende Waldcharakter (heute
Forsten), der nur um Altenrath und Hasbach zuriitktteutet auf die nahrstoffarmen, podsolierten
Bdden hin.

2.2.3. Morphologie

Das Hohenniveau des Plangebietes liegt im sudlicimehwestlichen Bereich des Plangebietes bei ca.
147 m UNN. Der nordoéstliche Bereich liegt bei ¢a In UNN. Die Spielflache wurde offensichtlich im
Zuge des Baus der Sporthalle mit Aushubmaterigjesdhittet und fallt nach Westen, Stiden und Osten
mit Béschungsflachen ab.

2.2.4. Geologie und Boden

Der geologische Untergrund im Plangebiet wird ggpréon pleistozanen Flugsandablagerungen. Im
Plangebiet herrscht Podsol-Braunerde, zum Teikty@ Braunerde, vor, meist Giber Sand und Kies der
Mittel- oder Niederterrasse. Die Bodenwertzahltliegi 25 — 40. Der Ertrag auf diesen Bdden ist als
gering einzustufen.

Der im Plangebiet vorherrschende Boden wird naaghkdete der schutzwirdigen Boden in NRW
aufgrund des Biotopentwicklungspotentials als sohiitdiger Boden (Stufe 1) eingestufKARTE DER
SCHUTZWURDIGEN BODEN, Geologischer Dienst NRW, 2006 0BENKARTE VON NRW, Blatt L 5308
Bonn, Geologisches Landesamt NRW).

Vom Geologischen Buro Dr. Hartmut Frankenfeld wuirdeMai 2008 eine Baugrunduntersuchung fur

das Plangebiet vorgenommen. In dem Gutachten wgegdift, ob Oberflachenwasser aus befestigten
Flachen im anstehenden Boden schadlos fur die iigeheit zur Versickerung gebracht werden kann
und wie die Bodenbeschaffenheit generell aus ghoischer Sicht zu werten ist. Es wurden Bohrungen
niedergebracht, um die Bodenverhéltnisse festzestel

Das Gutachten sagt aus, dass der Baugrund von eindrl m machtigen Schicht aus quartdrem
schluffigen Sand gebildet wird, welcher Uber eiBehicht aus tertiarem Verwitterungston liegt. Der
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Verwitterungston reicht in den héheren Grundstieksichen bis in rund 2 m Tiefe unter OK Geléande,
- in den tiefer gelegenen Bereichen reicht erizind 3 m Tiefe.

Unter dem Verwitterungston beginnt verwitterter $-elvelcher in den tieferen Grundstiicksteilen
Uberwiegend aus Tonstein besteht und in dem hda@iegenen Bereich Gberwiegend aus Sandstein.

Der Grundstuicksbereich zwischen Sporthalle undebesider Wohnbebauung ist im oberen Bereich
durch eine Anfullung gebildet worden, welche in i5 B m Machtigkeit vorliegt. Das angeftillte
Erdmaterial besteht im wesentlichen aus dem gquartBecksand und in geringerem Umfang aus dem
obersten Material der Verwitterungstonschicht. D#u folgt dann die oben beschriebene
Standardfolge des Bodenprofiles. Das Erdmateriast@mmt offensichtlich dem Aushubmaterial,
welches beim Bau der Sporthalle anfiel.

2.2.5. Hydrologie, Oberflachen- und Grundwasser

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzons. Brugrundgutachten des Geologischen Buros Dr.
Hartmut Frankenfeld sagt aus, dass Grundwasseling €iefe von rund 10 Metern in Form von
Kluftwasser im Fels zu erwarten ist. Schichtwasstdoeim Anschnitt der Bodenschichten, insbesondere
bei nasser Witterung, in geringem Mal3e praktisardlbzu erwarten.

In den versiegelten Bereichen ist bereits jetzte eBeeintrachtigung der Grundwasserneubildung
gegeben. In den unversiegelten Bereichen im Plaegety die Sandschicht prinzipiell zur Aufnahme

von Wasser geeignet, so dass das Plangebiet iendiBsreichen seine natirliche Funktion der
Grundwasserneubildung wahrnehmen kann. Allerdimgsdbet sich unter der Sandschicht ein absoluter
Wasserstauer in Form von Verwitterungston.

2.2.6. Klima und Luft

Bedingt durch die subatlantisch — atlantischen ¥nisse sind die Sommer relativ kihl, regnerisch
und die Winter verhaltnismafiig warm, niederschigigsr Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca.
9,0-9,5 °C, der Jahresniederschlag liegt im Mittel 800-850 mm. Niederschlagsminima sind in den
Sommermonaten Juni bis August zu finden. Die Haunqaixichtung kommt aus Nordwesten.

Die Umgebung des Plangebiets ist bereits durch Belgaklimatisch beeintrachtigt. Das Plangebiet ist
von Bebauung umgeben und somit sind die natirlichéndverhéltnisse gestort. Darlber hinaus
kommt es durch die bereits vorhandene Versiegelunginer erhéhten Ruckstrahlwarme und einer
verminderten Verdunstung von NiederschlagswasserseDFaktoren tragen zu einer geringflgigen
Erhéhung der Temperatur im Siedlungsbereich bei.

Im Plangebiet entsprechen die Hintergrundbelastunden in bebauten Ortsteilen typischerweise

anzutreffenden Konzentrationen. Fur den Ortsteiisbach liegen keine gesonderten Messwerte der
Luftqualitat vor. Vorbelastungen der Luftqualitabds durch die Bensberger Stral3e (L 288) gegeben.
Eine Verkehrszahlung, die im August 2007 durchgefislurde, ergab, dass die Bensberger Stral3e auf
Hohe des Plangebietes eine Querschnittsbelastun§#0Kfz/h aufweist.

2.2.7. Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation (PNV) besdtbireliejenige Vegetation (hypothetisch), die bei
abrupter Aufgabe der anthropogenen Beeinflussufgyund der abiotischen Standorteigenschaften auf
der betrachteten Flache vorhanden wére. Uberleguage PNV helfen bei der Einschatzung des
aktuellen Standortpotenzials und schlie3en spateranderungen durch Sukzessionsprozesse aus. Das
Wissen uUber diese Vegetation ermdglicht es, beftig@ém Bepflanzungsmalnahmen auf weitgehend
standortgerechtes Pflanzenmaterial zurtickzugreifsiehe Willmanns, O. (1998), Okologische
Pflanzensoziologie).

Als potentiell naturliche Vegetation ware im Plabige ein Luzulo-Fagetum (Hainsimsen-Buchenwald)
vorhanden. Die Waldgesellschaft wird von der Rokleudeherrscht. Durch die anthropogenen
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Veranderungen wére diese Gesellschaft im Plangedlletdings nur fragmentarisch ausgebildet.
(Benennung nach Pott, R. (1995), Die Pflanzengedsdften Deutschlands).

2.2.8. Reale Vegetation

Die nachstehend aufgefuhrten Biotopstrukturen gindnlehnung an die ,Methode zur dkologischen
Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen” naEh Ludwig (Froelich und Sporbeck, 1991)
abgegrenzt worden. Fir das Plangebiet gilt deriaim 5 (Paldozoisches Bergland, submontan).

Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sicle gepflasterte ParkplatzflacheY(1). Die
gepflasterte Flache zieht sich 0stlich als Vorplater dort befindlichen Sporthalle weiter. Die
BdschungsflachenBB1) ndrdlich und sudlich des Parkplatzes sind mihdtatgerechtem Gebusch,
z.B. Sambucus nigrgSchwarzer Holunder)Rosa spe¢ Cornus sanguinegHartriegel), Carpinus
betulus (Hainbuche) undRubus spec(Brombeere) bestanden. Es befindet sich Gehd&lzaulfs,
Uberwiegend von Ahorn und Eschen, in den PflanzunBee Gebischpflanzungen sind abschnittsweise
mit standortgerechten Einzelbdumen mit geringermBalz BF31) tberstanden. Im Einfahrtsbereich
zum Parkplatz befinden sich standortgerechte Bddzmhe mittleren Baumholze8K32) in den
kleinflachigen Beeten. In den Beeten befinden stbrstraucher HM52), z.B. Symphoricarpos
Cornus Pyracantha Hibiscusund Thuja An der sudlichen Grenze des B-Plangebietes beffisidh ein
schmales Beet, welches nur mit Gras bewachsenHBt51). An der sudlichen Grenze des B-
Plangebietes befindet sich auch der Auslaufer édatens mit geringem GehdlzbestaHdg).

Nordlich des Parkplatzes befindet sich zur Bensdre®gralRe hin vorhandene Bebauung mit Geschaften
und groR3flachigen PflasterflacheHY1) zur StrafRe hin. Die ruckwartig, gelegenen Gawersen in

den hausnahen Bereichen -einen geringen Gehdlndegtd5) auf. In den weiter sidlich gelegenen
Gartenbereich sind die Garten mit groRerem Gehétabd (HJ6) bestanden. Eine sehr hoch
gewachsene Fichte Uberragt die anderen Gartenbdmenist weithin sichtbar.

Ostlich an die Wohnbebauung grenzt eine Rasenkmietf HM1). Der westliche Bdschungsbereich
zur Wohnbebauung hin ist mit standorttypischen @&imgumen mittleren Baumholze8H32)
bestanden. Im 6stlichen Randbereich der Spielfléefiedet sich ein standortgerechtes GebUB&1),
Uberwiegend augCornus sanguineaHartriegel). Am norddstlichen Randbereich der e8lgiche
befinden sich eine Gartenflach&lJg) die mit Obstbaumen, (iberwiegend Kirschen, Apfed u
Pflaumen, bestanden ist. Die Obstbdume sind teskvbereits geschadigt. Die im hinteren Bereich zur
Ostlichen Bebauung befindlichen Obstbaume weisem®neischénen Wuchs auf und scheinen in
regelmaligen Abstanden einen Pflegeschnitt zu terhal Die Boschung zwischen dem
Obstbaumbestand und der Sporthalle ist mit GrdsawachsenH{M51).

2.2.9. Fauna

Die im Plangebiet vorherrschenden anthropogen bé&elmtigten Biotoptypen haben eine eher
untergeordnete Bedeutung fur das Schutzgut FlodaRauna, da sie nur einer geringen Anzahl von
Arten einen Lebensraum bieten kdnnen. Es ist dawuszugehen, dass Uberwiegend Siedlungsfolger im
Plangebiet anzutreffen sind, die sich an eine negBige menschliche Stérung angepasst haben. Fir
Vogel und Insekten sind die im Plangebiet befirtdic BaAume und Gebische als Nahrungs-, Nist- und
Brutraum von Bedeutung.

Fur Rote-Liste-Arten oder streng geschitzte Artesitht das Plangebiet aufgrund der vorgefundenen
Habitatstrukturen derzeit wohl keine Bedeutung.
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3. Darstellung des Eingriffs

In dem B-Plangebiet wird die bereits bestehendeaBebg entlang der Bensberger Stral3e bis auf das
Haus Nr. 272 in seinem Bestand erhalten. Eine wid®®n Verdnderung der Geb&ude und
angrenzenden Gartenflachen ist aufgrund der fesiges Baufenster nicht moéglich. Somit ist der
Eingriff durch die Aufstellung des Bebauungsplariégs die als Mischgebiet (M) ausgewiesene
Bereiche als unwesentlich einzustufen.

Der sudlich im Plangebiet gelegene Parkplatz solereEinfahrtsbereich zur Bensberger Stral3e werden
neu gestaltet. Diese Bereiche werden im B-Planvalkehrsflachen dargestellt. Im Einfahrtsbereich
zum Parkplatz ist der Bau einer Linksabbiegersporgesehen. Fur die Parkplatzflachen ist die
Neuaufstellung von 44 Parkplatzen und damit eirtteegd der Abtrag eines Teils der vorhandenen
sudlichen Boschung geplant. Auf den Verkehrsflaickemmt es somit zu einer Uberformung der
vorhandenen, relativ kleinflachigen Grinflachen dedh Verlust von 7 Einzelbaumen.

Die im B-Plan als Sonderbauflache® Verbrauchermarkt) ausgewiesenen Flachen werden
komplett Uberformt. Die vorhandene Rasenspielfléahwwie angrenzende Flachen werden abgetragen.
Der geschatzte Bodenabtrag im Plangebiet liegt 10D00 ms3. In dem als Sonderbauflachen
ausgewiesenen Bereich befinden sich Gartenflachén teilweise groRem Gehdlzbestand, die
Rasenspielflache und das Haus Nr. 272. GeplandestBau des SB-Marktes mit einer Flache von
1.150 m?, die Herstellung von 68 Stellplatzen uime eneue Einfahrt zu dem SB-Markt. Auf den
Sonderbauflachen kommt es daher zu grol3flachigemsid@elungen, die durch Baum- und
Gehdlzpflanzungen aufgelockert werden.

Durch die Umsetzung des B-Planes treten wahrendzler durch die Bautatigkeit (baubedingte) und
durch die dauerhafte Verdnderung (anlagenbedinBenintrachtigungen der Landschaftsfaktoren
Boden, Wasser, Klima, Luft, Biotoppotential Landsitbbild, Erholung und Wohnen auf. Eine
detaillierte Beschreibung der zu erwartenden Audawigen durch den geplanten SB-Markt und die
Parkplatz- und Verkehrsflachen auf die einzelnenu&guter wurde im Rahmen des Umweltberichts
erarbeitet und ist diesem zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich in einem anthropogeprégten Raum, so dass bereits eine starke
Beeintrachtigung der Landschaftsfaktoren gegelieaher wird auf eine rechnerische Bewertung der
Landschaftsfaktoren fur den B-Plan 92 verzichtet.

4. Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmafnahmen

Die Eingriffswirkungen treten betriebs-, anlageddraubedingt auf. Es wird daher empfohlen, folgende
erganzende Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsshaféam zur Reduzierung der Eingriffswirkungen
vorzusehen:

Schutzqgut Flora / Fauna / Landschaftsbild:

1. Die in Zusammenhang mit der Baumaflinahme notwendigamfallarbeiten sind aufgrund des
Brut- und Niststattenschutzes in der Zeit vom 16i€28.2. durchgefiihrt werden.

2. In den Freibereichen des Sondergebietes und d&pl&aes sind insektenfreundliche Leuchtmittel
mit vorwiegend langwelligem Licht (z. B. NatriumdpffHochdrucklampen) zu verwenden. Die
Leuchten durfen nur in den unteren Halbraum abl&malie Schutzverglasung darf sich nicht tGber
60°C erwarmen.

Schutzqut Boden / Wasser:

3. Das notwendige Einbringen von nicht autochthonerddBonaterial (inkl. Sand) ist so gering wie
maoglich zu halten.

4. Aushubmassen (verdrangter Boden incl. Schutzmanteld, soweit sie nicht zur
Gelandemodellierung im Plangebiet selbst eingesettden koénnen, auf eine kontrollierte
Erddeponie zu verbringen. Nach Maligabe der eingigaléd abfallrechtlichen Vorschriften ist
abzufahrender Boden nachweispflichtig.

Ingenieurbiro I. Rietmann, 53639 Konigswinter-Uthweiler 8



LPB B-Plan Nr. 92 ,Halfenhof’ in R6srath — Forsbach
Stand: 06.08.2008

5. Baumaterialien sind zur Verhinderung grol3flachig@ntrage von Schadstoffen auf befestigtem
Untergrund (Lagerplatte oder mit Geotextil abgedeékache) zentral zu lagern.

6. Festschreibung des sorgsamen Umganges mit wasiemdeiden Stoffen in der Ausschreibung
(Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farbergsungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) und
besondere Vorsichtsmaflinahmen anordnen.

7. Beachtung der Auflagen der DIN 18915 (Bodenarbeitén vegetationstechnische Zwecke)
hinsichtlich des Bodens als Pflanzenstandort.

Schutzgut Mensch / Klima:

8. Einsatz von larmgedampften Baumaschinen und Geréaten

9. Das Verbrennen von Uberflissigen Baumaterialien Badkstanden ist gegen Strafandrohung
untersagt.

Die aufgefuhrten MalRnahmen sind als EmpfehlungeBuge der Ausfiihrung mit aufzufihren.

5. FFH-Relvanzbeurteilung des B-Planes 92 auf das-H-Gebiet Konigsforst

Beschreibung des Schutzgebietes

Der Konigsforst liegt am Rande des Ballungsraume®sten von Kdln im Rheinisch-Bergischen-

Kreis und vermittelt naturraumlich zwischen der & Bucht und dem Bergischen Land. Mit einer

Flache von 2519 ha stellt der Konigsforst ein bésleles geschlossenes Waldgebiet auf der
rheinischen Mittelterrasse dar, an der NahtsteNes@hen Flachland und Bergland. Gepragt wird

das Vogelschutz- und FFH-Gebiet vor allem durcheseausgedehnten Eichenmischwalder auf
Sand im Wechsel mit sauren Buchenwaldern, z.T. ainth gro3ere Kiefern- und Fichtenanteile

enthalten. Aufgrund des Alters, der GeschlossenthaitWaldlandschaft und der teilweise noch

naturnahen Bachlaufe mit ihren begleitenden Baehesldern zahlt der Kénigsforst zweifellos zu

den Kernflachen eines européaischen Waldbiotopveltysiems. Die Bedeutung des Gebietes
resultiert neben Alter, FlachengréRe und Geschidese aus der naturraumtypischen Vielfalt

folgender Lebensraumtypen nach Anhang | der FFHhRge:

Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwélder (91EO, Récer Lebensraum)
Hainsimsen-Buchenwald (9110)

Stieleichen-Hainbuchenwald (9160)

Alte bodensaure Eichenwélder auf Sandebenen (9190)
Waldmeister-Buchenwald (9130)

Daneben finden sich im Gebiet folgende Arten vomejaschaftlichem Interesse nach Anhang Il der
FFH-Richtlinie und Arten nach Anhang | der Vogelsinichtlinie:

Groppe (Anhang II)

Bachneunauge (Anhang II)

Mittelspecht (Anhang Il und Anhang I)

Schwarzspecht (Anhang Il und Anhang I)

Grauspecht (Anhang Il und Anhang I)

Wespenbussard (Anhang Il und Anhang I)

Eisvogel (Anhang I)

Ingenieurbiro I. Rietmann, 53639 Konigswinter-Uthweiler 9



LPB B-Plan Nr. 92 ,Halfenhof’ in Rosrath — Forsbach
Stand: 06.08.2008

Beschreibung der Auswirkungen des Projektes

Der innerhalb des 300 m Umgebungsschutzes des F#(S Konigsforst liegende B-Planbereich

zeichnet sich bereits heute durch einen hohen @eaersiegelung und starke anthropogene Nutzung
aus. Die vorgesehene Umgestaltung des Parkplagzéadert die Nutzung der Flachen nicht. Lediglich

in den nordlichen Randbereichen des Parkplatzesriaes zur Uberformung von Gehélzstrukturen an

den Boschungsrandern. Es findet keine Flachenimacispahme von Lebensraumtypen nach Anhang |
im FFH-Gebiet selber statt. Auch Beeintrachtigungen Lebensraumtypen des FFH-Gebiets sind
ausgeschlossen, da das FFH-Gebiet durch die vaghanBebauung abgeschirmt wird. Vorkommen

besonders empfindlicher Vogelarten sind im unnioiedn Wirkbereich nicht zu erwarten, da innerhalb
der bestehenden Bebauung schon jetzt Storwirkuagedie Fauna ausgehen.

f%-ﬁ,.—n—'

1210

e

e /B

‘:.' 2

S S\is-n 1

FFH-Gebiet Konigsforst 300 m Grenze des Umgebuhgszes

Grenze B-Plangebiet

Abb. 2: 300 m Umgebungsschutzes des FFH- und Voggisitzgebietes Konigsforst, ohne Mal3stab

Beurteilung der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit festgestellter Einfliisse

~Erheblich ist eine Beeintrachtigung, wenn die \feférung und Stérungen in ihrem Ausmald oder in
ihrer Dauer dazu fuhren, dass ein Gebiet seine tlumdn in Bezug auf die Erhaltungsziele der FFH-
bzw. Vogelschutz-RL oder fir den Schutzzweck malkg®sn Bestandteile nur noch in
eingeschranktem Umfang erfullen kann* (NMU, 2000)

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH- bzw.ékachutzgebiet konnen nicht festgestellt werden.
Direkte Auswirkungen auf Lebensrdume von gemeirfiatieem Interesse oder von Arten, die in den
Anhéngen der FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichdimufgefuhrt sind, sind nicht zu erwarten. Auch
die Erhaltungsziele werden durch das Vorhaben nithtrage gestellt, so dass die Funktionen des
Gebietes weiterhin voll erfullt bleiben.
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6. Konflikte, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

6.1. Ist-Zustand im Plangebiet
6.1.1. Biotopwertpunktermittiung Biotoptypen Ist-Zustand
Fur das Plangebiet gilt der Naturraum 5 - (Palé&xtws Bergland, submontan).

Biotop N W G M SAV H V Biotopwert BW
BB 1 Geblsche, Einzelstraucher, mit Gberwiegend

standorttypischen Gehdlzen 3 2 2 3 3 1
BF 31 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1
BF 32 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume,

standorttypisch, mittleres Baumholz 2 3 2 3 2 1
HJ5 Garten ohne oder mit geringem Geholz-

bestand 1 1 1 1 1 1
HJ 6 Garten mit groRerem Gehdélzbestand 1 2 1 3 3 2
HM 1 Parks, Grinanlagen und Friedhéfe ohne alten

Baumbestand 1 1 1 1 2 1
HM 51 Offentliche Griinflache geringer Ausdeh-

nung, Rasen und Zierpflanzenrabatten 1 1 1 1 1 1
HM 52 Offentliche Griinflache geringer Ausdeh-

nung, Ziergestrauch 1 2 1 2 2 1
HY 1  StralRen- Wege-, Platz- und Gebaudeflachen,

versiegelt O 0 o 0 0 0 O
N Wertzahl des Naturlichkeitsgrades H Wertzahltd&ufigkeit
W Wertzahl der Wiederherstellbarkeit \Y Wertzahi ¥ellkommenheit
G Wertzahl des Gefahrdungsgrades BW Biotopwewrrges
M Wertzahl der Maturitat X Biotop gemanR 8§ 30 BBEIG

SAV Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt
Tab. 2: Biotopwertpunktermittlung, Ist-Bestand im Plangebiet
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6.1.2. Biotopwertermittlung Ist-Zustand im Plangebet

Aufgrund der Aufstellung des B-Planes wird die Wgkeit des gesamten Plangebietes ermittelt,
obwohl die als Mischgebiet ausgewiesen Bereicheek@eranderung erfahren werden.

Biotoptyp Biotoptyp- Biotopwert Flache Produkt BW
Code [1] m2 [2] [1] x [2]
Mischgebiet
Garten mit geringem Geholzbestand HJ5 7 1.475 10.324
versiegelte Flachen HY1 0 2.212 0
Ist-Zustand Mischgebiet 10.324
Sondergebiet
standorttypisches Geblisch BB1 16 265 4.240
standorttypischer Baum, geringes BF31 14 91 1.274
Baumholz
standorttypischer Baum, mittleres BF32 15 90 1.350
Baumbholz
Garten mit geringem Geholzbestand HJ5 7 534 3.738
Garten mit groRem Geholzbestand HJ6 13 2.037 26.481
Griinanlage ohne alten HM1 9 1.900 17.103
Geholzbestand
offentliche Grunflache, Rasen HM51 7 142 994
Garten mit geringem Gehdlzbestand HJ5 7 243 1.702
versiegelte Flachen HY1 0 561 0
Ist-Zustand Sondergebiet 56.882
Verkehrsflache Parkplatz
standorttypisches Gebiisch BB1 16 280 4.480
standorttypischer Baum, geringes BF31 14 42 588
Baumholz
standorttypischer Baum, mittleres BF32 15 210 3.150
Baumholz
Garten mit geringem Gehdlzbestand HJ5 7 65 455
offentliche Gruinflache, Rasen HM51 7 11 ”
offentliche Grunflache, HM52 10 30 300
Ziergestrauch
versiegelte Flachen HY1 0 1.644 0
Ist-Zustand Parkplatz 9.050
Summe Verluste gesamtes B-Plangebiet | | | 76.256

Der Biotopwert des Ist-Zustandes im gesamten Bgelaet beléauft sich auf 76.256 BW-Punkte.

6.2. Soll-Zustand im Plangebiet

Innerhalb des B-Plangebietes sind aufgrund des Mafi baulichen Nutzung und des damit
verbundenen hohen Versieglungsgrades Ausgleichszhafan nur in geringem Umfang zu realisieren.

Fur das B-Plangebiet wird die Pflanzung eines Hivsaemes BF31) pro angefangene 6 Stellplatze
festgesetzt. Die Pflanzung von 20 Baumen im Plaieg@brd fur die Berechnung zugrunde gelegt.

DasSondergebiet (SOxes SB-Marktes wird mit einer GRZ von 0,6 ausgeeiie von einer moglichen
Uberschreitung bis 0,9 wird ausgegangen. Daher filirdie Bilanzierung angenommen, dass 10% der
SB-Marktflachen als offene PflanzflacheAM51.1) gestaltet werden. Diese Pflanzflachen beinhalten
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eine 255 m? Flache mit einem Pflanzgebot von stdgdmechten StraucherBB1) im sidwestlichen
Bereich des Parkplatzes. Auf den Dachflachen ded/|8ites sind laut Festsetzungen des B-Planes
475 m2 zu begrinetd(\51.2).

Fur die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungwird auf Grundlage der vorhandenen
ErschlieBungsplanung des Ingenieurbiros Ennent&teimd August 2008) ein Versiegelungsgrad von
95% angenommen. Die verbleibenden offenen Griurgidclverden als Rasen oder Zierpflanzbeete
angelegtiM51.1).

Die Mischgebietsflachen (MI) bleiben in ihrem vorhandenen Bestand von ca. 6@eiegelter Flache
(HY1) und 40 % Gartenflache mit geringem Gehdlzbes(eidd) erhalten.

Durch die Festsetzungen im B-Plan wird der anzumgit® Soll-Zustand des Gebietes definiert. Die
Bilanzierung berechnet den Biotopwert der neu a&gmnden Biotope innerhalb der jeweiligen
Gebietsflachen (SO, MI, Verkehrsflachen besondéreeckbestimmung). Die Ausgleichsmalinahmen
werden in Abschnitt 5.5 beschrieben. Die Baume emydnit einem Flachenansatz von 30 m2 in die
Bilanz aufgenommen.

6.2.1. Biotopwertpunktermittiung Biotoptypen Soll-Zustand

Fur das Plangebiet gilt der Naturraum 5 - (Pal&otws Bergland, submontan). (Vergleiche Froelich
und Sporbeck, 1991).

Biotop N W G MSAV H V Biotopwert BW
BB 1 Geblsche, Einzelstraucher, mit Gberwiegend

standorttypischen Gehdlzen 3 2 2 3 3 1 1 15
BF 31 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 1 31
HJ5 Garten ohne oder mit geringem Geholz-

bestand 1 1 1 1 1 1 1 7
HM 51.1 Offentliche Griinflache geringer Ausdeh-

nung, Rasen und Zierpflanzenrabatten 1 1 1 1 1 1 17
HM 51.2 Offentliche Griinflache geringer Ausdeh-

nung, Dachbegriinung 11 1 1 1 1 O 6
HY 1 Stral3en- Wege-, Platz- und Gebaudeflachen,

versiegelt 0O 0 0o 0 0 0 O 0
N Wertzahl des Naturlichkeitsgrades H Wertzahltd&ufigkeit
w Wertzahl der Wiederherstellbarkeit \ Wertzahl Wellkommenheit
G Wertzahl des Gefahrdungsgrades BW Biotopwewrrges
M Wertzahl der Maturitat X Biotop gemaR 8§ 30 BBEIG

SAV Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt
Tab. 3: Biotopwertpunktermittlung, Soll-Bestand im Plangebiet
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6.2.2. Biotopwertermittlung Soll-Zustand im Plangelet
Fir die Bilanzierung des Soll-Zustandes werderfFd&setzungen des B-Planes 92 zugrunde gelegt.

Stand: 06.08.2008

Biotoptyp Biotoptyp Biotopwert Flache Summe BW
[1] m? [2] [1] x [2]
Mischgebiet
Garten mit geringem Geholzbestand HJ5 7 1.475 10.324
versiegelte Flache, Bebauung HY1 0 2.212 0
Soll-Zustand Mischgebiet 10.324
Sondergebiet
Pflanzgebot Geblsch BB1 15 255 3.822
standortgerechter Baum BF31 13 450 5.850
o6ffentliche Griinflache HM51.1 7 516 3.611
versiegelte Flache HY1 0 4.167 0
versiegelte Flache, Dachbegriinung HM51.2 6 475 2.850
Soll-Zustand Sondergebiet 16.133
Verkehrsflache Parkplatz
standortgerechter Baum BF31 13 150 1.950
offentliche Grunflache HM51.1 7 107 746
versiegelte Flache HY1 0 2.025 0
Soll-Zustand Verkehrsflache 2.696
Summe Soll-Gewinn gesamtes B-Plangebiet [ [ 29.153

Insgesamt ergibt sich bei der geplanten Uberbaumagder Umsetzung der landschaftsgestalterischen
Maflinahmen im B-Plangebiet ein Biotopwert von 29.B83-Punkten.

6.3. Berechnung des Kompensationsbedarfs

Aus der Gegenuberstellung wird ersichtlich, dassldulie Festsetzungen im neu aufgestellten B-Plan
insgesamt 38 % des Ausgleichs erbracht werden kdnne

Verlust Ausgleich Differenz ProzentL_JaIer
Ausgleich
Mischgebiet 10.324 10.324 0 100,00%
Sondergebiet 56.882 16.133 40.749 28,36%
Verkehrsflache Parkplatz 9.050 2.696 6.354 29,79%
B-Plangebiet gesamt 76.256 29.153 47.103 38,23%

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 47.103 Bidkten bestehen, der anderweitig zu erbringen
ist.
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6.4. Ausgleich

FUr den Ausgleich des bestehenden Kompensatiomgdefierden externe Ausgleichsmalinahmen
notwendig. Als Ausgleichsmalinahme ist die Aufwegtwon Ackerflachen in extensives Grinland
sowie die Bepflanzung der Flachen mit Uberstandigemdortgerechten Einzelbaumen vorgesehen. Die
Stadt Rosrath hat in den Venauen bereits grof3@éekichen angekauft und mit der Umwandlung der
Flachen begonnen. Der Aufwertungsfaktor fur dielgelten wurde fir bereits umgesetzte Malinahmen
mit 20 BW berechnet. Daher wird der Aufwertungstaikiton 20 BW auch fur diese Ersatzmalinahme
angesetzt.

Zur Ablésung des Kompensationsdefizits von 47.108 Bt es erforderlich 2.355 m2 Ackerflache in
extensives Grunland umzuwandeln. Aufgrund des Adtwegsfaktors von 20 BW lasst sich bei
47.103 BW Kompensationsdefizit die FlAche von 032B& ermitteln.

0,2355 ha  Entwicklung von extensiver Wiesenflache

Pflegevertrag mit Landwirt, pro ha und Jahr 51¥€060 120,34 €
Pflegevertrag Uber weitere 29 Jahre 120,34 € 3.489,86 €
4 St. Einzelb&dume pflanzen

H. 3xv. STU 16-18 cm liefern
und fachgerecht pflanzen incl. Dreibockanlage,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre 0,66 € 2.600,00 €
Summe Kosten Netto 6.210,20 €
19% MwSt. 1.179,94 €
Summe Kosten Brutto 7.390,14 €

*Kosten in Anlehnung an KULAP

0,2355 ha Ankauf der Ersatzflachen 134.800,00 €* JU5.40 €
Kosten Extensivierung und Ankauf von Flache 39.1354 €

* entspricht den von der Stadt Rosrath angegebKnsten fur den Erwerb der Ersatzflachen

Prozentual Anteil am ermittelten Kostenmalfiiger Anteil an den
Kompensationsbedarf Ersatzmalinahmen
Mischgebiet 0,00% 0,00 €
Sondergebiet 86,51% 33.856,50 €
Verkehrsflache Parkplatz 13,49% 5.279,04 €
B-Plangebiet gesamt 100,00% 39.135,54 €

Durch die Realisierung der ErsatzmalRnahmen in dgralen kann der ermittelte Kompensationsbedarf
zu 100 % ausgeglichen werden.
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6.5. Beschreibung der Kompensationsmal3nahmen

Folgende Maflinahmen sind im B-Plangebiet vorgesehen:

1.
2.
3.
4. Anlage von Dachbegriinung (HM51.2)

Pflanzung von standortgerechten Einzelbdaumen (BF31)
Pflanzung von standortgerechtem Geblsch (BB1)
Anlage von o6ffentlicher Grinflache, Rasen und Zdiarzenrabatten (HM51.1)

zu 1) Pflanzung von standortgerechten Einzelbaum@&31)

Im Bereich der Parkflachen igro sechs angefangene Kfz-Stellplatie Pflanzung von einem
standortgerechten Einzelbaum vorgesehen. Fir dimen@n geplante Anzahl von Stellplatzen
bedeutet dies die Pflanzung von 20 EinzelbAumesBaume sind als Hochstamme zu pflanzen.
Je Einzelbaum ist hierbei eine offene Vegetati@asié von mindestens 6 m2 vorzusehen.
Durch eine entsprechende sach- und fachgereclggePsind die BAume dauerhaft in ihrem Bestand
zu sichern.

Bei der Pflanzung sind sie aus Grinden der Stameldieit mit einer Dreibockanlage zu versehen.
Die Baumbindung ist in regelméafigen Abschnitterizarprifen.

Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schutzen.

Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecheraetzen.

Die Badume sind folgender Liste zu entnehmen:

Pflanzliste 1
PflanzenqualitatH. 3xv. STU 18-20 cm

Laubbaume I. Ordnung (Wuchshdhe tber 20 m):

Acer platanoides ,Emerald Queen’ Spitzahorn

Aesculus hippocastanum ,Baumannii’  Gefllltblihende Rol3-Kastanie
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde

Laubbaume Il. Ordnung (Wuchshdhe bis zu 20 m):
PflanzenqualitatH. 3xv. STU 18-20 cm

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Gewohnliche Hainbuche
Crataegus crus galli Hahnen-Dorn

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

zu 2) Pflanzung von standortgerechtem Gebusch (BB1)

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur iEktung von Boden, Natur und Landschaft
sind Gehdlze der Pflanzliste 2 anzupflanzen

Fur den Aufbau der Geholzstrukturen ist pro 1,52Ftache ein Gehdlz der Pflanzliste 2 zu setzen.
Freihalten der Pflanzscheiben von Bewuchs in dsteerJahren.

Lauterungsschnitt nach 5 Jahren.

Die Geholze sind abschnittsweise nach 10-15 Jaukden Stock zu setzen, um ein Durchwachsen
zu Grofl3hecken zu vermeiden.

Schnittgut kann als Totholzhaufen oder geschreddel®n Bestand eingebracht werden.
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Pflanzenqualitatmind. 2 bis 3xv., 80-100 cm bis 125-150 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Stechpalme

Liguster

Rote Heckenkirsche
Faulbaum

Wilde Stachelbeere
Hundsrose

Ohrweide

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

- Die genaue Artenverteilung obliegt dabei der Olgksltung.

Stand: 06.08.2008

zu 3) Anlage von offentlicher Griinflache, Rasen uderpflanzenrabatten (HM51.1)

* Zur Einsaat wird eine Landschaftsrasenmischung enbgh, z.B. Juliwa 7.3.1 mit einer
Einsaatmenge von 20-25 g/m2.

* Zur Oberflachengestaltung und Modellierung des @& sollte zuvor seitlich gelagerter
Oberboden verwendet werden, da so im Boden vorlmenélanzenarten und Saatgutpotenzial
auflaufen und sich erneut im Plangebiet ansiedaimk

* Die auf dem Geldnde des SB-Marktes und des Pargslateu anzulegenden Pflanzbeete werden
teilweise mit Zierstrauchern bepflanzt.

» Die Pflanzenwahl pro m? richtet sich nach der jéig@iorgesehenen Pflanzenart.

* Folgende niedrigwachsende Arten werden empfohlen:

Hedera helix Efeu

Rosa arvensis Kriech-Rose
Rosa nitida Glanz-Rose
Vinca minor Immergrin

zu 4) Anlage von Dachbegriinung (HM51.2)

* 475 m2 des SB-Marktdaches sind durch eine Dachheaggiaufzuwerten.

» Geplant ist eine Extensivbegriinung (Schichtdickéscal5 cm).

» Die Dachbegrinung ist gemald FLL - Richtlinie flie dtlanung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegrinungen (2002) herzustellen.

6.6. Zeitlicher Ablauf der MaRnahmen

Die Ausgleichsmal3nahmen im Plangebiet sind unrbatelnach Abschluss bzw. parallel zu den
BaumaRnahmen vorzunehmen.
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7. Abschlussbetrachtung

Das Ingenieurbiro Rietmann wurde beauftragt, eih@mdschaftspflegerischen Begleitplan zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,HalfenhoRdsrath-Forsbach zu erarbeiten.

Der raumliche Geltungsbereich des BebauungsplaneS2\Halfenhof befindet sich in der Ortslage
Forsbach und wird momentan durch unterschiedliahtbrapogene Nutzungen gepragt. Zum einen
befinden sich Wohn- und Geschéftshiuser entlangeesberger Stral3e mit rickwartigen Garten. Zum
anderen liegen eine Rasenflache, welche als Sib#l fur Jugendliche mit Treffpunktcharakter dient,
sowie ein Parkplatz fur die 6stlich gelegene S@dkthm Siden des B-Plangebietes. Planungsrechtlich
befinden sich die Flachen des B-Planes gemaR 8)3auGB innerhalb der Innenbereichssatzung der
Stadt Rosrath.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Halfdhiremll die ortliche Versorgung im Ortstell
Forsbach der Stadt Rosrath sichern. Geplant isBdereines Vollsortimenters mit einer Verkaufsfiéch
von 1.150 m? und 68 Stellplatzen. Der Markt soktibwei Zufahrten erschlossen werden. Eine Zu- und
Abfahrt zum Markt ist am nérdlichen Ende des Plamgfes vorgesehen, Uber die auch der
Lieferverkehr abgewickelt werden soll. Im sudlichBail des Plangebietes wird eine Zu- und Abfahrt
Uber den bereits bestehenden Parkplatz der Sperthadglich sein. Dieser Parkplatz sowie der
Einfahrtsbereich zur Bensberger Stral3e sollen inmniR@ des Baus des SB-Marktes ebenfalls
umgestaltet werden.

Die Bebauungsflachen im Plangebiet werden entlaargBénsberger Strale als Mischgebiet — MI mit
einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Flachen des tdarwerden als Sondergebiet, Zweckbestimmung
Verbrauchermarkt, SO festgesetzt. Fir die Bebadlfnge des geplanten Marktes wird eine
eingeschossige Bauweise bei Begrenzung der zuddisbigulichen Hohe festgesetzt, entsprechend die
GRZ mit 0,6 (bei einer zulassigen Uberschreitungsngo wird eine GRZ von 0,9 erreicht).

In dem B-Plangebiet wird die bereits bestehendeaBebg entlang der Bensberger Stral3e bis auf das
Haus Nr. 272 in seinem Bestand erhalten. Das keévesde Haus Nr. 272 wird abgerissen, um eine
Zufahrt zu dem zukunftigen SB-Markt zu ermdglichEme wesentliche Veranderung der Gebaude und
angrenzenden Gartenflachen ist aufgrund der festzfjes Baufenster nicht mdglich. Der sudlich im
Plangebiet gelegene Parkplatz sowie der Einfalmegtie zur Bensberger Stral3e werden neu gestaltet.
Eine Eingrunung des Parkplatzes wird, wie bishedjglich in den Randbereichen erfolgen, um die
Flache weiterhin fur Kirmesveranstaltungen nutzankéannen. Die im B-Plan als Sonderbauflachen
ausgewiesenen Flachen werden komplett tGberformtctDBaum- und Gehdlzpflanzungen wird das
SB-Marktgelande eingegriint. Auf 475 m? der Daclifticdes SB-Marktes wird eine Dachbegriinung
erfolgen.

Das vorgelegte Gutachten ist in Auftrag gegeberdesor um die Eingriffe im Zusammenhang mit der
gultigen Natur- und Landschaftsgesetzgebung zursuntBen. Zur Minimierung und Vermeidung

werden verschiedene MalRnahmen im Eingriffsbereidgeaeigt. Der aus dem Eingriff resultierende
Kompensationsbedarf kann zu 38 % durch die Pflagpzam Einzelb&umen und Gebisch, dem Einbau
einer Dachbegrinung und der gértnerischen Gestpliien restlichen offenen Flachen im Plangebiet
erbracht werden. Fir den verbleibenden Kompenssiemarf von 47.103 BW-Punkten wird die

Extensivierung von Ackerflachen in den Venauen aetg. Der aus dem Eingriff resultierende

Kompensationsbedarf wird durch die vorgesehenemisiiafden zu 100 % ausgeglichen.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass bei strikit@naltung der landschaftspflegerischen Vermeidung
und Minimierungsmafinahmen in Verbindung mit derggsehenen Kompensationsmal3nahmen, die zu
erwartenden Eingriffe zu keiner erheblichen undhhattigen Schadigung des Naturhaushaltes fiihren
werden. Der SB-Markt vor Ort tragt zur Lebensqéalder Menschen, die weniger mobil sind, bei.
AulRerdem wird er im Innenbereich errichtet und ninmicht unbelastete Flachen im AufRenbereich in
Anspruch.
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8. Verfasser und Urheberrecht

Diese landschaftspflegerische Aussage ist durch das
Ing.-BUro
fur Garten und Landschaftsplanung
Ingrid Rietmann
Siegburger Str. 243a
53639 Konigswinter - Uthweiler

als Verfasser erarbeitet worden.

Bei Zitaten von Textteilen oder Inhalten ist dievgdlige Quelle vollstandig anzugeben:
Rietmann, I.
Landschaftspflegerischer Begleitplan
zum B-Plan Nr. 92 ,Halfenhof*
in Rosrath-Forsbach
Verfasser: Dipl.-Ing. I. Rietmann, 53639 Konigeter

Bearbeitet: Dipl. Ing. (FH) M. Kreutzberg

Aufgestellt:  Konigswinter-Uthweiler, August 2008
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9. Kosten

9.1 Kosten Gestaltungsmaf3nahmen im Plangebiet
Flache/Stuck EP GP

20 St. Einzelbdume pflanzen (BF 31)
H. 3xv. STU 16-18 cm liefern
und fachgerecht pflanzen incl. Dreibockanlage,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre 0,66 € 13.000,00 €

255 m? Gebuschpflanzung (BB 1)
Gehdlze fachgerecht pflanzen, incl. Pflanzen-
lieferung, Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,
Pflegezeitraum 3 Jahre 11,00 € 2.805,00 €

475 m? Anlage von Dachbegrinung 25,00 € 11.875,00 €

Die weiteren im Plangebiet vorgesehenen MalRnahmen
(gartnerische Gestaltung der restlichen Grinflaghe
werden im Rahmen der Baumalinahmen hergestellt und
daher an dieser Stelle kostenmaf3ig nicht erfasst.

Summe Kosten Netto 27.680,00 €
19% MwSt. 5.259,20 €
Summe Kosten Brutto 32.939,20 €

9.2 Kosten ErsatzmalRnahmen

Fir die Realisierung der Ersatzmal3Bhahmen in deradamwurden Kosten in Hohe v88.135,54 €
brutto ermittelt. Bezogen auf den prozentualen hai@ Eingriff ergibt sich folgende Kostenaufteitun
des Ersatzgeldes:

Prozentual Anteil am ermittelten Kostenmalfiiger Anteil an den
Kompensationsbedarf Ersatzmalinahmen
Mischgebiet 0,00% 0,00 €
Sondergebiet 86,51% 33.856,50 €
Verkehrsflache Parkplatz 13,49% 5.279,04 €
B-Plangebiet gesamt 100,00% 39.135,54 €
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