Richtlinien der Stadt Rosrath
uber die Vergabe eines Zuschusses zur Aufwertung
privater Gebaude- und Freiflachen im Rahmen der Umsetzung
des Integrierten Handlungskonzepts (InHK) ,,Rosrath-Nord*“

- Férderrichtlinien Hof- und Fassadenprogramm -

Seit 2016 ist die Stadt Résrath auf der Grundlage eines Integrierten Handlungskonzepts und
der Beschlussfassung des Rats der Stadt Résrath in das Bund-Lander-Férderprogramm
~Stadtumbau West* aufgenommen, welches mittlerweile in das Programm ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung“ Gberfuihrt wurde.

Im Rahmen der mehrjahrigen Umsetzung des Integrierten Handlungskonzepts soll auch das
Engagement der privaten Eigentimerinnen und Eigentimer unterstitzt werden. Mit den
vorliegenden Richtlinien Gber die Gewahrung von Zuwendungen zur Aufwertung privater
Gebdaude- und Freiflachen wird fiir das Stadtumbaugebiet eine wichtige Voraussetzung zur
Erreichung der Ziele der Stadtentwicklung geschaffen.

Ziele, die mit dem Programm verfolgt werden, sind u. a. das Erscheinungsbild der Innenstadt
aufzuwerten, die Attraktivitat als Einzelhandels- und Wohnstandort zu verbessern und die
Innenstadt fir die Zukunft zu starken. Dies soll neben den MaBnahmen der Stadt im
offentlichen Raum unter anderem durch MaBBnahmen im privaten Bereich erreicht werden. Das
Hof- und Fassadenprogramm umfasst hierzu MaBnahmen der Fassadenverbesserung,
MaBnahmen zur Entsiegelung, Begrinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und
Gartenflachen sowie MaBnahmen an AuBenwanden und Déchern.

1 Rechtsgrundlagen

1.1 Die Stadt Rdsrath gewdhrt mit finanzieller Unterstitzung des Landes Nordrhein-
Westfalen und der Bundesrepublik Deutschland Zuwendungen fir die
Wiederherstellung, Herrichtung, Entsiegelung, Begriinung und Gestaltung von Hof-
und Fassadenflachen sowie von Dachern auf privaten Grundstiicken ausschlieB3lich in
der Gebietsabgrenzung des Stadtumbaugebiets. Die Abgrenzung des Programm-
gebiets ist in Anlage 1 dargestellt.

1.2 Zuwendungen werden nach MafBgabe der Richtlinien Uber die Gewahrung von
Zuwendungen zur Férderung von MaBnahmen zur Stadtentwicklung und
Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 22.10.2008 (Férderrichtlinien
Stadterneuerung 2008) in Verbindung mit dem Runderlass des Ministeriums fir Bauen,
Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr vom 07.03.2017 (MBI.NRW 2017, S. 135), der
jeweiligen Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung Kaln, den
Verwaltungsvorschriften zu § 44 der Landeshaushaltsordnung i. V. m. Nr. 12 VV LHO
und diesen Richtlinien zur Anteilsfinanzierung gewahrt.

1.3 Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht. Zuschiisse kdnnen nur gewahrt
werden, soweit es die Haushaltslage der Stadt Rdsrath sowie die in Aussicht gestellten
Bundes- und Landeszuschisse zulassen und die Gesamtfinanzierung von Seiten des
Antragstellers nachgewiesen ist. Die Stadt Résrath entscheidet Gber den Antrag nach
pflichtgemaBem Ermessen im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel und der ihr von
der zustandigen Landesbehérde bewilligten Zuwendungen.

1.4 Der Forderzeitraum endet am 31. Dezember 2025.
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2 Gegenstand der Férderung
Forderféhig sind folgende MaBnahmen:

2.1 Verbesserung von offentlich  sichtbaren Gebaudefassaden — auch von
Nebengebduden und —anlagen (einschlieBlich des Austauschs von Schaufenster-
anlagen); Renovierung und Restaurierung von Fassaden, sowie die dazu
erforderlichen Vorarbeiten, insbesondere das Reinigen, Verputzen und Streichen, der
Rlckbau von Fassadenverkleidungen und Werbeanlagen und die Wiederherstellung
urspringlicher Putz- und Fensterdffnungen, Reparatur und Erneuerung von Stuck-
oder Fassadenornamenten;

2.2 Flachenhafte Herrichtung und Erneuerung der 6ffentlich sichtbaren Dachdeckung und
vorhandenen Dachgauben;

2.3 Begrinung von Dachflachen, Fassaden, Mauern und Garagen einschlie3lich der dazu
notwendigen Herrichtung der Flachen;

2.4 Erneuerung von o6ffentlich sichtbaren historischen Einfriedungen und Stitzmauern;

2.5  Unrentierliche Mehrkosten der energetischen Ertlichtigung, die nicht Uber andere
Forderprogramme finanzierbar sind. Nicht férderfahig sind hingegen MaBBnahmen, die
der energetischen Ertlichtigung dienen (z. B. Dammung von Fassaden oder D&chern,
Austausch von Fenstern) und die technischen Mindestanforderungen eines anderen
Foérdergebers (z. B. KfIW) erfillen. In diesem Fall sind diese Férderprogramme zu
nutzen. Der Nachweis der Unrentierlichkeit ist zu erbringen.

2.6 Entsiegelung vormals befestigter (Hof-)Flachen und Schaffung / Gestaltung von nicht-
offentlichen Griinflachen;

2.7 Rlckbau von untergeordneten Nebengebauden (z. B. Garagen und Schuppen) oder
Mauern;

2.8  Schaffung oder Verbesserung der Zugéanglichkeit in Eingangssituationen von
Gebauden u. a. im Sinne der Barrierefreiheit;

2.9 Nebenkosten fir eine fachlich erforderliche Beratung und/oder Begleitung (z. B.
Planung, Bauleitung) durch anerkannte Architektur- bzw. Ingenieurbiros; jedoch keine
Verwaltungs- und Finanzierungskosten.

Die Stadt Rdsrath behalt sich vor, ModellmaBnahmen und Ausnahmefalle im besonderen
stadtebaulichen Interesse im Rahmen ihrer haushaltsmaBig zur Verfigung stehenden Mittel
zu férdern, auch wenn die Voraussetzungen nach diesen Richtlinien nicht erfallt sind.
Entscheidungen (ber eine erhdhte Foérderung oder sonstige Ausnahmen von diesen
Richtlinien werden vom zustandigen Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planung und Verkehr
der Stadt Rdsrath beschlossen.

3 Zuwendungsempfanger
Zuwendungsempfanger kénnen folgende Personen sein:

3.1 Private Eigentimer und Eigentimerinnen sowie Erbbauberechtigte von Wohn- und
Geschaftsgebauden sowie Nebenanlagen.

3.2 Mieter und Mieterinnen sowie Nutzungsberechtigte, wenn der Eigentlimer oder die
Eigentiimerin der MaBnahme schriftlich zugestimmt hat und der Antragsteller oder die
Antragstellerin nicht verpflichtet wird, den urspringlichen Zustand nach Auszug wieder
herzustellen.
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Férderbedingungen und -voraussetzungen

MaBnahmen kénnen nur geférdert werden, wenn das Grundstlick innerhalb der
Abgrenzung des Programmgebiets des Stadtumbaugebietes liegt (s. Anlage 1).

Die MaBnahmen missen zu einer wesentlichen Aufwertung des Stadtbildes fiihren
bzw. die Standortqualititen des Gewerbe-, Geschéfts- und Wohnstandorts fir die
Bevolkerung / Offentlichkeit deutlich und nachhaltig verbessern; sie missen
hinsichtlich der Lage und des Zustandes der Geb&ude sinnvoll und wirtschaftlich
vertretbar sein.

Die verflgungsberechtigte Person hat sicherzustellen, dass die mit Hilfe dieser
Zuwendungen durchgefihrten MaBnahmen fir einen Zeitraum von mindestens 10
Jahren in dem hergestellten Zustand erhalten bleiben (Zweckbindungsfrist). Diese
Verpflichtung ist auch auf einen evtl. Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Die Stadt
Roésrath ist berechtigt, vom Verflgungsberechtigten fir die Dauer der
Zweckbindungsfrist geeignete Sicherheiten zu verlangen.

Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn mit der beantragten MaBnahme noch nicht
begonnen wurde und die MaBnahme im Vorfeld mit der Stadt Résrath eingehend
abgestimmt wurde. Als MaBnahmenbeginn gilt bereits der Abschluss eines
Bauvertrags, nicht jedoch die Beauftragung mit Planungsarbeiten.

Jede MaBnahme muss allen o6ffentlichen und privatrechtlichen Vorschriften,
Regelungen und Belangen entsprechen und mit diesen vereinbar sein. Erforderliche
Genehmigungen und Erlaubnisse sind vor Bewilligung einzuholen. Der
Bewilligungsbescheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften erforderlichen
behordlichen Genehmigungen oder Zustimmungen flr die geplanten MaBnahmen.

Die MaBnahmen dlrfen nicht aufgrund o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften oder
baurechtlicher Auflagen ohnehin erforderlich sein, oder der Antragsteller darf sich nicht
gegenlber der Stadt Rdsrath zu deren Durchfiihrung verpflichtet haben.

Die Finanzierung der MaBnahmen muss insgesamt gewahrleistet sein. Eine Férderung
nach anderen Bestimmungen darf nicht vorliegen.

Die MaBnahmen missen sach- und fachgerecht von geeigneten Fachbetrieben
ausgefuhrt werden. Hier ist nach Aufforderung ein Nachweis zu erbringen.

Die als férderfahig anerkannten Gesamtkosten (einschlieBlich des Eigenanteils)
werden weder direkt noch indirekt auf die Mieter umgelegt.

Den zustandigen Bediensteten der Stadt ist nach vorheriger Anmeldung bis zum
Abschluss der MaBBnahme sowie fir den Zeitraum der Zweckbindung zu ermdglichen,
das Grundstlck zu betreten, die geférderten MaBnahmen in Augenschein zu nehmen
und die flr die Férderung mafBgeblichen Plane, Belege und sonstigen Unterlagen
einzusehen.

Forderausschluss

Nicht forderfahig sind Ausgaben fur folgende MaBBnahmen:

5.1 MaBnahmen, die nach anderen Richtlinien und/oder Foérderprogrammen gefdrdert
werden (z.B. Denkmalschutz, energetische Gebaudesanierung).

5.2 MaBnahmen, die der energetischen Ertlchtigung dienen (z.B. Dammung von
Fassaden oder Dachern, Austausch von Fenstern) und die technischen
Mindestanforderungen eines anderen Férdergebers (z.B. KfW) erflllen. In diesem Fall
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sind diese Forderprogramme zu nutzen. Verbleibende unrentierliche Mehrkosten, die
nicht Gber andere Férderprogramme finanzierbar sind, sind hingegen férderfahig.

MaBnahmen bzw. Férdergegenstande nach dieser Richtlinie, sofern dasselbe Objekt
bereits mit Stadtebauférdermitteln instandgesetzt und/oder modernisiert wurde und die
entsprechende Zweckbindungsfrist noch gilt.

Neuinstallationen oder der Austausch von Markisen, einzelne kleinere Reparatur- oder
Pflanzarbeiten, Anderungen an bzw. Verlegung von Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen, die Einrichtung von Stellplatzen und Carports, die Errichtung
von Wintergarten, Kosten fir die Anschaffung von Bau- und Gartengeraten sowie
aufwandige Gestaltungselemente (z. B. Skulpturen, Wasserspiele).

InstandsetzungsmaBnahmen, die durch zielgerichtetes oder schuldhaftes Verhalten
des Eigentimers erforderlich geworden sind.

MaBnahmen im Rahmen von NeubaumaBnahmen, wie z.B. die erstmalige Herstellung
von Grun- und Freiflachen auf vormals nicht versiegelten Flachen.

Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers, ausgenommen der durch Rechnungs-
belege nachgewiesenen Sachkosten.

Art und Hoéhe der Férderung

Die Férderung wird als Projektférderung in Form der Anteilfinanzierung mit Hochst-
betragsregelung gewahrt.

Zuschussféahig sind die tatséachlich entstandenen und nachgewiesenen sowie von der
Stadt Résrath im Zuwendungsbescheid als férderfahig anerkannten Kosten far die
bewilligten MaBnahmen.

Die Forderung betragt hdchstens 50 % der als férderféahig anerkannten Kosten.
Der Antragsteller oder die Antragstellerin tradgt mindestens 50 % der Kosten.

Eine Foérderung erfolgt nur, wenn der Zuschuss mindestens 1.000 € betragt
(Bagatellgrenze).

Der Hochstbetrag fur die Zuwendung ist begrenzt auf 10.000,00 € bei Malnahmen an
GebaudeauBenfassaden, bei Hofflaichen und bei RiickbaumaBnahmen sowie auf
5.000,00 € bei Malknahmen an Dachern, an Einfriedungen und an Stitzmauern. Der
Hoéchstbetrag fur die Gesamtférderung auf einem Grundstlck liegt bei 15.000 €.

Eine Forderung oberhalb dieser Wertgrenze erfolgt nur, wenn eine Durchfihrung der
MaBnahme im besonderen stadtebaulichen Interesse der Stadt Rdsrath liegt.

Antragstellung und Verfahren

Antrage sind mit dem dafir vorgesehenen Formular zu stellen und werden von der
Stadt - Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt, Mobilitdt - entgegengenommen. Nach
diesen Richtlinien eingegangene Antradge werden in der Reihenfolge der Eingange
bearbeitet.

Dem Antragsformular sind die folgenden notwendigen priffahigen Unterlagen
beizuflgen:

- Eigentimernachweis bzw. Zustimmung des Eigentiimers;
- Lageplan / Katasterauszug des Grundsticks;
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- drei Kostenvoranschlage/Vergleichsangebote fir die geplanten MaBnahmen;
- evil. erforderliche Genehmigungen oder Erlaubnisse;
- Aktuelle Darstellung des bisherigen Zustandes (Bestandsfotos);

- textliche und zeichnerische Darstellung des Vorhabens (Gestaltungsplane
einschlieBlich Farb- und Materialdarstellung);

- Flachenermittlung nach Zeichnung und Aufmalf.

Nach Prufung der Unterlagen erfolgt die Bewilligung durch einen férmlichen
Forderbescheid an den Antragsteller, aus dem sich die Hohe des bewilligten
Zuschusses ergibt. Eine nachtragliche Erhéhung des Zuschusses bei Uberschreitung
der veranschlagten Kosten ist grundsatzlich nicht méglich. Die Stadtverwaltung ist
berechtigt, den Forderbescheid zur Verwirklichung von Entwicklungszielen mit
Auflagen zur Gestaltung zu versehen.

Jede MaBnahme darf erst nach Erhalt des entsprechenden schriftlichen
Forderbescheides begonnen werden. Nach Erteilung des Forderbescheides dirfen
Anderungen der MaBnahmen nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadtverwaltung
erfolgen.

Jede MaBnahme muss innerhalo von 12 Monaten nach ihrer Bewilligung
abgeschlossen sein. Der Férderempfanger hat der Stadtverwaltung den Abschluss der
MaBnahme unmittelbar schriftlich anzuzeigen und innerhalb von drei Monaten nach
MaBnahmenabschluss die entstandenen Kosten mit einem Verwendungsnachweis in
qualifizierter Form (Vorlage von Originalrechnungen und Zahlungsbelegen)
nachzuweisen. Darlber hinaus ist die fertiggestellte MaBnahme fotografisch zu
dokumentieren. Die antragsgemaBe Durchfiihrung der MaBnahme wird bei der
Schlussabnahme durch die Stadt Rdsrath geprift. Sind die nachgewiesenen und/oder
als forderfahig anerkannten Kosten geringer als die dem Bewilligungsbescheid
zugrunde gelegten Kosten, ist der Zuschuss durch Anderungsbescheid entsprechend
zu reduzieren. Die Schlussrechnungen sind spatestens am 01.12.2025 vorzulegen.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Abschluss der MaBnahme und Prifung
des Verwendungsnachweises. Sofern in den jeweiligen Zuwendungsbescheiden der
zustandigen Landesbehdrde Auszahlungstermine erst fir kinftige Haushaltsjahre
vorgesehen sind, erfolgen ggf. vor Eingang der Zuwendung nur Abschlage in Héhe des
stadtischen Eigenanteils gemaB den zur Verfigung stehenden Haushaltsmitteln.
Zwischenzahlungen nach Baufortschritt sollen nur geleistet werden, wenn die
MaBnahme im besonderen stadtebaulichen Interesse liegt, wenn eine Durchflhrung
andernfalls nicht mdéglich ware, wenn die Voraussetzungen des Satzes 2 nicht
vorliegen und wenn nachgewiesen wird, dass die Gesamtfinanzierung der MaBnahme
gesichert ist.

Unwirksamkeit, Rucknahme und Widerruf von F&rderbescheiden, sowie die
Rackforderung von Zuschiissen einschlieBlich deren Verzinsung richten sich nach dem
Verwaltungsverfahrensgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (VwVfG) und den
allgemeinen gesetzlichen Regelungen. Férderbescheide sind mit den entsprechenden
Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen zu versehen. Hierbei sind neben
diesen Richtlinien insbesondere auch § 44 LHO und VV LHO und die Forderrichtlinien
Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Im Ubrigen filhrt die Stadtverwaltung das Verfahren nach den Regelungen der
Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen bzw. eventuellen
Nachfolgeregelungen, den Bestimmungen und Nebenbestimmungen der jeweiligen
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Zuwendungsbescheide der zusténdigen Landesbehdérde sowie den allgemeinen
verwaltungsrechtlichen Vorschriften und Grundsétzen durch.

Zweckbindung, Zweckbindungsfrist

8.1 Mit der Zuschussgewéhrung entsteht eine Zweckbindung, das heilt, die jeweiligen
MaRnahmen diirfen nicht anderen Zwecken als denen der aufgefuihrten Ziele dienen.
Sie sind mindestens fir die Dauer der Zweckbindung im geférderten Zustand instand
zu halten. Die Objekte der geférderten MaBnahmen diirfen wahrend dieser Zeit nicht
ohne Genehmigung der Stadt Résrath abgerissen oder entfernt werden.

8.2 Die Zweckbindungsfrist betragt 10 Jahre.

9 Riicknahme und Widerruf des Bewilligungsbescheids

Im Falle eines VerstoRes gegen diese Richtlinien oder bei falschen Angaben kann der
Bewilligungsbescheid auch nach Auszahlung des Zuschusses zurlickgenommen oder
widerrufen werden. Zu Unrecht ausgezahlte Betrdge werden mit der Aufhebung des
Bewilligungsbescheids zur Riickzahlung fallig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit
funf Prozentpunkten tiber dem jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank jahrlich
Zu verzinsen.

10 Inkrafttreten

Diese Richtlinien hat der Rat der Stadt Rosrath in seiner Sitzung am 13.12.2021
beschlossen. Sie treten mit dem 01.01.2022 in Kraft.
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Stadt Resrath, den 40 A7 7o 2N
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Anlage — Programmgebiet
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-Bargischer-Kres, 2021
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