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1. Einleitung

Das Ingenieurbiro I. Rietmann wurde beauftragtdiér Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 92
,Halfenhof’ in ROsrath - Forsbach einen Umweltbbtizu erarbeiten. Die Belange des Umweltschut-
zes werden mit dem vorliegenden Umweltbericht daejiée

1.1. Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einenwkltpriifung geman der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a des Baugesetzbuches erstellt worden. @&egende Umweltbericht ermittelt die poten-
tiellen mit dem Bebauungsplan verbundenen Auswigkanauf die zu prifenden Umweltbelange
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifungsenechen der Ebene des Bebauungsplanes.
Bezogen auf die Faktoren Larm, Klima sowie Land#ishaStadtbild werden die angrenzenden Nut-
zungen mit in die Beurteilung einbezogen. Die Ergede resultieren neben der Auswertung vorhan-
dener Fachplanungen aus einer Ortsbegehung erilitii Biotoptypenkartierung.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsternZiele des Bauleitplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplaned2NHalfenhof' befindet sich in der Ortsla-
ge Forsbach und wird momentan durch unterschiedlgtthropogene Nutzungen gepragt. Zum ei-
nen befinden sich Wohn- und Geschéftshauser entlan@ensberger Stral3e mit rickwartigen Gar-
ten. Zum anderen liegen eine Rasenflache, welch8elflache fur Jugendliche mit Treffpunktcha-
rakter dient, sowie ein Parkplatz fur die Ostlicklegjene Sporthalle im Siden des B-Plangebietes.
Planungsrechtlich befinden sich die Flachen dedaBd3 gemald § 34 (4) BauGB innerhalb der In-
nenbereichssatzung der Stadt Rdsrath.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Halféhisoll die drtliche Versorgung im Ortstell
Forsbach der Stadt Rosrath sichern. Geplant isBdareines Vollsortimenters mit einer Verkaufs-
flache von 1.150 m2 und 68 Stellplatzen. In der émmg des Marktes befinden sich bereits mehre-
re Einrichtungen der Nahversorgung (Apotheken, Banktc.) sowie eine Bushaltestelle. Der Markt
soll uber zwei Zufahrten erschlossen werden. Eineuhd Abfahrt zum Markt ist am ndrdlichen
Ende des Plangebietes vorgesehen, tber die autheflenverkehr abgewickelt werden soll. Im sid-
lichen Teil des Plangebietes wird eine Zu- und AMbfdiber den bereits bestehenden Parkplatz der
Sporthalle mdglich sein. Dieser Parkplatz soll imhRien des Baus des SB-Marktes ebenfalls um-
gestaltet werden.

Die Bebauungsflachen im Plangebiet werden entlargBe&nsberger Stral3e als Mischgebiet — Ml
festgesetzt. Die Flachen des Marktes werden alslé3gabiet, Zweckbestimmung Verbraucher-
markt, SO festgesetzt. Entlang der Bensberger &twafdd die Geschossigkeit unter Berlck-
sichtigung des Bestandes differenziert auf maxidnal beziehungsweise 4-geschossige Bebauung
festgesetzt. Um ein einheitliches Erscheinungshildder angrenzenden Bebauung zu gewahrleisten,
wurde erganzend im Bereich der zulassigen 4-gesidess Bebauung die Héhenentwicklung durch
eine Festsetzung der Firsthbhen begrenzt. Die Grund Geschossflachenzahl in diesem Bereich
wurde mit einer GRZ von 0,6 bzw. einer GFZ von fe&gelegt. Fir die Bebauungsflache des ge-
planten Marktes wird eine eingeschossige Bauwes@bgrenzung der zuldssigen baulichen Héhe
festgesetzt, entsprechend die GRZ und GFZ mitlig6 diner zulassigen Uberschreitung um 50 %
wird eine GRZ von 0,9 erreicht). Das HOhenniveas Mmrktes wird maximal 6 m Uber jetzigem
Gelandeniveau liegen (maximale Firsthohe bei 165{iNN im B-Plan festgesetzt).

Das B-Plangebiet hat eine Flachengréf3e von insge$a8r860 m2. In dem B-Plangebiet wird die
bereits bestehende Bebauung entlang der Benslistrgée bis auf das Haus Nr. 272 in seinem Be-
stand erhalten. Das leer stehende Haus Nr. 272aligdrissen, um eine Zufahrt zu dem zuklnftigen
SB-Markt zu erméglichen. Eine wesentliche Verandgrder Geb&aude und angrenzenden Gartenfla-
chen ist aufgrund der festgesetzten Baufenstert migiglich. Der stdlich im Plangebiet gelegene
Parkplatz sowie der Einfahrtsbereich zur Bensbe8imaRe werden neu gestaltet. Im Einfahrtsbe-
reich zum Parkplatz ist der Bau einer Linksabbisger vorgesehen. Fur die Parkplatzflachen ist die
Neuaufstellung von 44 Parkpléatzen und damit eirdteegd der Abtrag eines Teils der vorhandenen
sudlichen, mit standortgerechtem Geblsch bewachsBiechung geplant. Auf den Verkehrsfla-
chen kommt es zu einer Uberformung der vorhandeméatjv kleinflachigen Grunflachen und dem
Verlust von 7 Einzelbaumen. Eine Eingrinung dekgaizes wird, wie bisher, lediglich in den
Randbereichen erfolgen, um die Flache weiterhirkiimesveranstaltungen nutzen zu kénnen. Die
im B-Plan als Sonderbauflachen ausgewiesenen éitéekrden komplett tberformt. Die vorhande-
ne Rasenspielflache sowie angrenzende Flachen mattigetragen. Der geschatzte Bodenabtrag im
Plangebiet liegt bei 10.000 m3. In dem als Sondédléehen ausgewiesenen Bereich befinden sich
Gartenflachen mit teilweise groliem GehdlzbestaredRaisenspielflache mit den mit Gehdlzen be-
standenen Béschungen und das Haus Nr. 272. Dieegetang erhoht sich um ca. 4.080 m2. Durch
Baum- und Gehdlzpflanzungen wird das SB-Marktgetdeshgegrint. Auf 475 m2 der Dachflache
des SB-Marktes wird eine Dachbegrinung erfolgen.

3. Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachpldnen

3.1. Einschlagige Fachgesetzte
Folgende Zielaussagen der wesentlichen Fachgesatren vorliegenden Planfall relevant:

Baugesetzbuch: Beriicksichtigung der Belange des élsehutzes bei der Aufstellung der Bau-
leitplane.

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungehu@cdes Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére demi€ultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtliclksdgtstehens von Immissionen.
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Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz: NRWr und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage desdiWien auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbebedd®ereich zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustell

Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bidueridausel): langfristiger Schutz des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhailtsh

Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetzru8ghder Gewdasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere uteh®fn und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung verrbai@r Beeintrachtigung ihrer 6kologischen
Funktionen.

3.2. Vorgaben aus den Fachplanen

Folgenden einschlagigen Fachplanen und ihre furBirauungsplan bedeutsamen Umweltschutz-
ziele wurden berticksichtigt:

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutgplag differenziert dargestellt. Die Sporthalle
mit den zugehdrigen Stellplatzen sowie der Flaakhé der sich derzeit die Rasenspielflache be-
findet, ist als Grinflache dargestellt. Die ers@uiihe entlang der Bensberger Stral3e ist als
Mischgebietesflache, das verbleibende Plangelsetahnbauflache dargestellt.

Teilbereiche des B-Plangebietes im stidwestlicheand@biet liegen innerhalb des 300 m Umge-
bungsschutzes des FFH- und Vogelschutzgebiete g&ionst.

Es liegen keine weiteren Anforderungen anderer Utfaoliplanungen vor.

4. Raumanalyse und Wirkungsprognose

4.1. Geographische und Naturrdumliche Lage
Das Plangebiet liegt im Rheinisch-Bergischen KiriensQrtsteil Forsbach der Stadt Rdsrath.

Das Hohenniveau des Plangebietes liegt im sudlicimehwestlichen Bereich des Plangebietes bei
ca. 147 m UNN. Der norddstliche Bereich liegt eit50 m UNN. Die Spielflache wurde offensicht-
lich im Zuge des Baus der Sporthalle mit Aushubmmltaufgeschuittet und fallt nach Westen, Stiden
und Osten mit Boschungsflachen ab.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der HaupteinBergische Heideterrassen und hier innerhalb
der Untereinheit Altenrather Heideterrasse. DieSiiden gegen das Aggertal mit Erhebungen bis
135 m ausgestattete Terrasse wird wie der nordindthlieRende Teil um Paffrath als ein Glied in-
nerhalb der gegen das Innere der Bucht abgesunk&énemgebirgstreppe angesehen, das hier eine
mehr oder weniger einheitliche Sand- und Kiesbedeglkaufweist. Der vorherrschende Waldcha-
rakter (heute Forsten), der nur um Altenrath undlddah zuriicktritt, deutet auf die nahrstoffarmen,
podsolierten Boden hin.

4.2. Umweltmerkmale

Die nachfolgende Raumanalyse dient der Bestandslani@ der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes sowie der Prognose uber drausichtliche Entwicklung des Umweltzustan-

des bei Durchfihrung der Planung. Die Bestandsauieaund die Wirkprognose werden fir jedes
einzelne Umweltgut durchgefiihrt und sich direkteggigbergestellt, um eine bessere Vergleichbar-
keit zu gewahrleisten.

Im der Umweltprifung wurde auf folgenden, fur ddangebiet relevante Gutachten zurlickgegrif-
fen:

- DR. BRENNERINGENIEURGESELLSCHAFT MBH(2007): Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Halfenhof”
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- CHRISTIAN DEICHMULLER STADTPLANUNG ARCHITEKTUR IMMISSIONSCHUTZ (2008): Ergebnisbe-
richt Schalltechnische Untersuchung im Rahmen admBungsplanes Nr. 92 — ,Halfenhof*

- DR. HARTMUT FRANKENFELD GEOLOGISCHES BURO(2008): Geologisches Gutachten Bebauung
Bensberger Stral3e 270 in Rosrath-Forsbach

- INGRID RIETMANN INGENIEURBURO FUR GARTEN UND LANDSCHAFTSPLANUNG (2008): Landschafts-
pflegerischer Begleitplan Aufstellung des Bebaupiagses Nr. 92 ,Halfenhof

4.2.1. Umweltgut Flora und Fauna
4.2.1.1. Bestandsanalyse Flora und Fauna

Potentielle natirliche Vegetation

Die potenzielle nattrliche Vegetation (PNV) besditréiejenige Vegetation (hypothetisch), die bei
abrupter Aufgabe der anthropogenen Beeinflussufgy@nd der abiotischen Standorteigenschaften
auf der betrachteten Flache vorhanden ware. Uhertgn zur PNV helfen bei der Einschatzung des
aktuellen Standortpotentials und schlieRen spaferénderungen durch Sukzessionsprozesse aus.
Das Wissen uber diese Vegetation ermoglicht eskieftigen Bepflanzungsmalinahmen auf weit-
gehend standortgerechtes Pflanzenmaterial zuriickifeiy (siehe Willmanns, O. (1998), Okologi-
sche Pflanzensoziologie).

Als potentiell natirliche Vegetation ware im Plabige ein Luzulo-Fagetum (Hainsimsen-
Buchenwald) vorhanden. Die Waldgesellschaft wird der Rotbuche beherrscht. Durch die anthro-
pogenen Veranderungen ware diese Gesellschaftéhaingebiet allerdings nur fragmentarisch aus-
gebildet. (Benennung nach Pott, R. (1995), DierRéémgesellschaften Deutschlands).

Reale Vegetation / Flora

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindetesioh gepflasterte Parkplatzflache. Die gepflaster-
te Flache zieht sich ostlich als Vorplatz zur dwefindlichen Sporthalle weiter. Die Béschungsfla-
chen ndrdlich und sidlich des Parkplatzes sindstaitdortgerechtem Gebltisch, (sambucus nigra
(Schwarzer HolunderRosa spec(Rosen in Sortenzornus sanguineéHartriegel),Carpinus betu-
lus (Hainbuche) undRubus spec(Brombeere) bestanden. Es befindet sich Gehdalaalfs, Gber-
wiegend von Ahorn und Eschen, in den Pflanzungeéa.d2bischpflanzungen sind abschnittsweise
mit standortgerechten Einzelbaumen mit geringemmBelz Gberstanden. Im Einfahrtsbereich zum
Parkplatz befinden sich standortgerechte Einzellgdomitleren Baumholzes in den kleinflachigen
Beeten. In den Beeten siedeln dariber hinaus Zexdter, u.a.SymphoricarpgsCornus Pyra-
canthg Hibiscusund Thuja An der sudlichen Grenze des B-Plangebietes beffisidh ein schmales
Beet, welches nur mit Gras bewachsen ist. An déiictien Grenze des B-Plangebietes befindet sich
auch der Auslaufer eines Gartens mit geringem G@bkgtand.

Nordlich des Parkplatzes befindet sich zur Bensfye®gral3e hin vorhandene Einfamilienhausbebau-
ung mit gro3flachigen Pflasterflachen. Die rickvgagelegenen Garten weisen teilweise einen gro-
Ren und teilweise nur einen geringen GehdlzbestahcEine sehr hoch gewachsene Fichte tberragt
die anderen Gartenbdume und ist weithin sichtbar.

Ostlich an die Wohnbebauung grenzt eine Rasenkmiadf. Der westliche Boschungsbereich zur
Wohnbebauung hin ist mit standorttypischen Einaailién mittleren Baumholzes bestanden. Im
Ostlichen Randbereich der Spielflache befindet sichstandortgerechtes Gebiisch, Uberwiegend aus
Cornus sanguinedHartriegel). Am nordostlichen Randbereich dereS8lgiche befinden sich eine
Gartenflache die mit Obstbaumen, tiberwiegend Kasctpfel und Pflaumen, bestanden ist. Die
Obstbaume sind teilweise bereits geschadigt. Didnimeren Bereich zur dstlichen Bebauung be-
findlichen Obstbaume weisen einen schonen Wuchsuadfscheinen in regelmaligen Abstdnden
einen Pflegeschnitt zu erhalten. Die Béschung Zvéacdem Obstbaumbestand und der Sporthalle
ist mit Grasern bewachsen.
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Fauna

Eine separate faunistische Kartierung wurde nicintltgefiihrt. Die im Plangebiet vorherrschenden
anthropogen beeintrachtigten Biotoptypen haben aher untergeordnete Bedeutung fir das
Schutzgut Flora und Fauna, da sie nur einer gamigezahl von Arten einen Lebensraum bieten
konnen. Fur Vogel und Insekten sind die im Plangebefindlichen Ba&ume und Gebiische als Nah-
rungs-, Nist- und Brutraum von Bedeutung.

Das Artenspektrum beschrankt sich nach Einschatdengorgefundenen und umliegenden Habitat-
strukturen auf Arten, die sich innerhalb unseredibingsbereiche etabliert haben und deren Lebens-
raume somit nicht als gefahrdet gelten. Es sindaftien, die zumindest in einem Teil ihres Verbrei-
tungsgebietes eine Vielzahl unterschiedlicher Lelime besiedeln und eine grof3e Bandbreite
verschiedener Umweltfaktoren ertragen konnen. ZuhalE dieser Arten sind in aller Regel keine
besonderen MalRnahmen des Artenschutzes erfordddiotveise auf das Vorkommen planungsre-
levanter Arten liegen nicht vor.

4.2.1.2. Auswirkungen auf Flora und Fauna bei Planmsetzung

Im Zuge der Baumalinahmen kommt es zu Beeintractgigan Flora und Fauna durch den Verlust
von Lebensraum fur vorhandene Tier- und Pflanzenaflir den Vollsortimenter mit den angren-
zenden Stellplatzen werden die vorhandene Raséeflaowie einige der rickwértigen Gartenfla-
chen und die mit Gehélzen bestandenen Béschungabailt. Ein leer stehendes Gebaude wird fir
die Zufahrt zu dem zuktinftigen Markt abgerissen.

Eine Verringerung der Gesamtbeeintrachtigung winctk griinordnerische Gestaltungsmafinahmen
im B-Plan erreicht, die den Neubau in das Plangedgliedern sollen. Die Pflanzung von 20 Ein-
zelbaumen mit einem Stammumfang von 18-20 ist iRId1 festgesetzt. Eine Pflanzung von stand-
ortgerechtem Gebusch auf ca. 255 m? Flache isearsitdwestlichen Grenze des SB-Markt Park-
platzes vorzunehmen. Die Eingriinung soll Uberwidgerden Randbereichen des SB-Marktes und
der angrenzenden Parkplatzflache erfolgen. Die flimtte des SB-Marktes wird auf 475 m2 exten-
siv begrunt.

Durch die Art der Nutzung in Verbindung mit dem bahVersiegelungsgrad im B-Plangebiet kann
nur ca. 38% der AusgleichsmalRnahmen innerhalb dBfalyebietes selber realisiert werden, so
dass die zu erbringenden AusgleichsmalRnahmen fuEdeyriff in Natur und Landschaft im We-
sentlichen extern zu erfolgen haben. Eine EingAfisgleichsbilanzierung zur Bewertung des Kom-
pensationsumfangs erfolgt durch den Landschaftgpfischen Begleitplan, welcher ebenfalls vom
Biro Rietmann erstellt wurde. Die Ersatzflachendén B-Plan befinden sich in den Venauen. Hier
wurden im Vorfeld bereits grof3flachig Ackerflachienextensives Grunland fir andere stadtebauli-
che MaRnahmen (Okoflachen) umgewandelt und mit @ehdstrukturiert. Der Ersatz fur den B-
Plan Nr. 92 beinhaltet die Aufwertung von 2.355F#&che in den Venauen. Die Koordination und
Umsetzung der Ersatzmalinahmen erfolgt durch da Biasrath.

Seltene und gefahrdete Pflanzen- und Tierartenwgnddem Vorhaben nicht betroffen. Auswirkun-
gen auf lokale Populationen der besonders geseiitaid streng geschitzten Arten sind nicht zu
erwarten.

4.2.2. Umweltgut Boden
4.2.2.1. Bestandsanalyse Boden

Geologie und Boden

Der geologische Untergrund im Plangebiet wird ggpvén pleistozanen Flugsandablagerungen. Im
Plangebiet herrscht Podsol-Braunerde, zum Teistyg@ Braunerde, vor, meist tber Sand und Kies
der Mittel- oder Niederterrasse. Die Bodenwertigigit bei 25 — 40. Der Ertrag auf diesen Boden ist
als gering einzustufen.
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Der im Plangebiet vorherrschende Boden wird nachk@ete der schutzwirdigen Bdden in NRW
aufgrund des Biotopentwicklungspotentials als sohiitdiger Boden (Stufe 1) eingestuft.

Vom Geologischen Buro Dr. Hartmut Frankenfeld wuirdeMai 2008 eine Baugrunduntersuchung
fur das Plangebiet vorgenommen. In dem Gutachtedewepruft, ob Oberflachenwasser aus befes-
tigten Flachen im anstehenden Boden schadlos g&irAlgemeinheit zur Versickerung gebracht
werden kann und wie die Bodenbeschaffenheit gdnausl geotechnischer Sicht zu werten ist. Es
wurden Bohrungen niedergebracht, um die Bodenvisiikéé festzustellen. (Aussagen zur Versicke-
rung siehe Abschnitt 4.2.3.2.).

Das Gutachten sagt aus, dass der Baugrund von rinérl m machtigen Schicht aus quartarem
schluffigen Sand gebildet wird, welcher Uber eiBehicht aus tertiarem Verwitterungston liegt. Der
Verwitterungston reicht in den héheren Grundstueksichen bis in rund 2 m Tiefe unter OK Ge-
lande, - in den tiefer gelegenen Bereichen reichisin rund 3 m Tiefe.

Unter dem Verwitterungston beginnt verwitterter d-elelcher in den tieferen Grundstucksteilen
Uberwiegend aus Tonstein besteht und in dem halegenen Bereich Gberwiegend aus Sandstein.

Der Grundstucksbereich zwischen Sporthalle undcebesider Wohnbebauung ist im oberen Bereich
durch eine Anfillung gebildet worden, welche ini$ B m Machtigkeit vorliegt. Das angefullte
Erdmaterial besteht im Wesentlichen aus dem quartBecksand und in geringerem Umfang aus
dem obersten Material der Verwitterungstonschibarunter folgt dann die oben beschriebene Stan-
dardfolge des Bodenprofiles. Das Erdmaterial emtsta offensichtlich dem Aushubmaterial, wel-
ches beim Bau der Sporthalle anfiel.

Altlasten

Hinweise auf Altlasten liegen fur das Plangebiehnhivor. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung
wurden keine Hinweise auf Bodenverunreinigungenimgaén.

4.2.2.2. Auswirkungen auf den Boden bei Planumsetag

Die mit der Planung einhergehende UmgestaltungBeizhuung fuhrt zu folgenden Neubelastungen
des Bodens:

- Zunahme des Versiegelungsgrades bzw. der UberbBeteiche im Plangebiet und infolgedes-
sen Verlust an offenen Bodenflachen. Damit einbezgder Verlust der natirlichen Bodenfunk-
tionen, wie Lebensraum- und Regelungsfunktion FijtPuffer-, Transformator-, Speicherfunk-
tion).

- Im Zuge der Baumaflinahmen muss das Gelandeniveapaas werden, so dass es zum Abtrag
der vorhandenen Aufschittung, zu Bodenaushub uéimewegungen kommt. Der geschatzte
Bodenabtrag durch die BaumalRnahmen belauft sicH@G00 m3. Der natiurlich gewachsene
Boden wird in Teilbereichen Uberpragt und seinditiahe Funktion (s.0.) eingeschréankt. Das
Bodenmaterial wird zur Gelandemodellierung vor @rhutzt, jedoch groi3tenteils von der Fla-
che abgefahren, was zu einem Verlust an Bodenati®setzungsraum fuhrt.

- Einbringen von bodenfremdem Material (Bauwerke dBeh, Fullmaterial etc.).

- Bodenverdichtungen und damit einhergehende Verandedes Bodengefliges sowie des Bo-
denwasser- und Lufthaushalts.

- Zunahme von Eintragen aus der baulichen Nutzung.

- Reliefveranderungen.

Der Verlust von Boden durch Uberformung und teibegiVersiegelung ist negativ zu bewerten und
fuhrt immer zu einer Belastung des Naturhaushalte®8oden vielfaltige Funktionen tbernimmt, zu

den Lebensgrundlagen des Menschen gehort und sickehr langsam erneuert. Durch die Aufwer-
tung von ehemals intensiv genutzten Ackerbddenein denauen und der damit einhergehenden
Aufwertung an anderer Stelle kann der Eingriff asd&chutzgut Boden abgemildert werden.
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4.2.3. Umweltgut Wasser
4.2.3.1. Bestandsanalyse Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzons. Baugrundgutachten des Geologischen Blros
Dr. Hartmut Frankenfeld sagt aus, dass Grundwadseiner Tiefe von rund 10 Metern in Form von
Kluftwasser im Fels zu erwarten ist. Schichtwassteloeim Anschnitt der Bodenschichten, insbeson-
dere bei nasser Witterung, in geringem Mal3e piakiierall zu erwarten.

In den versiegelten Bereichen ist bereits jetze ddeeintrachtigung der Grundwasserneubildung
gegeben. In den unversiegelten Bereichen im Plasgsbdie Sandschicht prinzipiell zur Aufnahme
von Wasser geeignet, so dass das Plangebiet iendiBsreichen seine naturliche Funktion der
Grundwasserneubildung wahrnehmen kann. Allerdirdstbet sich unter der Sandschicht ein abso-
luter Wasserstauer in Form von Verwitterungstore Bohrungen des Buros Frankenfeld auf dem
Grundstuck ergaben, dass im Bereich der heutigeseri®pielflache der Wert fir die Wasserdurch-
lassigkeit eine Versickerung von OberflachenwaseerOrt ermoglicht. Fiur die weiter nordlich ge-
legenen heutigen Gartenbereiche (zuklnftiger Mamkt westlich vorgelagerten Parkplatzen und
Zufahrt) liegt der Wert unter dem Grenzwert fur Miéglichkeit der Versickerung.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet sind keine naturlichen Fliel3- unddatwasser vorhanden.

4.2.3.2. Auswirkungen auf Wasser bei Planumsetzung

Grundwasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet geht V&esimngsflache verloren und damit einherge-
hend kommt es zu einer Verringerung des Grundwdasgzbots. Im Rahmen der Baugrunduntersu-
chung des Geologischen Buros Dr. Hartmut Frankdnfelrde geprtift, ob Oberflachenwasser aus
befestigten Flachen im anstehenden Boden schadialsef Allgemeinheit zur Versickerung gebracht
werden kann.

Das Baugrundgutachten kommt zu dem Ergebnis, dasgudrtéare Sandschicht prinzipiell zur Auf-
nahme von Wasser geeignet ist. Da darunter jedochbsoluter Wasserstauer in Form von Verwit-
terungston liegt und im Zuge der Baumaflinahmen eif®t@il der quartaren Decksande abgefahren
werden muss, ist die gezielte Versickerung von @dErenwasser nur in Teilbereichen des Plange-
bietes gut moglich. Hierbei handelt es sich um dekiinftigen Parkplatz sidwestlich des SB-
Marktes (heutige Rasenspielflache), auf dem einesivleerung schadlos fur die Allgemeinheit
durchfuihrbar ist. Jede Art von gezielter Versickerim Bereich des zuklnftigen Marktes mit west-
lich angrenzenden Parkplatzen und Zufahrtsbereioth wegen der geringen Wasserdurchlassigkeit
des Verwitterungstones zu Beeintrachtigungen deerfeger fuhren. Aus diesem Grund sollte das
Dachwasser und das Wasser aus den Verkehrsflacisediesem Bereich uber das offentliche Ka-
nalnetz entsorgt werden.

4.2.4. Umweltgut Klima und Luft
4.2.4.1. Bestandsanalyse Klima und Luft

Bedingt durch die subatlantisch — atlantischen #knisse sind die Sommer relativ kihl, regnerisch
und die Winter verhaltnismafig warm, niederschlaigbr Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca.
9,0-9,5 °C, der Jahresniederschlag liegt im Mitgl800-850 mm. Niederschlagsminima sind in den
Sommermonaten Juni bis August zu finden. Die Hauqutsichtung kommt aus Nordwesten.

Die Umgebung des Plangebiets ist bereits durch Betzaklimatisch beeintrachtigt. Das Plangebiet
ist von Wohnbebauung umgeben und somit sind diérlidten Windverhaltnisse gestort. Dariiber
hinaus kommt es durch die bereits vorhandene \@gkiag zu einer erhéhten Rickstrahlwéarme und
einer verminderten Verdunstung von Niederschlagsera®iese Faktoren tragen zu einer geringfi-
gigen Erhdhung der Temperatur im Siedlungsberegch b
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Im Plangebiet entsprechen die Hintergrundbelasturdgn in bebauten Ortsteilen typischerweise

anzutreffenden Konzentrationen. Fur den OrtsteisBach liegen keine gesonderten Messwerte der
Luftqualitat vor. Vorbelastungen der Luftqualit&idé durch die Bensberger Stral3e (L 288) gegeben.
Eine Verkehrszéahlung, die im August 2007 durchgefilurde, ergab, dass die Bensberger Stralie
auf Hohe des Plangebietes eine Querschnittsbetasm977 Kfz/h aufweist.

4.2.4.2. Auswirkungen auf Klima und Luft bei Planunsetzung

Auswirkungen
Fir das Schutzgut Klima und Luft sind folgende Belagen zu erwarten:

- temporére Belastungen wahrend der Bauzeit, vorwiégerrch Staub und Abgasemissionen.

- dauerhafte Belastungen bei zuséatzlicher Versiegelbmese fuhrt zu einem Verlust von Ver-
dunstungs- und Versickerungsflache und damit zerelErhéhung der Ruckstrahlwarme im
Plangebiet.

Zukunftig wird ein erhohtes Aufkommen von Besucleekehr und die damit einhergehenden Ab-
gasbelastungen zu erwarten sein. Genaue Prognesdrufiiqualitét liegen nicht vor. Die Auswir-
kungen des Quell- und Zielverkehrs des Vorhabems woraussichtlich bei der bereits bestehenden
Belastung im Bereich der Bensberger Stral3e alagfédige Mehrbelastung einzustufen.

Durch die Eingrinung des zukunftigen Marktes und Barkplatzes werden neue, sich auf das
Kleinklima positiv auswirkende Strukturen geschaffe

4.2.5. Umweltgut Orts- und Siedlungsbild
4.2.5.1. Bestandsanalyse Orts- und Siedlungsbild

Das Plangebiet befindet sich in der Mitte von Facsbund ist umgeben von Wohn- und Geschafts-
hausern sowie der dstlich gelegenen Sporthalleeimein sudlich gelegenen Kindergarten. Die Be-
bauung zur Bensberger Stral3e hin bildet einen gesssEnen optischen Riegel, der einen Einblick in
die dahinter liegenden Garten und die Rasenspgkldicht zulasst. Der 6stliche Bereich des Plan-
gebietes ist von dem Rasenplatz und den Géartegeriiigem bis groRerem Gehdlzbestand gepréagt.
Sudlich im Plangebiet befindet sich ein gepflasteRarkplatz. Eine Fernwirkung geht von dem

Plangebiet nicht aus.

4.2.5.2. Auswirkungen auf Orts- und Siedlungsbild &i Planumsetzung

Durch die Festsetzungen des B-Planes wird gesjaifess sich die Geschossigkeit der zukunftigen
Bebauung am Bestand orientieren wird. Entlang d@rsBerger Stral3e wird unter Bertcksichtigung
der bestehenden Gebaude die Geschossigkeit differeauf maximal drei bzw. vier Vollgeschosse

begrenzt. Im Bereich der zulassigen viergeschosdigbauung wird eine maximal zulassige First-
hohe festgesetzt, um ein homogenes Erscheinungsbitntext mit dem nachbarschaftlichen Um-

feld zu gewahrleisten.

Fur die Bebauungsflache des geplanten Marktes ewrel eingeschossige Bauweise bei Begrenzung
der zuldssigen baulichen Hohe auf 155 miNN festgeddm die Errichtung des Marktes fur die
Ostlichen Anwohner aus landschaftsastethischett Sechertraglich wie moglich zu gestalten, ist das
Hohenniveau des Marktes begrenzt worden, die Abstiithen zu den angrenzenden Grundstticken
sind grof3ziigig bemessen und es erfolgt die Beggiaumer Dachteilflache von 475 mz.

Eine Fernwirkung wird bei Umsetzung des B-Planas @em Markt nicht ausgehen. Durch die ge-
plante Bebauung entfallt jedoch der offene Charatlés Ostlichen Bereichs des Plangebietes. Dies
wird fur die direkten Anwohner eine Veranderung @dmrakters der an ihre Garten angrenzenden
Flachen mit sich bringen. Statt der durch GehoOlzeth Rasen gepragten Flache wird ein Verbrau-
chermarkt mit entsprechenden Verkehrsflachen dadtldtd pragen. Durch eine entsprechende Ein-
grunung des Marktes und der Parkflachen kann desabye Verlust der Grinflachen fir die Anwoh-
ner etwas abgemildert werden.
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4.2.6. Umweltgut Mensch und seine Gesundheit (LArm)
4.2.6.1. Bestandsanalyse Mensch und seine Gesunthei
Larm

Die Larmsituation im Plangebiet ist im Wesentliclgpragt durch die Emissionen resultierend aus
der Bensberger Stral3e sowie dem Parkverkehr auvdedmandenen offentlichen Parkplatz.

Verkehr

Das Umfeld des B-Plangebietes ist durch den Verkelfirder Bensberger Stral3e sowie dem regen
Park- und Fufl3géngerverkehr gepragt. Eine Bushelledtir die Buslinie zwischen Rdsrath und
Bensberg befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Erholung

Die Rasenspielflache ist ein Beitrag zum Sport- Britblungsangebot in der Ortslage Forsbach. Die
Flache wird als Ballspielflache von Kindern wenigganommen, da das Spielfeld relativ klein ist

und Balle aufgrund der erhdhten Lage des Spieléekitnell in benachbarten Garten landen. Es
befindet sich eine Tischtennisplatte auf der Rdgehé&, welche Gberwiegend als Treffpunkt fur Ju-

gendliche dient.

Die Gartenflachen dienen der Erholung der Privaipeen, die diese Garten nutzen und pflegen.

4.2.6.2. Auswirkungen Mensch und seine GesundheiebPlanumsetzung
Larm

Auf die das Projekt umgebende Bebauung wirken ddiretUmsetzung des Bebauungsplanes unter-
schiedliche Larmarten ein, die in der ,Schalltesbhen Untersuchung im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 92 — Halfenhof™, erstellt vom Buiro @emiuller (August 2008), Bericksichtigung fan-
den. Zu bericksichtigen war zum einen der Gewenmelévelcher aus dem Betrieb des geplanten
Marktes resultiert und nach der Technischen Amgiteum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu beur-
teilen ist. Des Weiteren ist der Stral3enverkehrslZzm bertcksichtigen, da der Knotenpunkt L288 /
Parkplatz Halfenhof im Zuge der ErschlieBung deskii¢s ausgebaut und mit einer Linksabbieger-
spur versehen wird. Die Fahrbahnrander verschistménhierdurch hin zur 6stlichen Bebauung. Fur
diesen ,erheblichen baulichen Eingriff‘ ist nachndeériterien der 16. BImSchV der Nachweis zu
fuihren, ob die Anderung wesentlich im Sinne derovémung ist.

Die Emissionen des geplanten Marktes werden im Whaeen durch folgende Ereignisse / Anlagen
verursacht:

e Zu- und Abfahrt von PKW's

* Andienung des Marktes durch LKW's

» Parkvorgange auf den Stellplatzflache auf dem Mgkinde

* Betrieb erforderliche Aggregate
Die Offnungszeiten des Marktes wurden an Werktarygischen 8:00 und 22:00 Uhr in die Bere-
chung eingestellt. In diesem Zusammenhang wurdécksichtigt, dass nach 22:00 Uhr ein Dutzend
Fahrzeuge das Geléande verlassen. Die AnlieferurthdtKW's erfolgt ausschlief3lich im Tageszeit-
raum.

Die Schalltechnische Untersuchung ergibt, dass Mafbgabe der zugrunde liegenden Planung kei-
ne Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft im SummeRicht- bzw. Grenzwertiiberschreitungen
auftreten.

Verkehr

Um die ErschlielBung des Marktes zu sichern, wu@®a Buro Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft
mbH, Kdln, eine Verkehrsuntersuchung fur den B-Rldalfenhof* (Stand 1.10.2007) erstellt. Das
prognostizierte Verkehrsaufkommen, welches durah Biezelhandel erzeugt wird, wird mit rund
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1.720 Fahrten/Tag im Ziel- und Quellverkehr abgétzth Es wurde eine Leistungsfahigkeitsanalyse
fur die Morgen- und Abendspitzen durchgefiihrt. Biesgaben, dass im Planfall weiterhin ein sehr
guter Verkehrsablauf auf der Bensberger StralRewearten ist. Die Zusatzverkehrsmengen des ge-
planten Marktes kdnnen somit mit guter Qualitateatigkelt werden. Um den Verkehrsfluss optimal

zu gestalten, wird im Bereich des jetzigen Parkpsder Sporthalle eine Linksabbiegerspur gebaut.

Erholung/ Wohnen

Um den Verlust der Rasenspielflache zu kompensienemden in Beschlissen des Jugendhilfe-
ausschusses vom 5.9.2007 und des Planungs-, \Yerketd Wirtschaftsforderungsausschusses vom
4.6.2007 geeignete Ausgleichsflachen fiir die Itetiah eines Bolzplatzes oder alternativ eines Ju-
gend- und Kindertreffpunktes fiir den Wegfall deidfle Halfenhof gefordert. In direkter Nahe zum

Plangebiet ist momentan eine Ersatzflache als Juekt fur Jugendliche angedacht.

Durch den Bau eines Marktes kann die Nahversorglenghnwohner in Forsbach gesichert werden.
Der zukunftige Markt wird in der Nachbarschaft megler Einrichtungen der Nahversorgung (Apo-
theken, Banken, etc.) angesiedelt und wird durelvdrhandene Landstrafle und eine Bushaltestelle
verkehrstechnisch gut erschlossen. Er ist aus dahbéteich gut fu3laufig und mit dem Fahrrad zu
erreichen.

Durch den Bau des Marktes entfallen Gartenflaclierdie direkten Anwohner. Eine gewerbliche
Nutzung findet im riickwartigen Bereich der angremen Hausgarten statt. Durch die Gestaltung
und Ausrichtung des SB-Marktes wird das Gebaudeestaglich wie moglich in die Umgebung
eingeflgt.

Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf das VorhandenseinKempfmitteln/Bombenblindgangern vor. Eine
Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann gleidivnicht gewahrt werden. Sind bei der Durch-
fuhrung des Bauvorhabens beim Aushub und Durchfighson Erd-/Bauarbeiten auf3ergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdacliggenstande beobachtet, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehodgr Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD
NRW-Rheinland) oder die nachstliegende PolizeidstaBe zu verstandigen.

4.2.7. Umweltgut Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweise auf umweltbezogene Auswirkungen auf Kgjiker und sonstige Sachgdter liegen nicht
vor.

4.2.8. Wechselwirkungen

Infolge der Uberbauung und Neuversiegelung von Héécergeben sich Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern. Mit dem Verlust des nahigh Bodens ist gleichzeitig ein Verlust der vor-
handenen Vegetation und der Biotopfunktion verban@artber hinaus bestehen aufgrund der Ver-
siegelung des Bodens Auswirkungen auf den Wassghh#wdurch die Verringerung der Grundwas-
serneubildung sowie auf das Klima durch den weyedstnden Verlust der Kaltluftproduktionsfunk-
tion. Erhebliche Wechselwirkungen sind nicht zu amen, da sich das Planvorhaben insgesamt in
die Nutzung der Umgebung einflgt. Um die Auswirkemguf die Schutzguter abzumildern, kommt
es zu EingrinungsmalRnahmen insbesondere in derb&aichen des SB-Marktes. Diese wirken
sich positiv fur die Fauna, das Klima und die Reggsserriickhaltung im Plangebiet aus. Durch die
Dachbegriinung kommt es zu positiven Auswirkungemé$ Stadtbild, Flora, Fauna und das Klima.

4.3. Vorrausichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Das derzeit bestehende Planungsrecht weist nadhB®23@GB (Innenbereichssatzung) fur das Plan-
gebiet Baurecht aus. Demnach ist eine Bebauunghaliedes Plangebietes zuldssig, wenn sie sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bausveisd der Grundsticksflache, die tUberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebumdligt. Bei Nicht-Durchfiihrung des B-
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Planes 92 waren andere Bauvorhaben in den rickeartcarten und auf der Rasenspielflache zu-
lassig. Es ware ohne die Aufstellung eines B-Planéglich, vierstockige Wohnh&user im Bereich

des B-Plangebietes zu errichten, da diese sichrammd Mal3 der baulichen Nutzung orientieren

wirden. Dies konnte eine hohe Verdichtung von Gdbawauf der Flache beinhalten. Bei einer Be-
bauung nach § 34 BauGB wiurden fur die Baumalnatkesmr® Ausgleichsmalinahmen nach LG

NW anfallen.

Sollten die rechtlichen Mdglichkeiten zur Bebauudey offenen Bereiche des Plangebietes nicht
genutzt werden, wirden der jetzige Bestand ungetizegge Nutzung des Plangebietes erhalten blei-
ben.

5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Auscgich nachteiliger Aus-
wirkungen
5.1. Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Ing.-B&i@tmann, 2008) werden Sicherungs-, Schutz-
und VermeidungsmalRnahmen benannt, die die betriabsge- und baubedingt Eingriffswirkungen
reduzieren und bei Umsetzung der Baumalinahmensairen sind.

5.2. MalBnahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneukarer Energie

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind keatindhmen zur Energieeffizienz vorgesehen.
Die Nutzung erneuerbarere Energien ist dem Betreibs SB-Marktes tberlassen.

5.3. Ausgleichsmalinahmen

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushaltd gemall BNatSchG durch Ausgleichsmal3-
nahmen zu kompensieren. Der Eingriff in Natur- waddschaft wurde in einem Landschaftspflege-
rischen Begleitplan bewertet und bilanziert. Digwendige Kompensation ist Gber Gestaltungsmal3-
nahmen im Plangebiet sowie durch die Aufwertung Eosatzflachen in den Venauen zu realisieren.

Die GestaltungsmalRnahmen im Plangebiet sehen gefaargene 6 Stellplatze die Pflanzung von
einem standortgerechten Einzelbaum vor. Bei demiggen Stand der Planung ist die Pflanzung von
20 Baumen vorgesehen. Die Baume sind mit einem@jiaalitat Hochstamm, 3 x verpflanzt.
Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Auf den mit eiritftanzgebot zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaftdesetzten Flachen (255 m?) wird standortge-
rechtes Gebusch gepflanzt. Auf 475 m? der Dachfldads SB-Marktes wird eine extensive Dachbe-
grinung aufgebracht. Die restlichen offenen FlacinerPlangebiet werden gartnerisch mit Rasen
oder Zierpflanzen gestaltet.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass bei strikiehaltung der landschaftspflegerischen Vermei-
dungs- und Minimierungsmalinahmen in Verbindung aeit vorgesehenen Kompensationsmal3-
nahmen, die zu erwartenden Eingriffe zu keiner [drbleen und nachhaltigen Schéadigung des Na-
turhaushaltes fihren werden.

6. Plankonforme Alternativen

Eine Prufung alternativer Standorte ergab, dassreshalb der Ortslage Forsbach keine Alternativ-
standorte fiir den SB-Markt gibt. In Ubereinstimmum@ der Bezirksregierung Koln wurde ein
Zentrenkonzept vom Rat der Stadt Rosrath beschipdsss die zentralen Versorgungsbereiche fest-
setzt. Demnach kénnen grof3flachige Verbrauchermérkt in diesen zentralen Versorgungsberei-
chen angesiedelt werden. Das B-Plangebiet befsidetn einem dieser Versorgungsbereiche.
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7. Zuséatzliche Angaben

7.1. Beschreibung von MaRnahmen zur Uberwachung (Muitoring)

Zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener naitiger Auswirkungen wird die Stadt Rdsrath
nach Realisierung der Planung bei den Fachbehd@ilfeagen, ob diesbeziigliche Erkenntnisse vor-
liegen. Durch eine Realisierung des Bebauungsplegrslen Umweltauswirkungen v.a. auf die
Schutzguter Boden sowie Flora und Fauna verurs¥ant.besonderer Bedeutung ist daher eine U-
berprufung der landschaftsrechtlich erforderlickempensationsmalinahmen.

8. Zusammenfassung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplane82NHalfenhof' befindet sich in der Ortsla-
ge Forsbach und wird momentan durch unterschiedlgtthropogene Nutzungen gepragt. Zum ei-
nen befinden sich Wohn- und Geschaftshduser entleng@ensberger Stralze mit riickwartigen Gar-
ten. Zum anderen liegen eine Rasenflache, welch8elflache fur Jugendliche mit Treffpunktcha-
rakter dient, sowie ein Parkplatz fur die Ostlicklegiene Sporthalle im Sitden des B-Plangebietes.
Planungsrechtlich befinden sich die Flachen dedaBd3 gemald 8§ 34 (4) BauGB innerhalb der In-
nenbereichssatzung der Stadt Rdsrath.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Halfdhisoll die ortliche Versorgung im Ortsteil
Forsbach der Stadt Rosrath sichern. Geplant isBdareines Vollsortimenters mit einer Verkaufs-
flache von 1.150 m? und 68 Stellplatzen. Der Madl Uber zwei Zufahrten erschlossen werden.
Eine Zu- und Abfahrt zum Markt ist am nérdlichendérdes Plangebietes vorgesehen, tber die auch
der Lieferverkehr abgewickelt werden soll. Im sdldén Teil des Plangebietes wird eine Zu- und
Abfahrt Uber den bereits bestehenden Parkplat&derthalle mdglich sein. Dieser Parkplatz sowie
der Einfahrtsbereich zur Bensberger Stral3e softeiR@ahmen des Baus des SB-Marktes ebenfalls
umgestaltet werden.

Die Bebauungsflachen im Plangebiet werden entlargBe&nsberger Stral3e als Mischgebiet — Ml
mit einer GRZ von 0,6 bzw. einer GFZ von 1,2 festdet. Die Flachen des Marktes werden als
Sondergebiet, Zweckbestimmung Verbrauchermarkt,f&@esetzt. Fur die Bebauungsflache des
geplanten Marktes wird eine eingeschossige Bauves8egrenzung der zulassigen baulichen Ho-
he festgesetzt, entsprechend die GRZ und GFZ @ift@j einer zulassigen Uberschreitung um 50 %
wird eine GRZ von 0,9 erreicht).

Das B-Plangebiet hat eine Flachengréf3e von insge$@8r860 m2. In dem B-Plangebiet wird die
bereits bestehende Bebauung entlang der Benslfstrgée bis auf das Haus Nr. 272 in seinem Be-
stand erhalten. Das leer stehende Haus Nr. 272algdrissen, um eine Zufahrt zu dem zuklnftigen
SB-Markt zu ermdglichen. Eine wesentliche Verandgrder Gebaude und angrenzenden Gartenfla-
chen ist aufgrund der festgesetzten Baufenstert mciglich. Der stdlich im Plangebiet gelegene
Parkplatz sowie der Einfahrtsbereich zur Bensbe®jesaf3e werden neu gestaltet. Eine Eingrinung
des Parkplatzes wird, wie bisher, lediglich in dgandbereichen erfolgen, um die Flache weiterhin
fur Kirmesveranstaltungen nutzen zu konnen. DieBhRlan als Sonderbauflachen ausgewiesenen
Flachen werden komplett Uberformt. Durch Baum- u@eholzpflanzungen wird das SB-
Marktgeldnde eingegrunt. Auf 475 m? der Dachflades SB-Marktes wird eine Dachbegriinung
erfolgen.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes fidlert geplante SB-Markt mit Stellplatzen zu
Belastungen der Umweltparameter Flora und Faunde®Bound Wasser, Klima und Luft sowie
Orts- und Siedlungsbild. Zur Kompensation dieseeiBachtigungen sind Gestaltungsmalinahmen
im B-Plangebiet vorgesehen. Der verbleibende Korsgggonsbedarf soll auf Ersatzflachen in den
Venauen realisiert werden. Die Schalltechnischestdnchung ergab, dass keine Beeintrachtigungen
in der Nachbarschaft im Sinne von Richt- bzw. Gregrziiberschreitungen auftreten. Bei der Ein-
schatzung der zu untersuchenden Auswirkungen kodieebdmweltparameter Mensch und Kultur-
und Denkmalpflege als unbedenklich eingestuft werde
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