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1. Planaufstellung, Verfahren

Der Rat der Stadt Rosrath hat in seiner Sitzung am 03.03.2008 aufgrund des § 2 (1) BauGB
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der z. Zt. glltigen Fassung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 98 ,Bonitzberg” beschlossen. Ebenfalls in der Sitzung am 03.03.2008
wurde beschlossen, den Flachennutzungsplan entsprechend den zukinftigen Festsetzungen

des Bebauungsplans Nr. 98 im Parallelverfahren zu andern.

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI | S.
3316) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung;

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990; in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung
des BauGB und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung ( Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 01.01.1998 in der zum Satzungszeitpunkt
geltenden Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990; in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58
ff.), insbesondere die 8§88 1 bis 3 sowie die Anlagen zur PlanzV 90 und die DIN 18003 in
der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Mé&rz 2000 (GV. NRW. S. 256) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.Marz.2000, Zuletzt ge&ndert durch Artikel 91 des Gesetzes
vom 5. April 2005 (GV. NRW. S. 332) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Die Planunterlage wurde unter Verwendung der vom Katasteramt des Rheinisch-Bergischen

Kreises zur Verfligung gestellten Liegenschaftskarte im Maf3stab 1:500 erstellt.

In der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 3 (1) BauGB

wurden Anregungen vorgebracht von:
Untere Landschaftsbehdrde

+ Beriicksichtigung der zulassigen Uberschreitung der GRZ in der Eingriffsbilanzierung des

landschaftspflegerischen Begleitplans
+ Untersuchung der Auswirkungen auf die Parkanlage im Umweltbericht

+ Auswirkung des Heranrticken der Bebauung an den bestehenden Waldrand im

Umweltbericht
+ FUhrung der privaten Zufahrt méglichst am sudlichen Rand der Parkanlage

+ Eintragung der gesamten Parkanlage in die Denkmalschutzliste
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+ Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur in den als

WR festgesetzten Flachen
Untere Umweltschutzbehdrde

+ Beseitigung des unverschmutzten Niederschlagswassers mittel einer dezentralen

Versickerung

+ Bericksichtigung der Larmbelastungen durch die Hauptstral3e (L 284)

Diese Anregungen werden bericksichtigt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Weiterhin wurde in der frihzeitigen Beteiligung von einem Burger die Anregung vorgebracht,

im nordlichen Teil des Bebauungsplans eine weitere Baumoglichkeit fest zu setzten.

Dieser Anregung wurde im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden nicht gefolgt.

(siehe auch Pkt. 3 dieser Begriindung)

2. Raumlicher Geltungsbereich und Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Bonitzberg" befindet sich im Ortsteil

Hoffnungsthal.

Der Geltungsbereich umfasst zwei unter Denkmalschutz stehenden Griinderzeitvillen mit
angrenzenden Parkanlagen sowie eine 6stlich angrenzenden, bisher unbebauten Bereich.
Im Westen wird das Plangebiet begrenzt durch den Verlauf der ,Hauptstral3e”, im Siden
grenzt der Geltungsbereich an die bestehende Bebauung des Ortsteils Hoffnungsthal. Der
.Rothenbacher Weg* bildet die Begrenzung im Norden, im Osten beginnt der Ubergang zur

AulRRenbereichsflache.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von 1,53 ha. Planungsrechtlich befinden sich die Flachen
entlang der L 284 bisher innerhalb der Innenbereichssatzung der Stadt Résrath gem. § 34
(4) BauBG. Die 6stlichen Flurstiicke im Geltungsbereich sind bisher als AuRenbereich gem.
§ 35 BauGB zu werten.
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Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Bonitzberg" sind
in der Ubersichtskarte gekennzeichnet.
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3. Planungsanlass und -ziel des Bebauungsplanes

Hintergrund fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Bonitzberg” ist ein mogliches
Bauvorhaben innerhalb der privaten Garten- bzw. Parkanlagen der denkmalgeschutzten
Griunderzeitvillen an der HauptstraRe in Hoffnungsthal. Die Grundstiicke befinden sich
innerhalb der Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB.

Langfristiges stadtebauliches Ziel ist es, die um die beiden Villen bestehenden Garten- und
Parkanlagen an der Hauptstral3e zu bewahren und die ,Verlegung“ von Bauvorhaben in den
ostlichen Teil des Grundstiickes, um das ,griine Eingangstor” in den Ortskern Hoffnungsthal
zu erhalten. In diesem Zusammenhang steht auch die vorgesehene Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 87 ,Auf dem Rosenberg", der die langfristige Sicherung der
Grunderzeitvilla mit Parkanlagen in der nordlichen Verlangerung der L 284 zur Zielsetzung
hat.

Zu diesem Zweck muss jedoch in diesem 6stlichen Grundstiicksteil im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens sowie einer parallelen Anderung des Flachennutzungsplans
Baurecht geschaffen werden.

Erste Gesprache mit der unteren Landschaftsbehorde beim Kreis haben gezeigt, dass der
Wert der Parkanlagen so hoch eingeschétzt wird, dass ein Ausweichen in den dstlichen Teil
als die vergleichsweise bessere Variante angesehen wird. Dieses steht jedoch unter dem
Vorbehalt, dass eine 6kologische Eingriffsbewertung einen positiven Effekt bei der
Verschiebung von mdglichen Baufenstern konstatiert.

Einer zusatzlichen Bebaubarkeit dstlich der Gartengrundstiicke kann aus Sicht des Kreises
jedoch nur dann zugestimmt werden, wenn die Garten- und Parkanlagen der Villen an der
Hauptstral3e eindeutig als private Grinflachen festgesetzt werden und damit eine zukinftige
Bebauung ausgeschlossen wird.

Eine zusatzliche Bebaubarkeit nérdlich der bestehenden Grinderzeitvillen soll aus
stadtebaulicher Sicht nicht stattfinden, um einen durchgehenden Denkmalschutzbereich zu
gewabhrleisten und weil die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in das Landschaftsbild
unverhaltnismafig sein wirden. So wirden umfangreiche Eingriffe in bestehende
Waldstrukturen durchgefuhrt werden missen, die sich nicht nur auf ein mogliches Baufenster
beschrénken. Durch die starke Hanglage mussten wegen der Verkehrssicherungspflicht und
der Gefahrenabwehr weite Teile der waldartigen Hangbepflanzung gerodet werden, was
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nicht nur der Natur sondern auch dem Landschaftsbild am Ortseingang Schaden zufligen

wirde.

4. Darstellung in Ubergeordneten Planwerken

4.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Résrath stammt aus dem Jahr
1991. Er stellt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Bonitzberg“ entlang der HauptstralRe
(L 284) Wohnbauflachen dar. Der dstliche Teil des Geltungsbereichs ist im
Flachennutzungsplan als Flache fur die Forstwirtschaft dargestellt. Im Bebauungsplan ist die
Festsetzung von Wohnbauflachen und privaten Grinflachen vorgesehen. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 98 angepasst. Der
Bebauungsplan wird somit aus den Ubergeordneten Zielvorgaben des Flachennutzungsplans

entwickelt.

4.2 Landschaftsplan ,Sudkreis*

Mit der Rechtskraft des Landschaftsplans ,Stidkreis” wird die bislang geltende
Landschaftsschutzgebietverordnung der Bez. Reg. KoIn von 2005 abgeltst. Sowohl in der
bisherigen Verordnung als auch im zukinftigen Landschaftsplan ,Stdkreis* ist der dstliche
Teil des Bebauungsplans innerhalb des Landschaftsschutzes festgesetzt. Zur Umsetzung
des Bauleitplanverfahrens wurde eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz durch die
zustandige Landschaftsbehdrde und den Landschaftsbeirat positiv gepruft. FFH —
Schutzgebiete sowie die 300m — Abstandszone des FFH-Gebietes ,Kdnigsforst* sind durch

den Geltungsbereich nicht betroffen.

5. Planungskonzept

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden reine Wohngebiete (WR) festgesetzt. Die
gem. 8 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht stérende

Handwerksbetriebe sind gem. 8 1 (6) BauNVO nicht zuléssig. Damit soll der bestehende
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Wohncharakter unterstrichen und gefestigt werden. Fir die Berufsaustibung freiberuflich

Tatiger sind im WR gem. 8 13 BauNVO Raume in den Gebauden zulassig.

5.2 Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl werden gem. § 17 BauNVO als Obergrenzen

mit 0,4 bzw. 1,2 festgesetzt.

Fur die neu zu errichtenden Gebaude im WR1 gilt: Die Obergrenzen laut BauNVO sollen
zusammen mit der bewussten Nicht-Festsetzung von Héhenbegrenzungen dazu fiihren,
dass an diesem Standort auch die Realisierung von ungewdhnlichen Architektenh&usern

maglich ist. Die Gebaude dirfen dabei Uber max. 2 Vollgeschosse verfligen.

Im Bereich der bestehenden Grinderzeitvillen WR2 gelten die Bestimmungen zum
Denkmalschutz, da beide Gebaude mit der Parkanlage in die Denkmalschutzliste der Stadt
Rdsrath eingetragen sind. Bei einem Untergang des Denkmalschutzes (z.B. Entlassung aus
der Denkmalschutzliste, Abgang des Gebaudes, 0.4.) kbnnen die Grundstiicke entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan genutzt werden Dabei ist eine Bebauung in
Anlehnung an die bisherige Nutzung mit max. 3 Vollgeschossen zulassig. Die zuldssige max.
Firsthohe wird auf NN 103 m festgesetzt und entspricht den H6hen der bestehenden

Griunderzeitvillen.

5.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Fur die neu zu errichtenden Gebaude im WR1 gilt: Die festgesetzte offene Bauweise in
Verbindung mit der Einzelhausbebauung sowie max. 2 Wohneinheiten je Geb&ude tragen
dazu bei, dass die Umsetzung eines durchaus gewollten eigenen Stils oder der Realisierung
von ungewohnlichen Architektenhdusern Rechnung getragen werden soll. Hier wurde
bewusst auf die Festsetzung von Dachform und Dachneigung sowie auf gestalterische
Festsetzungen verzichtet. Die Baufenster mit Baugrenzen sind dabei absichtlich grof3ztigig
ausgestaltet. Es ist jedoch unzulassig zwei Gebaude in einem Baufenster zu errichten.
Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO die nicht dem Wohnen dienen,
sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen innerhalb des WR1 zuléssig, in den

privaten Grunflachen (Parkanlagen) jedoch ausdrticklich ausgeschlossen.

Im Bereich der bestehenden Grinderzeitvillen WR2 gelten die Bestimmungen zum

Denkmalschutz, da beide Gebaude mit der Parkanlage in die Denkmalschutzliste der Stadt
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Rdsrath eingetragen sind. Bei einem Untergang des Denkmalschutzes (z.B. Entlassung aus
der Denkmalschutzliste, Abgang des Gebaudes, 0.4.) kbnnen die Grundstiicke entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan genutzt werden. Die festgesetzte offene Bauweise in
Verbindung mit der Einzelhausbebauung ohne die Festsetzung der max. Zahl der
Wohneinheiten je Gebdude tragen dazu bei, dass dann an dieser Stelle Mehrfamilienh&user
als sogenannte Stadtvillen oder eine grof3ziigige Einzelhausbebauung entstehen kdnnen.
Die Dachform wird in Bezug auf die bestehende, denkmalgeschiitzte Bebauung als

Walmdach festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO die nicht dem Wohnen dienen,
sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des WR2 in Abstimmung mit
der Denkmalschutzbehoérde zulassig, in den privaten Grinflachen (Parkanlagen) jedoch

ausdricklich ausgeschlossen.
5.4 Erschlielung

Die auB3ere ErschlieBung des Plangebietes ist tiber ,Hauptstrale” (L 284) gegeben. Im
Bereich der vorgesehenen Ein- und Ausfahrt befindet sich auf der L 284 ein bepflanzter
Mittelstreifen. Dieser soll (in Ubereinstimmung mit den Planungen des Investors) erhalten
bleiben. Ein Ausfahren aus der Grundstlicksausfahrt ist dann nur noch nach rechts méglich.

Das Einfahren in die Grundstickseinfahrt ist somit auch nur von Siden aus méglich.

Die innere ErschlieBung im Geltungsbereich wird Gber private Fahr- oder FuBwege
gesichert. Diese private Zufahrt wird unter Beriicksichtigung der zu erhaltenden

Baumsubstanz mdglichst sidlich der Parkanlage angelegt und ist im Rahmen des
Umweltberichtes sowie des landschaftspflegerischen Begleitplanes in der Eingriff-/

Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

Die kanaltechnische Ver- und Entsorgung sowie sonstige technische Medien wie Strom und

Telekommunikation sind in der Hauptstral3e vorhanden.

Die ErschlieRung des Plangebietes mit OPNV ist gegeben und es stehen Haltestellen in

unmittelbarer Nahe zur Verfiigung.
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55 Immissionen, La&rmschutz

Fur eine konfliktfreie Entwicklung der Flachen, sind die Emissionen der Verkehrsflachen

(L 284) zu bericksichtigen. Auf Grundlage der Kenntnisse des DTV der HauptstraRe mit
rund 12.000 Kfz und einem Guterverkehrsanteil von 7,5 % (Landesbetrieb Strallenbau NRW
(2003): Verkehrszahlplan mit Personen-, Glter- und Schwerverkehrsanteilen.
Bundesverkehrszahlwerte 2000 im Stadtgebiet Résrath. Gummersbach, o. S.) wurden die
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ermittelt und dargestellt. Diese Darstellung ist als Anlage
1 der Begriindung beigefligt. Es zeigt sich, dass die fir die Beurteilung heranzuziehenden
Orientierungswerte der DIN 18005 — ,Schallschutz im Stadtebau“ in Teilbereichen (in den
dargestellten Schallpegelbereichen IV und Ill) Gberschritten werden. Die Orientierungswerte
fur reines Wohngebiet liegen bei Tagwerten von 50 dB (A) und Nachtwerten von 40/35
dB(A). Hiernach ist fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Bonitzberg“ gem. 8 9
Abs.1 Nr.24 BauGB in den gekennzeichneten Bereichen gem. DIN 4109 Tabelle 8 der
Larmpegelbereich 11l bzw. IV festgesetzt, da in diesem innerstadtischen Bereich aktive
Larmschutzmal3hahmen (bspw. LArmschutzwande) nicht in Betracht kommen. In diesem
Larmpegelbereich sind Vorhaben nur zulassig, wenn sie die Anforderungen an die
Larmschalldammung von AulRenbauteilen fiir den zutreffenden Larmpegelbereich gem. DIN
4109 (5) erfillen. Erganzend weist die DIN 4109 auf die Erfordernisse eines ausreichenden
Luftwechsels aus Griinden der Hygiene, der Begrenzung der Luftfeuchte und ggf. der
Zufuihrung von Verbrennungsluft hin. Die entsprechenden bauaufsichtlichen Vorschriften z.B.
die Feuerungsverordnung sind zu beachten. Zur Gewahrleistung der erforderlichen
Innenraumpegel und zur Sicherung des erforderlichen Luftaustausches bei geschlossenen
Fenstern wird ein Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen empfohlen. Derartige
Luftungsgeréate sollten ein Fordervolumen von 20 cbm je Stunde und Person aufweisen, die
Schalldammung der Liftungseinrichtungen sollte mindestens der Schallddmmung der

Fenster entsprechen.

Die DIN 4109 lasst Ausnahmen nur zu, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass
dieser Schutz, z.B. aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte Geb&ude, nicht

erforderlich ist.
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6. Umweltbericht

6.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

6.1.1 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Das Ingenieurbiiro I. Rietmann wurde beauftragt fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
98 ,Bonitzberg’ in Rdsrath, Ortsteil Hoffnungsthal einen Umweltbericht zu erarbeiten. Die
Belange des Umweltschutzes werden mit dem vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltpriifung gemaf der Anlage zu § 2
Abs. 4 und 8 2a des Baugesetzbuches erstellt worden. Der vorliegende Umweltbericht
ermittelt die potentiellen mit dem Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen auf die zu
prufenden Umweltbelange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung entsprechen der Ebene des
Bebauungsplanes. Bezogen auf die Faktoren Larm, Klima sowie Landschafts-/ Stadtbild
werden die angrenzenden Nutzungen mit in die Beurteilung einbezogen. Die Ergebnisse
resultieren neben der Auswertung vorhandener Fachplanungen aus einer Ortsbegehung
einschliellich Biotoptypenkartierung.

6.2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Bonitzberg’ befindet sich in der
Ortslage Hoffnungsthal und umfasst zwei unter Denkmalschutz stehende Griinderzeitvillen
an der ,Hauptstraf3e L284’ von Hoffnungsthal mit ihren umliegenden Parkanlagen sowie eine
ostlich angrenzende Freiflache. Die Villengrundstiicke werden im Westen durch die
Hauptstral3e begrenzt, im Norden bildet der ,Rothenbacher Weg’, im Stiden die vorhandene
Bebauung die Grenzen des B-Plangebietes (Gemarkung Bleifeld, Flur 2, Flurstiicke 3394,
2535, 1271/91). Planungsrechtlich befinden sich diese Flachen (Villen mit Parkanlagen)
gem. 8§ 34 (4) BauGB innerhalb der Innenbereichssatzung der Stadt Rosrath. Nach Osten
geht das B-Plangebiet in die angrenzenden Offenlandbereiche Uber, die gem. § 35 BauGB
im AuRRenbereich und nach § 21 LG NRW im Landschaftsschutzgebiet liegen (Gemarkung
Bleifeld, Flur 2, Flurstiicke 1272/94, 2088, 2536).

Das Plangebiet wird derzeit malRgebend durch die im englischen Stil gestalteten
Parkanlagen, mit einem alten Baumbestand aus einheimischen und fremdl&ndischen Arten
gepragt. Der Ubergang vom Park zu den 6stlich angrenzenden Griinlandflachen ist flieRend.
Das Grunland wird als Fettweide genutzt und ist teilweise mit Obst- und Laubgehdlzen
== N 2 ox o) e, bestanden. Zudem ist im norddstlichen
B s | 5 /’F Plangebiet eine junge Streuobstwiese

A A

s

angelegt. Die randlichen Strukturen
werden aus standorttypischen Gebischen
und Nadelholzforste gepragt.

h

Seite 11



Bebauungsplan Nr. 98 ,Bonitzberg* Begrindung

Abb. 1: Lage des Plangebietes (Ausschnitt aus der TK 5009, Overath , unmaf3stablich)

Hintergrund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Bonitzberg’ ist ein durch die
Innenbereichssatzung bestehendes Baurecht fiir Wohnbebbauung innerhalb der privaten
Parkanlagen der denkmalgeschitzten Griinderzeitvillen. Aufgrund des langfristigen
stadtebaulichen Ziels ,Bewahrung der um die beiden Villen bestehenden Garten- und
Parkanlagen als ,Griines Eingangstor’ in den Ortskern Hoffnungsthal®, sollen zum Schutz der
Parkanlagen die 6stlich angrenzenden Freiflachen fur eine mogliche Bebauung
herangezogen werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 sollen somit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von Baurecht innerhalb der
ostlich gelegenen Freiflachen geschaffen werden, unter Aufgabe des Baurechts nach § 34
BauGB innerhalb der Parkanlagen.

Geplant ist die Festsetzung zweier ,Reiner Wohngebiete’ (WR1 und WR2) mit Festsetzung
der umliegenden Park- und Freiflachen als ,Private Grinflachen’:

Auf den 6stlichen unbebauten Freiflachen soll eine Wohnbebauung, bestehend aus
zwei Einzelhdusern mit max. 2 Wohneinheiten je Gebaude realisiert werden. Der B-Plan
sieht fur diese Bereich die Festsetzung als ,Reines Wohngebiet” WR1, mit folgenden
Inhalten vor: GRZ 0,4, GFZ 0,8, Il Vollgeschosse, offene Bauweise. Die umliegenden
,Privaten Grunflachen’ werden gértnerisch gestaltet, unter Erhalt einzelner Gehdlze sowie
Neupflanzungen von Gehdlzen. Zur Einbindung der Bebauung gegentber der stdlich
angrenzenden  Wohnbebauung  sowie  gegeniber der Parkanlage  sind
Gebuschanpflanzungen vorgesehen. Die ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke
erfolgt durch eine semiversiegelte Zufahrt, die von der ,HauptstraRe’ aus weitestgehend
parallel entlang der sudlichen Grundsticksgrenze gefiihrt wird. Die Ver- und Entsorgung
und die Anbindung an die technische Infrastruktur erfolgt Gber die Hauptstral3e.

Die bestehenden Griinderzeitvillen werden als ,Reines Wohngebiet’ WR2 festgesetzt.
Hier gelten die Bestimmungen zum Denkmalschutz. Bei einem Untergang des
Denkmalschutzes (z.B. Entlassung aus der Denkmalschutzliste der Stadt Rdsrath, 0.4.)
kénnen die Grundstiicke entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan: GRZ 0,4,
GFz 1,2, max. 3 Vollgeschosse, offene Bauweise, Walmdach genutzt werden. Die
Vorgaben der zulassigen Bebauung erfolgen in Anlehnung an die heutige Nutzung, so
dass eine Entwicklung von Stadtvillen oder grof3ziigige Einzelhausbebauung mdglich ist.
Um eine kinftige Bebauung innerhalb der Parkanlagen auszuschlie3en, werden diese
als ,Private Griunflachen’ ohne Uberbaubare Flachen festgesetzt und der Erhalt des
schutzwirdigen Baumbestandes hierdurch gesichert.
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Das B-Plangebiet hat eine Flachengréie von insgesamt 15.290 m2. Durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan bleiben ca. 70 % der Gesamtflichen in ihrer heutigen
Form erhalten. Dieses umfasst die Grundsticke der Grinderzeitvilen (WR2) und die
heutigen Parkanlagen. Aufgrund der Erhaltung und Sicherung der Biotopstrukturen sowie der
gleich bleibenden Art und dem Mald der baulichen Nutzung im Wohngebiet WR2 liegt
innerhalb dieser Bereiche kein Eingriff in den Naturhaushalt vor. Die mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes verbundene Netto-Neuversiegelung bezieht sich ausschlie3lich auf das mit
einer GRZ von 0,4 festgesetzte ,Reine Wohngebiet WR1'. Da innerhalb des Wohngebiets
WR1 der Versieglungsgrad um 50 % uberschritten werden darf, belauft sich die zu
erwartende Neuversieglung der Wohnbebauung auf ca. 1.100 m2 Die mit der
Wohnbebauung (WR1) einhergehende Umwandlung / Umgestaltung der umliegenden
Flachen des freien Landschaftsraumes beanspruchen ca. 3840 m2 Flache. Fir die zu
erstellende Zufahrt werden zudem 320 m2 innerhalb der ,Privaten Grinflachen’ beansprucht.
Im Rahmen der geplanten ErschlieBung sowie aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht
wird die Rodung von Einzelgehdlzen innerhalb der Parkanlagen sowie der angrenzenden
Freiflache notwendig.

6.3. Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachpléanen

6.3.1. Einschlagige Fachgesetzte

Folgende Zielaussagen der wesentlichen Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall
relevant:

. Baugesetzbuch: Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitpléne.

. Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005: Schutz des
Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie
der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen.

. Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz NRW: Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

. Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): langfristiger
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt

. Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.
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6.3.2. Vorgaben aus den Fachplanen

Folgenden einschlagigen Fachplanen und ihre fir den Bebauungsplan bedeutsamen
Umweltschutzziele wurden bericksichtigt:

. Der Regionalplan Teilabschnitt Region Koéln weist das B-Plangebiet als ,Allgemeine
Siedlungsbereiche’ aus.

. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Stadt Roésrath, 1991) wird der an der
Hauptstrale gelegene Teilbereich (Villen und Parkanlagen) als ,Wohnbauflachen’
dargestellt. Der Ostliche Teil des Geltungsbereiches ist als ,Flache fir Wald’ dargestellt.
Da eine bauliche Entwicklung fur diesen Bereich nicht den Darstellungen des derzeit
gultigen Flachennutzungsplans entspricht, wird dieser in einem Parallelverfahren
geandert. Der Entwurf zur 25. Anderung des FNP sieht fiir das gesamte B-Plangebiet die
Darstellung als ,Wohnbauflachen’ vor (Stand: Mai 2008).

. Planungsrechtlich befinden sich die Flachen entlang der L248 innerhalb der
Innenbereichssatzung der Stadt Rdsrath gem. § 34 (4) BauGB. Die ostlich angrenzenden
Flurstlicke liegen gem. § 35 BauGB im AuR3enbereich.

. Der ostlich Teilbereich des Plangebiets liegt gem. der Verordnung Uber
,Landschaftsschutzgebiete im Rheinisch-Bergischen Kreis’ vom 29. September 2005
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Mit der Rechtskraft der Landschaftsplans
,Sudkreis’ wird die geltende Landschaftsschutzgebietsverordnung abgelost. Die
Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Plangebietes bleibt im
zukunftigen Landschaftsplan ,Sudkreis’ bestehen.

. Die beiden bestehenden Grinderzeitvilen mit ihren umliegenden Park- bzw.
Gartenanlagen im englischen Stil sind als Baudenkmal in die Denkmalschutzliste der
Stadt Rosrath eingetragen. (laufende Nummer: 55: \Villa Wilhelm Reusch’, laufende
Nummer: 34 \Villa Kurt Reusch’).

. Es liegen keine weiteren Anforderungen anderer Umweltfachplanungen vor.

6.4. Raumanalyse und Wirkungsprognose

6.4.1. Geographische und Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Rheinisch-Bergischen Kreis, im Ortsteil Hoffnungsthal der Stadt
Rdsrath. Das Ho6henniveau des B-Plangebietes liegt innerhalb des Bereiches der
vorhandenen Villen fast gleichmafig eben bei einer Héhe von 80 m . NN. Die rickwartigen
Flachen steigen stetig bis auf 102 m 0. NN an und sind nach Stidwesten exponiert.

Naturrdaumlich gehort es zur Haupteinheit der Bergischen Hochflache (338) und liegt hier am
sudlichen Rand der Silzhochflache (338.41).
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6.4.2. Umweltmerkmale

Die nachfolgende Raumanalyse dient der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes sowie der Prognose Uber die vorrausichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung. Die Bestandsaufnahme und die
Wirkprognose werden fir jedes einzelne Umweltgut durchgefihrt und sich direkt
gegenibergestellt, um eine bessere Vergleichbarkeit zu gewahrleisten.

6.4.2.1. Umweltgut Flora und Fauna

6.4.2.1.1. Bestandsanalyse Flora und Fauna

Potentielle natlrliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation (PNV) beschreibt diejenige Vegetation (hypothetisch),
die bei abrupter Aufgabe der anthropogenen Beeinflussung aufgrund der abiotischen
Standorteigenschaften auf der betrachteten Flache vorhanden ware. Uberlegungen zur PNV
helfen bei der Einschatzung des aktuellen Standortpotentials und schlieBen spatere
Veranderungen durch Sukzessionsprozesse aus. Das Wissen Uber diese Vegetation
ermdglicht es, bei kinftigen Bepflanzungsmalinahmen auf weitgehend standortgerechtes
Pflanzenmaterial ~ zuriickzugreifen  (siehe  Willmanns, O. (1998), Okologische
Pflanzensoziologie).

Als potentiell natirliche Vegetation wéare im Plangebiet ein Luzulo-Fagetum (Hainsimsen-
Buchenwald) vorhanden. Die Waldgesellschaft wird von der Rotbuche beherrscht. Die
artenarme Kraut- bzw. Moosschicht ware durch Arten ndhrstoffirmerer Standorte wie Luzula
luzuloides (WeilRe Hainsimse) gekennzeichnet. In den Tallagen der Aue waren Sternmieren-
Eichen-Hainbuchen-Walder (Stellario holosteae-Carpinetum betuli) ausgepragt. Durch die
anthropogenen Veradnderungen waren diese Gesellschaften allerdings nur fragmentarisch
ausgebildet. (Benennung nach Pott, R. (1995), Die Pflanzengesellschaften Deutschlands).

Reale Vegetation / Flora

Der Park der Griinderzeitvillen wird gepragt durch alte, machtige Laub- und Nadelb&ume.
Diese setzen sich aus heimischen Arten wie z.B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Linde (Tilia
cordata), Larche (Larix europaeus), Eibe (Taxus baccata) sowie aus fir Parkanlagen
ebenfalls typische, fremdlandische Arten, wie Hemlockstanne (Tsuga canadensis)
zusammen. Die Baume weisen zum Teil ein Alter von tUber 150 Jahren auf. Der Park wurde
im Stil der englischen Landschaftsgarten angelegt, mit Gartenpavillon, Tempelchen,
Zierrasenflachen und Wegen. Die Randbereiche zur Strale hin werden durch kleinere
Gehdlze (z.B. Hasel) gepragt.

Der Ubergang vom Park zu den 6stlich angrenzenden Griinlandflachen ist flieRend und wird
durch eine lockere Bepflanzung mit Haselgebiischen sowie einer Fichtenreihe bestimmt. Der
Bestand geht in eine Fettweide Uber, die nach Nordosten allmahlich ansteigt. Im unteren
Bereich ist die Weide mit verschiedenen Gehdlzen bepflanzt. Es befinden sich Obstgehdlze
mittleren Alters (Pflaume, Kirsche und Wallnuss), Laubgehélze (Rotbuche, Ahorn) und
ehemals auf den Stock gesetzte Haselstraucher (Corylus avellana) im Bestand, die heute
ausladende habitusgemé&Re Biische bilden. Dahinter schlief3t sich im nordlichen Bereich eine
Streuobstwiese an, die durch junge Hochstamme gepragt wird. Die Weideflache wird v.a.
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durch Graser dominiert, wie z.B. Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Knaul-Gras (Dactylis
glomerata), die einen dichten Grasfilz bilden. Kruter kdnnen sich nur méRig durchsetzen, so
dass das Arteninventar und die Strukturvielfalt relativ arm sind und dem Charakter einer
Fettweide entsprechen. Nach Norden und Osten wird die Flache durch Forstbestande
mittleren Alters aus Fichten (Picea abies) und Larchen (Larix europaeus) eingerahmt. Im
Osten stockt zudem eine Baumgruppe aus Larchen. Nach Siden grenzt die vorhandene
Wohnbebauung an die Grunlandflaiche heran. Teilweise stocken entlang der
Grundstiicksgrenze Geblschgruppen aus Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und
Haselnuss (Corylus avellana).

Fauna

Eine separate faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt. Bei der
Biotoptypenkartierung wurde auf mogliche Tiervorkommen geachtet. Es wurden einzelne
Ubiquisten (Kulturfolger), wie Elster, Kohlmeise, Amsel beobachtet, die das Gebiet
wahrscheinlich als Nahrungshabitat nutzen. Das Artenspektrum beschrankt sich nach
Einschéatzung der vorgefundenen und umliegenden Habitatstrukturen auf Arten, die sich
innerhalb unserer Siedlungsbereiche etabliert haben und deren Lebensraume somit nicht als
gefahrdet gelten (z.B. Amsel, Meise, Igel, Eichhdrnchen, etc.). Es sind Tierarten, die
zumindest in einem Teil ihres Verbreitungsgebietes eine Vielzahl unterschiedlicher
Lebensraume besiedeln und eine grol3e Bandbreite verschiedener Umweltfaktoren ertragen
konnen. Zum Erhalt dieser Arten sind in aller Regel keine besonderen MalRnahmen des
Artenschutzes erforderlich. Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
auch nach Abfrage der Datenbankinformationen der LANUV nicht vor.

6.4.2.1.2. Auswirkungen auf Flora und Fauna bei Planumsetzung

Im Zuge der Baumalinahmen kommt es zur Beeintrdchtigung von Flora und Fauna durch:

- Verlust von Lebensraum fir vorhandene Tier- und Pflanzenarten durch
Versiegelung, Umwandlung und Inanspruchnahme von Flache.

Der Verlust von Biotopstrukturen beschréankt sich weitestgehend auf die im
AuR3enbereich liegenden, 0Ostlichen Freiflachen des Wohngebiets WR1. Im Zuge der
geplanten Wohnbebauung gehen die Grinlandflache (Weide, Streuobstwiese)
vollstandig verloren. Die heutigen Waldrandbereiche (Nadelholzforste) werden im Zuge
der Verkehrssicherungspflicht zuriickgenommen. Durch die geplanten Festsetzungen im
Bebauungsplan ist im Wohngebiet WR1 mit einer Flachenversiegelung von 60 % zu
rechen (Totalverlust der Biotope). Die unbebauten Flachen des freien Landschaftsraums
werden gartnerisch genutzt und umgestaltet. Dabei kann ein Teil der vorhandenen
Gehdlze erhalten bleiben und durch Pflanzungen von Einzelbdumen aufgewertet
werden. Zur Einbindung der Bebauung gegeniber der sidlich angrenzenden
Wohnbebauung sind Gebuschanpflanzungen vorgesehen. Durch die geplante Zufahrt
von der Hauptstralle aus, wird in die bestehende Parkanlage eingegriffen. Die
ErschlieBung soll unter dem Gebot der Eingriffsminimierung erfolgen, d.h. der
vorhandene Geholzbestand soll weitestgehend geschont werden. Durch die
Wegefuhrung parallel der stdlichen Grundstiicksgrenze im Bereich der Parkanlage, wird
die Rodung von Nadel- / Laubgehdlzen notwendig. Dieser Eingriff wird durch eine
zurickhaltende, der Parkanlage entsprechende Ausgleichspflanzung ersetzt, die eine
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Abschirmung der Zufahrt und einer Abrundung der Parkanlage bewirkt. Im weiteren
Verlauf der Zuwegung kann durch leichtes verschwenken der Wegeflihrung ein Grossteil
der Gehdlze erhalten bleiben. Des Weiteren wird eine Fichtenreihe, die die heutige
Grenze zum oberen Parkbereich bildet, entfernt. Die Entnahme der Fichten begriindet
sich im schlechten Zustand der Baume. Weitere Einzelbaumentnahmen innerhalb der
Parkanlage werden bei Bau des zweiten Wohnhauses aus Grinden der
Verkehrssicherungspflicht notwendig, da diese Gehélze zu nah an die geplanten
Geb&audekorper  heranreichen.  Auch  hier ordnen sich die geplanten
KompensationsmalBRhahmen der Gestaltung der Parkanlagen unter und nehmen die
bestehende Grenzpflanzungen mit Haselgebiischen als Gestaltungselement auf.

Die beschrieben GestaltungsmalRhahmen tragen zu einer Verringerung der
Gesamtbeeintrachtigung bei, wodurch ca. 45% des verursachten Eingriffs im Plangebiet
selber ausgeglichen werden konnen. Das restliche Kompensationsdefizit wird Uber
AusgleichsmalRnahmen die angrenzend zum Plangebiet liegen realisiert. Diese sehen
die Umwandlung der angrenzenden Nadelholzforste in standorttypische Buchenwalder
mit vorgelagertem Waldmantel vor. (siehe Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des
Landschaftspflegerischen Begleitplans, ING.-BURO RIETMANN, 2008).

- Seltene und gefadhrdete Pflanzen- und Tierarten sind von dem Vorhaben nicht
betroffen. Auswirkungen auf lokale Populationen der besonders geschiitzten und streng
geschitzten Arten sind nicht zu erwarten. Durch die Festsetzungen der Parkanlagen als
,Private Griunflachen’ und den damit einhergehenden Bestandserhalt der Parkanlagen,
werden wertvolle Biotopstrukturen erhalten. Diese haben eine hohe 6kologische
Wertigkeit als Lebensraum- und Habitatstrukturen fir die Fauna. Stérempfindlichen
Arten (z.B. Vogeln) aufgrund von baubedingten Beunruhigungen (Baularm) ist ein
Ausweichen in diese strukturreichen Habitate mdglich.

- Verringerung der Biotopverbundfunktion des Plangebiets durch Verlust der
Offenflachen und Nutzung als Wohngebiet.

6.4.2.2. Umweltgut Boden
6.4.2.2.1. Bestandsanalyse Boden

Geologie und Boden

Das B-Plangebiet ist aus geologischer und bodenkundlicher Sicht in zwei Teile zu
untergliedern. Der in der Ebene gelegene Teil des Plangebietes, die Villengrundstiicke mit
ihren angrenzenden Parkflachen an der Hauptstrale, werden durch die Talaue der Siilz
gepragt. Die 06stlich, leicht ansteigenden Flachen werden durch das anstehende Gestein des
angrenzenden Bonitzbergs gepragt.

Im Plangebiet wiirden unter natirlichen Voraussetzungen innerhalb der Talaue ,Typische
Auengleye’ aus Auenablagerungen des Holozan uber Ger6ll, Schotter und Kies aus
Bachablagerungen des Pleistozéan vorherrschen. Diese schluffigen Lehmbéden sind
charakterisiert durch einen mittleren bis hohen Ertrag (45-70 Bodenpunkte), eine hohe
Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe, eine hohe nutzbare Wasserkapazitat und eine hohe
Wasserdurchlassigkeit (Parameter zur Bodeneigenschaft: Kationenaustauschkapazitat KAK
= 239 mol+/m?; Wasserleitfahigkeit kf-Wert = 46 cm/d; Nutzbare Feldkapazitat nFK = 180
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mm; Luftkapazitdt: 85 mm; Gesamtfilterwirkung: hoch). Es liegt eine hohe
Verdichtungsempfindlichkeit der Bdden vor, ihre mechanische Belastbarkeit ist als gering
einzustufen. Aufgrund der Bodeneigenschaften, werden die Grundwasserbdden als
,schutzwirdige’ Boéden der Stufe 1 ausgewiesen. Durch das hoch anstehenden
Grundwassers (Grundwasserstufe: 3, Grundwasserflurabstand weniger als 1 m,
Grenzflurabstand: 16 dm) sind die Bodenverhdltnisse zur Eignung einer dezentralen
Versickerung zu nass. Die natlrlichen Boden-Wasserverhdltnisse sind im Bereich der
Silzaue sind durch die starke anthropogene Nutzung (Bebauung, Verkehrswege,
Eindeichung der Sulz) erheblich veréndert. Im Plangebiet herrschen aufgrund der
vorhandene Bebauung (Villen mit angelegten Auffahrten, Wegeflachen, etc.) anthropogen
Uberpragte Standortverhéltnisse vor, so dass der natirlich gewachsene Boden mit seinen
Bodenfunktion als beeintrachtigt einzustufen ist.

Der geologische Untergrund des 0stlichen Plangebiets wird aus den Hang- und
Hochflachenlehme (Holozén, Pleistoz&n) Uber Festgestein aus devonischen Sand-, Ton- und
Schluffstein gebildet. Hieraus haben sich ,Typische Braunerden’ - vereinzelt pseudovergleyt
gebildet. Die Bodenart setzt sich aus schluffigem Lehm, steinig grusig zusammen. Die Béden
zeichnen sich durch eine mittlere Sorptionsfahigkeit gegentiber Nahr- und Schadstoffen, eine
meist mittlere nutzbare Wasserkapazitat, eine mittlere Wasserdurchlassigkeit aus
(Parameter zur Bodeneigenschaft: Kationenaustauschkapazitait KAK = 130 mol+/mz3;
Wasserleitfahigkeit kf-Wert = 50 cm/d; Nutzbare Feldkapazitat nFK = 106 mm; Luftkapazitat:
50 mm; Gesamtfilterwirkung: mittel). lhre Ertragsfahigkeit (Bodenwert 35-55) ist mittel, so
dass eine Waldnutzung im Allgemeinen vorherrscht. Die Braunerden gehtéren zu den
grundwasserfreien Boden (Grundwasserstufe: 0, Grunzflurabstand: 7dm). Die mechanische
Bodenbelastung ist mittel, die Verdichtungsgefahr hoch. Ihre Eignung fiir eine dezentrale
Versickerung ist aufgrund der vorliegenden Parameter bedingt geeignet. Die Braunerden im
Plangebiet sind nicht als schutzwiirdige Bdden ausgewiesen. Eine anthropogene
Beeintrachtigung der Boden ist durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung bereits
gegeben (Vorverdichtung und Na&hrstoffeintrédge). Die forstwirtschaftlich genutzten, mit
Fichten aufgeforsteten Bdden der Randbereiche konnen ebenfalls in ihrer natirlichen
Funktion verandert sein (Versauerung). (KARTE DER SCHUTZWURDIGEN BODEN, Geologischer
Dienst NRW, 2006, BODENKARTE VON NRW, Blatt L 5308 Bonn, Geologisches Landesamt
NRW).

Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6.4.2.2.2. Auswirkungen auf den Boden bei Planumsetzung

Die mit der Planung einhergehende Umgestaltung und Bebauung fuhrt zu folgenden
Neubelastungen des Bodens:

- Zunahme des Versiegelungsgrades im dstlichen Plangebiet und infolgedessen
Verlust an offenen Bodenflachen. Der damit einhergehende Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen, wie Lebensraum- und Regelungsfunktion (Filter-, Puffer-,
Transformator-, Speicherfunktion) fuhrt zu erheblichen Bodenbeeintrachtigungen. Durch
die Bebauung sind ausschliellich die Braunerden betroffen. Die schutzwiirdigen
Auebdden im Plangebiet werden kleinflachig im Zuge der inneren ErschlieRung tangiert.
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- Durch den Bau der Wohnhauser wird im Zuge der Anpassung der Geldndehdhen
Bodenaushub erfolgen. Bodenmaterial welches nicht zur Gelandemodellierung vor Ort
eingesetzt werden kann, ist von der Flache abzufahren, was zu einem Verlust an Boden
als Stoffumsetzungsraum fuhrt.

- Einbringen von bodenfremdem Material (Bauwerke, Schotter, Fillmaterial etc.).

- Bodenverdichtungen und damit einhergehende Veranderung des Bodengefliges
sowie des Bodenwasser- und Lufthaushalts.

- Zunahme von Eintrégen aus der baulichen Nutzung.
- Reliefveranderungen.

Der Verlust von Boden durch Uberformung und Versiegelung ist immer negativ zu bewerten
und fihrt zu einer Belastung des Naturhaushaltes, da Boden vielfiltige Funktionen
Ubernimmt, zu den Lebensgrundlagen des Menschen gehdrt und sich nur sehr langsam
erneuert. Der Eingriff in den Boden ist im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans Uber die Bewertung des Eingriffs in die Abiotik (Landschaftsfaktoren) bewertet
und durch entsprechende Ausgleichsmaflinahmen kompensiert. (Landschaftspflegerischen
Begleitplan: ING.-BURO RIETMANN, 2008).

6.4.2.3. Umweltgut Wasser

6.4.2.3.1. Bestandsanalyse Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Durch die Nahe zur Silz sind die Boden
im  Bereich der Talebene Grundwasserbeeinflusst. Die naturlichen Boden-
Wasserverhdltnisse im Bereich der Silzaue sind durch die starke anthropogene Nutzung
(Bebauung, Verkehrswege, Eindeichung der Siilz) erheblich verandert, so dass keine
natirlichen Standortgegebenheiten mehr vorliegen. Das B-Plangebiet liegt auRerhalb des
gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Siilz. Die Braunerden des ostlichen B-
Plangebietes gehdren zu den grundwasserfreien Boden.

Die Versickerung des Niederschlagwassers ist momentan im Bereich der geplanten
Bebauung aufgrund der Nutzung (Grinland- und Geholzflachen) noch uneingeschrankt
mdoglich, so dass die natlrliche Funktion der Grundwasserneubildung wahrgenommen
werden kann.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine naturlichen Flie3- und Stillgewasser vorhanden.

6.4.2.3.2. Auswirkungen auf Wasser bei Planumsetzung

Grundwasser

Durch die weitere Neuversiegelung im Plangebiet geht Versickerungsflache verloren und
damit einhergehend kommt es zu einer Verringerung des Grundwasserdargebots. Fir die
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Beseitigung des unverschmutzen Niederschlagswassers ist daher eine dezentrale
Versickerung auf dem Grundstiick vorzusehen. Zudem soll die Zuwegung in semiversiegelter
Form angelegt werden, um das Versickerungpotential zu erhalten.

6.4.2.4. Umweltgut Klima und Luft
6.4.2.4.1. Bestandsanalyse Klima und Luft

Das Untersuchungsgebiet gehért zum Klimabereich der Mittelgebirge. Bedingt durch die
subatlantisch — atlantischen Verhaltnisse sind die Sommer relativ kihl, regnerisch und die
Winter verhaltnismaRig warm, niederschlagsreich. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca.
8,5-9,0 °C, der Jahresniederschlag liegt im Mittel bei 850-900 mm. Niederschlagsminima
sind in den Sommermonaten Juni bis August zu finden. Die Hauptwindrichtung kommt aus
Nordwesten.

Das Plangebiet selbst dient mit seiner grof3flachigen Parkanlage und den Offenbereich als
Kaltluftbildungsflache. Aufgrund ihrer hoheren Verdunstungsrate Ubernimmt das Plangebiet
im Gegensatz zur versiegelten Flachen eine innerstadtische Klimafunktion. Vorbelastungen
auf Luftqualitat und Klima sind durch Verkehrsemissionen der L284 sowie der umliegenden
Bebauung =zu erwarten. Es kann von einer Immissionsbelastung durch erhohte
Stickstoffdioxid-, Staub- und Benzol-Konzentrationen im Plangebiet ausgegangen werden.

6.4.2.4.2. Auswirkungen auf Klima und Luft bei Planumsetzung

Auswirkungen
Fur das Schutzgut Klima und Luft sind folgenden Belastungen zu erwarten:

- temporare Belastungen wahrend der Bauphase, vorwiegend durch Staub und
Abgasemissionen.

- dauerhafte Belastungen durch:

- Versiegelung und Uberformung der Oberflachenstrukturen. Diese fuhrt zu einem
Verlust von naturlicher Verdunstungs- und Versickerungs- sowie
Kaltluftbildungsflache und damit zu einer Erhéhung der Riuckstrahlwarme im
Plangebiet. Diese Faktoren tragen zu einer Erhéhung der Temperatur bei, die sich
lokal auf das Mikroklima auswirken.

- Zukinftig wird ein erhohtes Verkehrsaufkommen und Abwéarme von Heizanlagen das
Plangebiet klimatisch mit Luftschadstoffen mehr belasten.

Durch den Erhalt der Parkanlagen und die Neuanlage von Vegetationsstrukturen im Bereich
des ,Wohngebiets WR1' und der ,Privaten Griunflachen’ sind die Auswirkungen als sehr
gering einzustufen und lokal begrenzt.

6.4.2.5. Umweltgut Orts- und Siedlungsbild
6.4.2.5.1. Bestandsanalyse Orts- und Siedlungsbild

Den unter Denkmalschutz stehenden Griunderzeitvillen mit ihren umliegenden Parkanlagen
kommt eine sehr hohe Stadtbild- bzw. Landschaftshildprdgende Bedeutung zu. Durch die
exponierte Lage direkt an der Hauptstralle (L284) von Hoffnungsthal wird diese noch
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unterstrichen. Das Parkgeldnde der Grunderzeitvillen mit seinem sehr alten Baumbestand ist
gemal den stadtebaulichen Zielaussagen der Stadt Rdsrath als ,griines Eingangstor” in den
Ortskern Hoffnungsthal zu bewahren.

Die 6stlich angrenzende Weideflache mit ihren Obst- und Laubgehdlzen sowie der kleinen
Streuobstwiese geben dem Raum einen landlichen Charakter. Die umliegenden grol3en
Nadelforstbestande rahmen die Flache nach Norden und Osten hin ein, so dass die Flache
die Eigenart einer Lichtung hat. Nach Stden grenzt die Bebauung von Hoffnungsthal an die
Flache, sie wird jedoch durch die vorhandenen Gehélze weitgehend abgeschirmt. Von der
HauptstraRe aus sind die rickwartigen Flachen aufgrund der Parkanlage nicht einsehbar.
Die Flache hat aufgrund ihrer Exposition nach Stidwest eine Fernwirkung.

6.4.2.5.2. Auswirkungen auf Orts- und Siedlungsbild bei Planumsetzung

Durch die Umsetzung der MalRgaben aus dem Bebbauungsplan ergeben sich folgende
Auswirkungen auf das Siedlungsbild:

- Durch die Festsetzung der vorhandenen Parkanlagen als ,Private Grunflache’ sowie
die Festsetzungen der denkmalgeschiitzten Villen als ,Reines Wohngebiet WR2’ bleibt
das Siedlungsbild und die pragenden Strukturen, als ,grines Eingangstor® in den
Ortkern Hoffnungsthal erhalten und werden dauerhaft in ihrem Bestand gesichert.

- Die zu erwartenden Beeintrachtigungen innerhalb der stidlichen Parkanlage im Zuge
der ErschlieBung des Wohngebiets WR1 (Zuwegung), kénnen durch die geplante
Wegfuhrung abgemindert werden. So bleibt der fiur die Parkanlage pragende
Aussichtplatz erhalten. Zudem wird der notwenige Eingriff in den Baumbestand gering
gehalten und durch eine neu anzulegende Abpflanzung ersetzt. Die Ersatzpflanzung
ordnet sich in den Gestaltungsrahmen der Parkanlage ein und Ubernimmt eine
Abschirmfunktion gegeniiber der Zuwegung. Die Kompensation fiir die notwendigen
Geholzentnahmen im oberen Parkbereich nimmt ebenfalls die Gestaltungselemente der
Parkanlage auf und gliedert sich in das Erscheinungsbild ein.

- Durch die geplante Bebauung innerhalb des dstlichen Plangebietes (WR1) geht der
bestehende Freiraum zugunsten von Siedlungsflache (Wohnbebauung mit Gérten)
verloren. Der Erhalt der Parkanlage tUbernimmt abschirmende Funktionen, so dass die
geplante Bebauung von der Hauptstralle aus kaum wahrnehmbar sein wird. Die
geplanten Gebulschpflanzungen auf der sitdlichen Grundstickseite koénnen die
Auswirkungen auf die bestehende Bebauung abmildern. Durch die exponierte Lage des
Baugebietes sind Fernwirkungen allerdings nicht auszuschliel3en.

6.4.2.6. Umweltgut Mensch und seine Gesundheit (Larm)

6.4.2.6.1. Bestandsanalyse Mensch und seine Gesundheit

Larm

Larmbelastungen fur das Plangebiet bestehen durch die Hauptstrale (L284), die als
HauptzufahrtsstraBe nach Rosrath dient und hierdurch stark frequentiert ist. Das
durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (DTV) liegt bei 12.000 Kfz / 24 h und einem
Guterverkehrsanteil von 7,5 %. Nach DIN 4109 liegen im unmittelbaren Bereich der
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HauptstralRe Schallpegelbereiche von IV (66-70 dB(A)) vor. Diese nehmen mit zunehmender
Entfernung von der StralRe hin ab (Schallpegelbereich llI: 61-65 dB (A)). Auf Hohe der
heutigen Villenbebauung liegt der Schallpegelbereich bei 1l (56-60dB (A)). Die vorliegende
Schallpegeluntersuchung zeigt, dass die Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau’ fir Reine Wohngebiete (WR) innerhalb der Villengrundstiicke sowie der
Parkanlage Uberschritten werden.

Gebietsart Orientierungswerte nach DIN 18005

tags nachts
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 40 dB(A)
Erholung

Das Plangebiet hat fur die Erholungsnutzung im Ortsteil Hoffnungsthal keine Bedeutung, da
sich die Flachen im Privatbesitz befinden. Die Parkanlage und die Grinlandflachen
ubernehmen fir die jeweiligen Nutzer eine private Erholungsfunktion.

Anderweitige Vorbelastungen, die sich auf die Gesundheit des Menschen auswirken kdénnen,
konnten fur das B-Plangebiet nicht festgestellt werden.

6.4.2.6.2. Auswirkungen Mensch und seine Gesundheit bei Planumsetzung

Larm

Durch die gerduschmalliige Vorbelastungen sind im Bebauungsplan MalRhahmen zum
passiven Schallschutz festzusetzen. Dies betrifft die an der Hauptstraf3e gelegenen
Villengrundstiicke (Wohngebiet WR2). Die erforderlichen Schallddmmmal3nahmen sind in
Abhangigkeit der ermittelten Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 zu treffen. Aktive
Schallschutzmaflinahmen kommen aus stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht. Innerhalb
des ,Wohngebietes WR1' sind Schallschutzmalinahmen aufgrund des festgestellten
Schallpegelbereichs nicht notwendig.

Larmbelastungen sind durch die Bebauung der dstlichen Grundstiicksflachen zu erwarten:
- Baubedingte temporare Beeintrachtigungen durch Baumaschinen, etc.

- Geringfliigige Erhohung des Larmpegels durch zusétzlichen PKW-Verkehr der
Anwohner. Durch die bereits vorhandenen Larmbelastungen der Hauptstral3e wird das
zusétzliche Verkehrsaufkommen die jetzige Situation jedoch nicht merklich
verschlechtern.

Erholung

Durch den Bebauungsplan werden keine fur die ortliche Naherholung bedeutsamen
Strukturen oder Funktionen beeintrachtigt, vielmehr werden die privaten Parkanlagen
erhalten. Die geplante Bebauung kann die Wohnqualitdt der angrenzenden Bereiche
verandern. Negative Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Kampfmittel
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Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln/Bombenblindgdngern
vor. Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann gleichwohl nicht gewéahrt werden. Sind
bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Aushub und Durchfihrung von Erd-
/Bauarbeiten aul3ergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD NRW-Rheinland) oder die
nachstliegende Polizeidienststelle zu verstandigen.

Es konnen keine belastenden oder schéadlichen Auswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen durch die B-Planaufstellung lokalisiert werden.

6.4.2.7. Umweltgut Kultur- und sonstige Sachguter

6.4.2.7.1. Bestandsanalyse Kultur- und sonstige Sachquter

Im Geltungsbereich des B-Planes sind zwei Baudenkmale bekannt. Es handelt sich um die
bestehenden Grinderzeitvillen an der Hauptstrale, die unter den laufenden Nummern

= Nr. 55:; Villa Wilhelm Reusch”, Hauptstr. 310
= Nr. 34: Villa Kurt Reusch®, Hauptstr. 312

in die Denkmalschutzliste der Stadt Ro&srath eingetragen sind. Zu den jeweiligen
Baudenkmalern gehoren die Gartenanlagen im englischen Stil, die als Ensemble dem
Anwesen seinen pragenden Charakter geben. Beide Villen haben eine gemeinsame
Toreinfahrt mit schmiedeeisernem Gitter. Mit der Eintragung in die Denkmalliste unterliegen
sie den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (DSchG
NW).

Bodendenkmaler sind im B-Plangebiet nicht bekannt.

6.4.2.7.2. Auswirkungen auf die Kultur- und sonstige Sachguter bei Planumsetzung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dem Schutz der privaten Garten- bzw.
Parkanlagen der denkmalgeschutzten Griinderzeitvillen, indem das mégliche Baurecht
aufgegeben wird und die Festsetzung als ,Private Griinflache’ eine zuklinftige Bebauung
ausschlief3t. Aufgrund der Schutzwuirdigkeit hat die Stadt Résrath dem Rheinischen Amt fir
Denkmalpflege die Aufnahme der gesamten Parkanlage in die Denkmalschutzliste der Stadt
Roésrath anempfohlen. Der Antrag liegt zur Prifung vor und befindet sich im laufenden
Verfahren.

Fur die Grunderzeitvillen selber bleibt auf Grund des Denkmalschutzes der heutige Bestand
gesichert. Negative Auswirkungen durch die Festsetzung der Villen als Reines Wohngebiet
sind daher nicht zu erwarten. Bei einem Untergang des Denkmalschutzes (z.B. Entlassung
aus der Denkmalschutzliste, Abgang des Gebaudes, 0.4.) kénnen die Grundsticke
entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan genutzt werden. Die Festsetzungen
(GRZ von 0,4) sind so ausgerichtet, dass an dieser Stelle dann Mehrfamilienh&duser als so
genannte Stadtvillen oder eine grof3ziigige Einzelhausbebauung entstehen kénnen, die den
heute vorherrschenden Charakter erhalten sollen. Eine Nutzung der Gartenflache fur
Bebauung ist aber ausgeschlossen.
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Hinweise auf umweltbezogene Auswirkungen auf Bodendenkmaler liegen nicht vor. Sollten
bei Bau- und Erdarbeiten Bodendenkmaéler entdeckt werden, wird auf 8§ 15 und 16 des
DSchG NW hingewiesen.

6.4.2.8. Wechselwirkungen

Infolge der Uberbauung und Neuversiegelung von Flachen ergeben sich Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern. Mit dem Verlust des naturlichen Bodens ist gleichzeitig ein
Verlust der vorhandenen Vegetation und der Biotopfunktion verbunden. Dariber hinaus
bestehen aufgrund der Versiegelung des Bodens Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
durch die Verringerung der Grundwasserneubildung sowie auf das Klima durch den
weitestgehenden Verlust der Kaltluftproduktionsfunktion. Erhebliche Wechselwirkungen sind
nicht zu erwarten, da sich das Planvorhaben insgesamt in die Struktur der Umgebung
(Wohnbebauung) einfigt und zur Kompensation neue  Strukturen  durch
landschaftspflegerischne MaRRnahmen geschaffen werden. Der Ubergang in den freien
Landschaftsraum wird durch entsprechende AusgleichsmaRhahmen aufgewertet. Auch
kénnen negative Wechselwirkungen zwischen den vorgesehenen Nutzungen innerhalb des
B-Plangebietes ausgeschlossen werden. Durch die geplanten parkgerechten
Abpflanzungsmal3nahen zwischen der neuen Wohnbebauung und den Parkanlagen, wird
der a&sthetische Wert der Parkanlagen erhalten und die verschiedenen Nutzungen
voneinander abgeschirmt.

6.4.3. Vorrausichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung (Nullvariante)

Das derzeit bestehende Planungsrecht weist nach 8 34 BauGB (Innenbereichssatzung) fur
das Parkgelande der Villen Baurecht aus. Demnach ist eine Bebauung innerhalb des Parks
zuldssig, wenn sie sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.
Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist ein mogliches Bauvorhaben innerhalb der privaten
Parkanlagen maoglich, was zu einem Verlust des 6kologisch hochwertigen Baumbestandes
und der fur das Stadtbild von Hoffnungsthal bedeutsamen Parkanlagen fiihren wirde. Im
Vorfeld zum Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes, wurde eine
Voreinschatzung des Eingriffsvolumens in Natur und Landschaft fir diese Bauvarianten
erarbeitet. Das Ergebnis zeigte, dass eine Bebauung innerhalb der Parkanlage einen
wesentlich hoheren Biotopwertverlust darstellen wirde, als die Bebauung des 0Ostlichen
Plangebietes (Freiflachen im AuRRenbereich). Die Bebauung wirde zudem mit negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, etc. einhergehen. Dazu kommt, dass in
den Uberbaubaren Bereichen schutzwirdige Boden vorliegen, durch Rodung des alten
Baubestandes die Flachen ihre klimawirksame Funktion der Frischluftbildung fur
Hoffnungsthal verlieren und das Stadtbild sowie der Denkmalschutz, durch die pragendes
Ensemblewirkung von Villa und Park, stéarker beeintrachtigt wéren.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die heutigen Potentiale der 6stlichen Freiflachen
(AuRenbereich und Landschaftsschutzgebiet) erhalten.
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6.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich nachteiliger

Auswirkungen

6.5.1. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die naturschutzrechtlichen Anforderungen an die Vermeidung wurden im Zuge der
Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Begleitplans (Ing.-Biro Rietmann, 2008)
berticksichtigt. Zur Minimierung der Eingriffswirkung wurde die geplante Zufahrt zur
ErschlieBung des Wohngebiets WR1 an die siudliche Grundsticksgrenze gelegt, um den
wertvollen Baumbestand innerhalb der tangierten Parkanlage weitestgehend und den
Aussichtsplatz zu erhalten. Auch die weitere Wegefiihrung durch das Gelande,
bertcksichtigt erhaltungswirdige Baume, um den vorhandenen Charakter der Flache
weitestgehend zu sichern. Die Zuwegung soll aus wasserdurchldssigem Material gebaut
werden, um eine zusatzliche Versiegelung zu vermeiden und eine Versickerung zu
gewdhrleisten. Zudem sind der Baubeginn und die damit einhergehende
RodungsmafRnahmen fir das Winterhalbjahr vorgesehen, um Beeintrachtigungen auf die
Fauna zu vermeiden. Im Landschaftspflegerischen Begleitplan werden weitere Sicherungs-,
Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen benannt, die die betriebs-, anlage- und baubedingt
Eingriffswirkungen reduzieren und bei Umsetzung der Baumaflinahmen vorzusehen sind.

Zu den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an die Vermeidung werden im B-Plan
Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen.

6.5.2. MalBnahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energie

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind keine Maflinahmen zur Energieeffizienz
vorgesehen. Die Nutzung erneuerbarere Energien ist dem jeweiligen
Grundstiickseigentiumer Uberlassen.

6.5.3. AusgleichsmalRhahmen

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt sind gem&R BNatSchG durch
Ausgleichsmal3Bnahmen zu kompensieren. Der Eingriff in Natur- und Landschaft wurde in
einem Landschaftspflegerischen Begleitplan bewertet und bilanziert. Die notwenige
Kompensation ist Uber Gestaltungsmaflinahmen im Plangebiet sowie angrenzend zum
Plangebiet zu realisieren.

Durch die Festsetzungen der Villengrundstiicke als Reines Wohngebiet WR2’ (GRZ 0,4)
und die Festsetzung der Parkanlagen als ,Private Grunflache’ wird die heutige Nutzung
bzw. der heutige Status quo gesichert. Die Aufstellung des B-Planes fiihrt innerhalb
dieser Bereiche zu keinem Eingriff in Natur und Landschaft.

Im Bereich der der ostlichen Freiflichen sind aufgrund der baulichen Nutzung als
Wohngebiet (WR1: GRZ 0,4, d.h. Versieglung von 60 %) AusgleichsmaRnahmen nur in
geringem Umfang zu realisieren. Die unbebauten Flachen sowie die umliegenden Flachen
der ,Privaten Griinflache’ werden Uberwiegend gartnerisch gestaltet. Dabei wird ein Teil der
bestehenden Gehdlze erhalten und durch neue Obst- oder Einzelgehdlzpflanzungen ergénzt.
Zur Gewahrung einer Abrundung des Plangebietes zur angrenzenden sidlichen Bebauung
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sind Gebuschpflanzungen vorgesehen. Durch die geplante Erschlieung dber die
HauptstraRe sowie aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht werden in den Randbereich
der Parkanlage Einzelbaumentnahmen notwendig. Diese werden durch Ersatzpflanzungen
ausgeglichen, die sich dem Charakter der Parkanlage unterordnen.

Fir den Ausgleich des bestehenden Kompensationsdefizits werden externe
Ausgleichsmalinahmen notwenig. Als AusgleichsmaRnhahme ist die Umwandlung der
nordlich und 6stlich angrenzenden Nadelholzforstes in standorttypische Silikatbuchenwalder
vorgesehen. Der aus dem Eingriff resultierende Kompensationsbedarf wird dadurch zu
100 % ausgeglichen.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass bei strikter Einhaltung der landschaftspflegerischen
Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen in Verbindung mit den vorgesehenen
KompensationsmafRnahmen, die zu erwartenden Eingriffe zu keiner erheblichen und
nachhaltigen Schadigung des Naturhaushaltes fiihren werden.

6.6. Plankonforme Alternativen

Hintergrund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mogliches Bauvorhaben
innerhalb der privaten Parkanlagen der denkmalgeschiitzten Griinderzeitvillen. Langfristiges
stadtebauliches Ziel ist der Erhalt dieser Strukturen, so dass zu diesem Zweck auf den
ostlich gelegenen Grundstiicken mit der Aufstellung dieses B-Planes Baurecht geschaffen
werden soll. Der Bebauungsplan orientiert sich damit an dem zukunftsorientierten Leitbild der
Stadt Rdsrath. Eine Prifung alternativer Standorte ergibt sich daher nicht.

6.7. Zusatzliche Angaben

6.7.1. Beschreibung von MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen wird die Stadt
Rosrath nach Realisierung der Planung bei den Fachbehorden abfragen, ob diesbeziigliche
Erkenntnisse vorliegen. Durch eine Realisierung des Bebauungsplans werden
Umweltauswirkungen v.a. auf die Schutzgiter Boden sowie Flora und Fauna verursacht. Von
besonderer Bedeutung ist daher eine Uberpriifung der landschaftsrechtlich erforderlichen
KompensationsmalRnhahmen.

6.8. Zusammenfassung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zwei an der ,HauptstralRe’
(L284) von Rosrath - Hoffnungsthal unter Denkmalschutz stehende Grunderzeitvillen mit
ihren angrenzenden privaten Parkanlagen sowie sich nach Osten erstreckenden
Offenlandbereiche. Planungsrechtlich befinden sich die Villengrundstiicke und die
Parkanlagen innerhalb der Innenbereichssatzung der Stadt Rosrath gem. § 34 (4) BauGB.
Die 6stlichen Flurstiicke des B-Plangebietes liegen gem. 8§ 35 BauGB im Au3enbereich und
gem. 8§ 21 LG NRW im Landschaftsschutzgebiet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Bonitzberg’ soll einerseits die
derzeitigen Nutzungen der denkmalgeschitzten Villen mit ihren umliegenden Parkanlagen
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festgeschrieben werden, die den Erhalt des Status quo sichern. Andererseits sollen die im
rickwartigen Bereich der HauptstraBe gelegenen, d&stlichen Freiflachen einer
Wohnbebauung mit 2 Einzelhdusern zugefuhrt werden. Die neuen Bauflachen sowie die
bestehenden Villengrundstiicke sollen entsprechend der Planungsziele als ,Reine
Wohngebiete’ (WR1 und WR2) festgesetzt werden. Das MalR3 der baulichen Nutzung wird mit
0,4 festgesetzt. Die Parkanlagen werden durch die Festsetzung als ,Private Grinflachen’
zum Erhalt gesichert und somit eine zukinftige Bebauung ausgeschlossen. Die umliegenden
Flachen des Wohngebiets WR1 werden ebenfalls als ,Private Griinflachen’ festgesetzt und
Uberwiegend gartnerisch gestaltet. Dabei wird ein Teil der vorhandene Baume erhalten.
Zudem dienen die geplanten Anpflanzungen von Geblschen und Einzelb&dume innerhalb der
Privaten Grunflachen der 0©kologischen Aufwertung und der landschaftsplanerischen
Gestaltung des Gebietes.

Das B-Plangebiet entlang der HauptstralR3e wird derzeit durch die denkmalgeschiitzten
Grunderzeitvillen, mit ihren umliegenden Parkanlagen gepragt. Die Parkanlagen sind im
englischen Stil gestaltet und durch einen alten, markanten Baumbestand gekennzeichnet.
Die Villen sind fur Hoffnungsthal stadtbildprégend und gehéren zum historischen Ortsbild. In
Verbindung mit den dazugehérigen Parkanlagen ist das Ensemble als ,griines Eingangstor’
in den Ortskern Hoffnungsthal bedeutend. Die Flachen des freien Landschaftsraums werden
als Weide-Grunland genutzt und sind teilweise mit Obst- und Laubgehélzen bestanden. Die
randlichen Strukturen werden aus standorttypischen Gebiischen und dem Ubergang zu
Nadelholzforsten gepréagt. Die Bestandssituation zeigt, dass Vorbelastungen bezuglich der
Schutzgiter Luft und Larm durch die stark frequentierte ,Hauptstral3e’ bestehen. Durch die
vorhandene Villenbebauung sind der Boden- und Wasserhaushalt bereits Uberpréagt.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes fiihrt die geplante Wohnbebauung und
Neuversiegelung im Bereich des freien Landschaftsraumes, zu Belastungen der
Umweltparameter Flora und Fauna, Boden- und Wasser sowie Ort- und Siedlungsbild. Zur
Kompensation dieser Beeintrachtigungen sind umfangreiche Ausgleichsmalinahmen im und
direkt angrenzend zum B-Plangebiet vorgesehen, so dass keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Fur den Umweltparameter Larm sind Maflihahmen
festgesetzt, die die Einwirkungen auf das Plangebiet abmildern. Bei der Einschatzung der zu
untersuchenden Auswirkungen konnen die Umweltparameter Mensch und Kultur- und
Denkmalpflege als unbedenklich eingestuft werden.

6.9. Verfasser und Urheberrecht
Dieser Umweltbericht ist durch das

Ing.-Buro

fur Garten- und. Landschaftsplanung
Ingrid Rietmann

Siegburger Str. 243a

53639 Konigswinter-Uthweiler

als Verfasser erarbeitet worden.
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Bei Zitaten von Textteilen oder Inhalten ist die jeweilige Quelle vollstandig anzugeben:

Rietmann, I.

Umweltbericht

zum B-Plan Nr. 98 ,Bonitzberg"“
in Rosrath-Hoffnungsthal

Verfasser: Dipl.-Ing. I. Rietmann, 53639 Kdnigswinter

Bearbeitet von: Dipl. Ing. agr. J. Gisbertz
Aufgestellt: Konigswinter-Uthweiler, Juli 2008
7. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Bonitzberg” sind zwei Baudenkmale

bekannt.

Unter der laufenden Nummer 55 ist die ,Villa Wilhelm Reusch®, Hauptstr. 310, in die
Denkmalsschutzliste eingetragen und wie folgt beschrieben: Errichtet 1896, von Karl-
Ferdinand Reusch, Wintergartenanbau 1912, geplant durch den Architekten Franz Brantzky.
Es handelt sich um eine 2-geschossige Villa auf hohem, verputztem Kellergeschoss mit
Backsteinputzfassaden. Im Norden und Osten giebelbekronte Resalite mit Haupt- und
Nebeneingang, zur Straf3e hin ein eingeschossiger Erker mit Balkon. Im Stiden ein 3-
geschossiger Turm auf 8-seitigem Grundriss mit schiefergedeckten Helm. Die Villa ist mit
einem Walmdach versehen. Im Osten 1 % - geschossiger Wintergartenanbau (1912) mit
bergischen Schiebefenster mit Sprossenoberlicht. Zum Baudenkmal gehort die Gartenanlage
im englischen Stil, die gemeinsam mit dem Objekt Hauptstral3e 312 dem gesamten Anwesen

seinen pragenden Charakter gibt.

Unter der laufenden Nummer 34 ist die ,Villa Kurt Reusch®, Hauptstr. 312, in die
Denkmalsschutzliste eingetragen und wie folgt beschrieben: Errichtet 1894, von Kurt
Reusch. 1912 wurde die Anlage durch einen Erker, einen Wintergarten, einen Gartenpavillon
und eine Gartenmauer durch den Architekten Franz Brantzky erweitert. Die Villa steht mit der
Villa Hauptstraf3e 310 in einem im englischen Stil gehaltenen Park. Beide Gebaude haben

eine gemeinsame Toreinfahrt mit schmiedeeisernem Gitter. Das Tempelchen (Gartenhaus)
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im Bruchsteinmauerwerk ist auf 8-seitigem Grundriss erbaut und in die Gartenmauer
integriert. Die Villa ist mit einem Walmdach versehen. Zum Baudenkmal gehort die
Gartenanlage im englischen Stil, die gemeinsam mit dem Objekt Hauptstr. 310 dem

gesamten Anwesen seinen pradgenden Charakter gibt.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten
Bodendenkmaler entdeckt werden, wird auf die 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) hingewiesen.

Auf Anregung der unteren Landschaftsbehdrde wird dem Rheinischen Amt flr
Denkmalpflege vorgeschlagen, die gesamte Parkanlage unter Denkmalschutz zu stellen und

in die Denkmalliste einzutragen.

8. Sonstige Hinweise

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten Hinweise auf Kontaminationen (z.B.
Bodenverunreinigungen/ -verfarbungen oder Ablagerungen von Abféllen) auftreten, sind
diese dem Rheinisch-Bergischen Kreis, Amt fir Wasser- und Abfallwirtschatft,

Umweltvorsorge unverziglich anzuzeigen.

Die KoIn-Bonn Flughafen GmbH weist darauf hin, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplans deutlich auf3erhalb des Larmschutzzone C des LEP liegt. Der Flughafen
KdIn/Bonn GmbH empfiehlt bei neu zu errichtender Wohnbebauung zum Schutz gegen

Fluglarm SchallschutzmaRhahmen vorzusehen.

9. Quantitative Auswertung des Bebauungsplans

Private Grunflache 10.493 gm 68,6 %
Reines Wohngebiet 4.793 gm 31,4 %
Geltungsbereich gesamt 15.286 gm 100 %

Rosrath, Oktober 2008
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