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1. Art der baulichen Nutzung 14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz Rechtsarundlagen e
. . . . . Begleitplan die Pflanzung von Einzelb&umen entlang der ErschlieBungsstralBe sowie im g g -
In dem Gewerbegebiet GE 3 sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nur Einzelhandelsbetriebe, ) . ; : )
die sich ganz an den Endverbraucher richten bis zu einer Verkaufsflache von 750 m? Bereich der Stellplatze entsprechend der Pflanzliste vor. ; - \ ] <
1.2.2 Mischgebiete . . . all emeingzuléssi GE1 23 Solitédrbdume - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 2.0 ﬂ.
- D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen ° ® GE 2 12 Solitérbéume (BGBI. I S. 2141), zuletzt gesndert durch Artikel 12 OLG-Vertretungs&n- 7"\ ek,
. . } N GE 3 17 Solitarbaume S : SN g . %
I\?en(/j\:?ungsgairgjgggﬁéerﬁtfmz.‘zulziI:sdig gemdl § 1 Abs. 9 BauNVO nur Biro- und GE 4 und ErschlieBungsstraie 20 Solitdrbaume derungsgesetz vom 23.07.2002 \ R\ Hlntan"Bucl?_e ’\ ) ¢ ‘/,7
1.3.1 Gewerbegebiete 15 Sonstige Planzeichen ’ Sulzweg im Bereich der ehem. Mauer 20 Solitarbdume (BGBI. | S. 1250) e 5 ) g~
. .1 S. K 2 )
1.3 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 12 BauGB und § 14 BauNVO) . ;
oo Pflanzlisten - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom ; : R S
i . 7 ’ N »
] . - . . } T v“ﬁw Qs 4 & | 5
i ! 15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&achen Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Grauerle (Alnus incana) 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom = "_‘ . ; , ‘ " ) R
2. Mal} der baulichen NUtZUﬂg P o Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO Chinesische Wildbirne, Stadtbirme (Pyrus calleryana "Chanticleer’) 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) ' “ AN . g / A\ Nt
sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 unbeschadet einer zeichnerischen Festsetzung ot ; ; oo g U ) ) ¢ , i ‘ v \ 27
. _ . . . : . : Amerikanische Gleditschie (Gleditsia triacanthus) . . ) X ‘ .
. . . . . allgemein zuldssig. Dies gilt auch fir die der fernmeldetechnischen ErschlieBung Robinie (Robini d ) - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58) ‘ 4 o ! ] A\
0.8 Grundflachenzahl als Héchstmal} 15.12 Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren : obinie (Robinia pseudacacia) v b ’ PR .
dienenden Nebenanlagen. : ; ; > -
" .. " .. . Speierling (Sorbus domestica) .
24 Geschossflachenzahl als HochstmaR 14 Fla;c:\fn :UI{’I St(;llplztgeBunggaragen Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) schaft (LG NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.08.1994 (GV. NRW
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 9 BauGB) Breitblattrige Mehlbeere (Sorbus latifolia) S. 710/SGV. NRW S. 791), geéndert durch Gesetz vom 02.05.1995 (GV.
Il Zahl der Voligeschosse als Héchstmal 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan In den Gewerbegebicten GE 1 bis GE 4 sowie den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 sind Stlzweg im Bereich der ehem. Mauer NRW S. 382), 09.05.2000 (GV. NRW S. 439)
Stellplatze und Garagen auch aulRerhalb der Baugrenzen allgemein zulassig. Schwarzerle (Alnus : ' ' - ; ;
. ) . glutinosa) - Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der
FH 94,00 m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal} N Esche (Fraxinus exelsior) Bek gh 103.2 GV. NRW S( 9 W) h
15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Silber-Weide (Salix alba) ekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. - 256), geandert durc
2. MaR der baulichen Nutzung Bruch-Weide (Salix fragilis) Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW S. 439, 445)
i iNni (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO) Purpur-Weide (Salix purpurea) ) . . .y .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen A Planungsrechtliche Festsetzungen gemas § 9 BauGB ) | " Eberesche (Sorbus aucuparia) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NVY) i.d.F.
o offene Bauweise 1 Art der baulichen Nut Als HéchstmaRe der baulichen Nutzung gelten geméaR § 16 Abs. 2 BauNVO: In den einzelnen Teilbereichen sollen aus gestalterischer Sicht nur ein bis zwei Baumarten der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), geéndert
. rt der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO) Die angegeben Héhen der baulichen Anlagen in Metern werden als maximale Obergrenze gepflanzt werden. durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NRW S. 124) )
o 3.5 Baugrenze festgesetzt. Die Héhenangaben sind Héhen Uber Normalnull (. NN). Far die PflanzmaBnahmen sollen Solitarbdume verwendet werden, 3 x verpflanzt. mit - Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25.06.1995 9
1.1 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) . N ) einem Stammumfang von ca. 12 — 14 cm und einer Héhe von ca. 2 m. Die Pflanzscheibe (GV. NRW S. 926/SGV. NRW S. 77), geandert durch Gesetz vom 3
Die angegebene Grundflachenzahl wird als Obergrenze festgesetzt sollte mindestens 2 x 2 m grofR sein. Im Bereich der Pflanzscheibe soll ein Bewasserungset 09.05.2000 (GV. NRW S. 439
In den Mischgebieten MI 1 bis Ml 3 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungsarten Di b Geschossflich hl wird als Ob fest ot eingebracht werden. Die Bdume missen an drei Pliécken angebunden werden. -U9. (GV. . )
6 Verkehrsfléchen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten der Ziffern 6 bis 8 des § 6 Abs. 2 1e angegebene Leschosstiachenzanl wird als Lbergrenze tesigesetz
) BauNVO nicht zulassig. Die ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart des § 6 Abs. 3 Die fir die Mischaebiete angeaebene Zahl der Vollgeschosse wird als Oberarenze Die im Bereich des Sulzweges (Ehem. Mauer) zu pflanzenden Weiden sollen als ca. (120-)
BauNVO ist gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. felst ;setzlt IschgeD 99 9 wi grenz 150 — 180 cm groRe Stecklinge von den bereits vorhandenen Weiden entlang der Silz
6.1 StralRenverkehrflachen 9 geschnitten und gesteckt werden.
1.2 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVOQ) N
Die Gewerbegebiete Ge 1 bis GE 4 sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. 3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache . . -- . . 1
6.2 StraRenbegrenzungslinie 9 g § geg (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO, § 86 BauO NW) 5. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise (§ 9 Abs.6 BauGB) lo
In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO die Nutzungsart 1. Denkmalschutz "3
Tankstellen nicht zuIégsig._Unzul_éssig sind alle Betriebe geman Abstgndsklasse [-VIl des Die Uberbaubaren Grundstucksflé:achen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO werden durch die D;ie in die Denkmalliste eingetragenen Denkmale sind im Bebauungsplan nachrichtlich <
6.3 Verkehrsfiache b d 7 kbesti Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. iibernommen
F + R ) erkenrsiiacne besonderer Zweckbesummung Nordrhein-Westfalen vom 02.04.1998 (Abstandserlass) sowie alle Handwerksbetriebe, die '
Fu®- und Radweg verfahrensbedingte Ableitungen geruchsintensiver Stoffe bzw. belasteter Abwésser Die Bauweise wird in den Mischgebieten MI 1 bis Ml 3 und dem Gewerbegebiet GE 4 als 2. Altlasten Mafistab 1. 500
erfordern. Die ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart des § 8 Abs. 3 Punkt 3 sind geman § offen festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Planbereich auf der registrierten Altlastenflache
; . 1 Abs. 6 BauNVO fiur die Gewerbegebiete GE 2 bis GE 4 nicht Bestandteil des Rosrath Nr. & ,Reusch-Gelande” befindet. Eine Altlastenuntersuchung wurde durchgefihrt, Datum Name
» v v 6.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bebauungsplanes. in der erhebliche Belastungen mit umweltgefahrdenden Stoffen nachgewiesen wurde.

- : - ~ o Bebauungsplan Nr. 76
In dem Gewerbegebiet GE 1 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe sowie B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 3. Bodendenkmalpflege -

BauO NW . . . gepr.  |Februar 2004 BSB
Verkaufsstellen von  Handwerksbetriecben und andere Gewerbebetriecbe mit Bei Entdeckung von Bodendenkmaélern wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz

9. Griinflach innenstadtrelevantem Sortiment entsprechend der Kélner Liste, die sich ganz oder teilweise (DSchGNW) hingewiesen. ) " G ewe rbe e b I et
- Grunriachen an Endverbraucher wenden unzuléssig. Gebruder Reusch GmbH

4. Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW) 4. Dachbegriinung

5 : S : : In dem Gewerbegebiet GE 2 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe sowie Die Gestaltungsmanahme G 3 empfiehlt entsprechend dem Landschaftspflegerischen "
offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage Verkaufsstellen 9 von Handwergksbetrie§ben und andere Gewerbebetricbe  mit Die Gestaltungsmanahme G 1 sieht entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag die Durchfihrung einer Dachbegrinung zwecks Verbesserung des INGENIEURBURO Am H a m m e r
innenstadtrelevantem Sortiment entsprechend der Kéiner Liste, die sich ganz oder teilweise Begleitplan die Beseitigung der Mauer im Bereich des Sulzufers vor. Kleinklimas.
an Endverbraucher wenden unzuldssig. Ausnahmsweise koénnen nur solche &A@ @A
private Grinflachen Einzelhandelsbetriecbe zugelassen werden, die in unmittelbarem raumlichen und Die GestaltungsmaRnahme G 2 sieht entsprechend dem Landschaftspflegerischen e
betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben .
stehen und nicht mehr als 150 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. CAD Datei: Plot-Datumn: Auftr=Nr
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