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©Auszug aus delf Autofnatisierter Liegenschaftskarte, fermessungs- und amt-Rheinisch-BergischerfKreis, 2017

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) . d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256), geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 03.02.2015 (GV. NRW S. 208)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Jan 2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Einsicht in technische Regelwerke

Die benannten technischen Regelwerke kdnnen bei der Stadtverwaltung Résrath, Fachbereich 4

Planen-Bauen-Umwelt-Verkehr, Rathausplatz, in 51503 Roésrath (Rathaus) eingesehen werden.

Tell B Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Fir die ausgewiesenen Bauflachen wird gemaf § 1 (6) BauNVO festgesetzt, dass die gem. § 4 (3) Nr.4 und Nr.5
und § 6 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil der Satzung sind.

1.2 Fir die ausgewiesene MI-Flache wird gemalR § 1 (5) BauNVO festgesetzt, das Gartenbaubetriebe, Tankstellen und

Vergnligungsstatten nicht zulassig sind.
2. Héhe der baulichen Anlagen
und WA4 = 92,5m GNN.

erforderlich Aufbauten (z.B. Schornstein, Aufzugsanlage) dirfen die festgesetzte Hohe ausnahmsweise um ein erforderliches Maf}
Uberschreiten.(§ 18 BauNVO)

3. Versorgung

auBerhalb der Uberbaubaren Flachen und ohne besondere Festsetzungen zuldssig. Baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung von

solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AufRenwandflachen sind zulassig. (§ 14 BauNVO)

4. Stellplatze und Garagen

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
5.1 Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache wird zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

5.2 Die mit Gehrechten zu belastende Flache wird zugunsten des Eigentiimers der Teichanlage festgesetzt.

6. Immissionsschutz

4109 festgesetzten Larmpegelbereichen nachweislich und dauerhaft zu erfillen. (§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

6.2 Innerhalb der Larmpegelbereiche Ill-V sind in Rdumen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden sowie in schutzbediirftigen
Raumen mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen fensterunabhangige schallddmmende Luftungseinrichtungen vorzusehen. Die
schutzbedirftigen Raumnutzungen sind in der 24. BImSchV - Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung aufgefiihrt. (§ 9 (1)
Nr.24 BauGB)

7. Grinordnerische Festsetzungen

7.1 Die mit Ziffer 1 gekennzeichneten Flachen entlang der L284 sind als linearer Gehdlzriegel dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Erhaltung der Verkehrssicherungspflicht. (§ 9, (1) Nr. 25b BauGB)
7.2 Die mit Ziffer 5 gekennzeichnete Flache ist dauerhaft zu begrtinen. Es ist eine straRenbegleitende Baumreihe mit min. 10 klein- bis

mittelkronigen Baumen gem. Pflanzliste Nr. 5 zu pflanzen. Pflanzqualitat: Stammumfang min. 20-25 cm (§ 9, (1) Nr. 25a BauGB)

2.1 Die max. Firsthohe der Gebaude wird in m Uber NN festgesetzt. Im MI1 = 88,0m GNN, im MI2, WA1 und WA2 = 90,0m UNN, im WA3

MaRgebender oberer Bezugspunkt fiir die Oberkante baulicher Anlagen ist die Oberkante der Dachkonstruktion. Untergeordnete technisch

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch

4.1 Im WA 2 und WA 3 sind Stellplatze und Garagen nur in den tberbaubaren Flachen und in den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Im
MI1, MI2, WA 1, WA 4 und WA 5 sind Stellplatze und Garagen auch aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. (§12 Abs.6 BauNVO)

6.1 Innerhalb des Plangebietes sind bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebéuden, in denen nicht nur voriibergehend

zum Aufenthalt von Menschen vorgesehene Raumen, die Anforderungen an das resultierende Schalldammmaf gemaR den nach DIN

Abgangige Baume sind mit Baumen gem. Pflanzauswabhlliste Nr. 1 und 2 zu ersetzen. Davon ausgenommen sind PflegemaRnahmen zur

7.3 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind mit Baumen gem.
Pflanzauswahlliste Nr. 1 und 2 zu ersetzen.(§ 9, (1) Nr. 25a BauGB)

7.4 Innerhalb des westlichen und des 6stlichen Teil des Geltungsbereiches sind jeweils min. 5 Bdume gem. Pflanzauswahlliste Nr. 5 zu
pflanzen. Pflanzqualitat. Stammumfang min. 20-25 cm. (§ 9, (1) Nr. 25a BauGB)

7.5 Einfriedungen haben in Form von Hecken in den gem. Pflanzauswahlliste Nr. 4 vorgesehenen Arten zu erfolgen. Pflanzqualitat: 2xv,
mB, Héhe min. 100-125¢cm. (§ 9, (1) Nr. 25a BauGB)

7.6 Nicht Uberbaute Flachen im allgemeinen Wohngebiet sind dauerhaft zu begriinen. Davon ausgenommen sind notwendige Flachen
fur Nebenanlagen und ErschlieBungen. Innerhalb der nicht Uberbaubaren privaten Flachen im allgemeinen Wohngebiet WA1, WA4 und
WA?S ist die Errichtung von Gartenhausern, Gerateschuppen und Lauben nicht zulassig. (§ 9, (1) Nr. 4 und Nr. 25a BauGB)

7.7 Im Bereich des WA1, WA4 und WAS5 sowie im MI2 sind alle Flachdacher und flach geneigte Dachflachen als extensiv begriinte
Dacher auszubilden. Notwendige Fensteréffnungen sowie untergeordnete technische Aufbauten in der Dachflache sind davon
ausgenommen. Die Vegetationsschicht muss eine Machtigkeit von min. 8 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht) aufweisen und ist mit
standortgeeigneten Pflanzen zu begriinen. Eine Ausbildung von Grasdachern ist nicht zulassig. Die Herstellung folgt der FLL "Richtlinie
fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen". Dariiber hinaus sind Garagendacher grundsatzlich min. gem. o.g.
Richtlinie zu begrinen.

7.8 Notwendige Zufahrten und Aufstellflachen fir Feuerwehr und Rettungsdienste auf privaten Flachen sind, soweit sie auf3erhalb
befahrbarer Gebaudezugéange liegen, als Schotterrasenflache o.v. auszubilden.

7.9 Auf dem Grundstlick vorhandene Baume, die erhalten bleiben, kdnnen auf die Verpflichtung zur Anpflanzung von Baumen
angerechnet werden.

7.10 Wahrend der Bauphase gelten die Bestimmungen der DIN 18920 und der RAS LP4. In Bereichen, in denen in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den erhaltenden Baum- und Gehdlzbestanden BaumaRnahmen durchgefihrt werden, sind, wenn erforderlich, im
Wourzelbereich von Baumen und Gehdlzen Spundungen zur Sicherung des Wurzelbereiches vorzunehemn. Geeignete Malnahmen zum
Stammschutz sind durchzufihren.

7.11 Auf Flachen zur Errichtung von oberirdischen Stellplatzen auf den privaten Grundstlicken ist je 6 Stellplatze min. ein Baum gem.
Pflanzauswahlliste Nr. 5 zu pflanzen. Pflanzqualitat: Stammumfang min. 20-25 cm. (§ 9, (1) Nr. 25a BauGB)

7.12 Rodungen von Gehdlzen (Baume, Straucher, Hecken) sowie eine Baufeldraumung im MI 1 bis 2 und WA 1 bis 4sind vom 15.09. bis
28.02. und im WA 5 vom 01.11. bis 28.02 durchzufiihren.

7.13 Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstieg Vogelarten durch die MaRnahme nicht getotet
oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestort werden.

8. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

8.1 Das ehemals mit Altlasten beeintrachtigte Plangebiet wurde nach heutigem Wissensstand vollstandig saniert. Sollten kiinftige
BodenaushubmaRnahmen allerdings Hinweise auf weitere Kontaminationen (Bodenverunreinigungen/ -verfarbungen oder Ablagerungen
von Abfallen) liefern, sind diese dem Amt fir Umweltschutz des Rheinisch-Bergischen Kreises unverziiglich anzuzeigen.

Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen. Angrenzend an den
Anderungsbereich besteht das eingetragene Baudenkmal "Schloss Venauen".

8.2 Das Plangebiet liegt aufRerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV. Der Flughafen KéIn / Bonn empfiehlt, bei neu zu errichtenden
Bauvorhaben zum Schutz vor Fluglarm SchallschutzmafRnahmen vorzusehen.

8.3 Das Plangebiet ist der Erdbebenzone/ geologische Untergrundklasse 1/ R zuzuordnen.

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

1.2.2. Mischgebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.5. Baugrenze
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Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform
6. Verkehrsflachen
6.1. StralBenverkehrsflachen
6.2. StralBenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

E Offentliche Parkflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.3.  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
TGa Tiefgarage
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% g 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
O
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S Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur
> LPB 156 Vorkehrungen die zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
> ***  Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

mit Larmpegelbereich

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

eo—e—e—e—— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rosrath hat in seiner Sitzung am ...........ccccoccceene die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 78 "Schloss Venauen" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Rosrath, den ...............

(Siegel) Ratsmitglied

Blrgermeister
Behordenbeteiligung

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Siegel) Blrgermeister
Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Rdsrath hat in seiner Sitzungam .........cccccooieiinis beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes o6ffentlich auszulegen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis ..ooeeeieees

gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
.................... ortstblich bekannt gemacht.

(Siegel) Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Rosrath hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 1 Abs. 7 BauGB in
seiner Sitzung am ............... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rosrath, den ...............

(Siegel) Ratsmitglied Birgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .............. ortsliblich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am ............... rechtsverbindlich geworden.
Résrath,den ...............
(Siegel) Birgermeister

Planausfertigung
Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken tberein.

(Siegel) Blrgermeister

Rosrath, den ...............

Ubereinstimmungserklirung

Es wird bestétigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 "Schloss Venauen" als Satzung
ordnungsgemalf zustande gekommen ist. Der Wortlaut der Satzung stimmt mit dem Ratsbeschluss vom
.............. . Uberein. Bei der Beschlussfassung wurde gem. § 2 (1 u. 2) der Bekanntmachungsverordnung
vom 26.08.1999 in der derzeit gliltigen Fassung verfahren.

(Siegel) Blrgermeister

Rosrath, den ...............
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Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000

Bebauungsplan Nr. 78

"Schloss Venauen", 1. Anderung
gem. § 13a BauGB
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