T - I A. . - I B . ] 3 Hinweise und nachrichtliche Mitteilungen
€ll A. Planzeichnung [ell B: Textliche Festsetzungen
3.1 Niederschlagswasserbeseitigung
254 205 45 1 Planungsrechtliche Festsetzungen ] » ] ] ] ]
750 72 73 44 1.1 Art der baulichen Nutzung Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt nicht nach § 51 a LWG. Eine Versickerung von
774 209 270 777 50) 4 45 . Niederschlagswasser ist gemaR vorliegendem Bodengutachten nicht méglich. Die Einleitung in den éffentlichen
40 39 277 E & 92.60 oo Kanal bzw. in die Bachverrohrung ist vorgesehen.
| s oo oo oo —— O O O O T Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO
1 5 o0 OO O - . .
’ . © %0’0&&6’0 PR SR e (T O'QYO’O’O’OT( R Taaat-ar - SEEEY R RPN MRS b S=—B=0-=0 ¢ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 3.2  Passiver Schallschutz - Fluglarm und BAB
\ A T A T I T J_?FH_\WI_H_H‘T!_H_H_H_HT )1ﬁ ) L T Y Y IT P TPYY: k}/nterirdisch(i . 1.2 MaR der baulich N
[ X ) i
38 7T sleeessessessdosssssssessssssescecchosscssssfsocsiss Lo el ' alt der baulichen Nutzung Das Plangebiet liegt deutlich auRerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV. Die Flughafen Kéln/Bonn GmbH
..ooooooo AG 256 00 6000000000900 25/ ] : . . i o
o1 o (o .8 255 259 J49 betragt 3,0 m je Seite. 262 empfiehlt, dass bei neu zu errichtenden Wohnbebauungen zum Schutz gegen Fluglarm
b =5/ : Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gem. § 19 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatze und SchallschutzmaRnahmen vorgesehen werden.
Iz 50— > WA ihren Zufahrten, Nebenanlagen, im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
3.0 T WA o 2 Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 0.1 auf max. 0.4 Gberschritten o . . . . . - : _
= 0,3 @ 36! 4 Die Larmminderungsplanung fur BAB sieht nach Fertigstellung des Larmschutzes Empfindlichkeiten von <= 59
50 - = ~= 0.3 £ S or i X werden. dB (A) am Tag und <= 49dB (A) in der Nacht vor.
90° WA =@ N 304522 WE 2-5 TDN S0°=45 T T T /\ 89.56
o \ . | max. FH: 99,3 m i.NN
max. FH: 99,5 m (.NN H \ — 255 i A A i S
l WA 2 ES \‘0 3 @ ' 39 89 11 : T / T~ 3869 Die max. Lange von Wohngebaucjen. darf gemessen pargllel zur Erschlmf&qusstraf&e hochstens 15.0 m Insbesondere sollen in den zu Schlafzwecken genutzten Rdumen Innenpegel von 55 dB (A) bei geschlossenen
746 0.3 @ T . 8l 67 } betragen, entgegen der max. Zulassigkeit von 50.0 m bei der offenen Bauweise. . N i .
~ 25 & ) ‘0 DN 30°- 457 2 WE 83 8 874 ol S AN N 294 Fenstern und ausreichender Beliftung nicht Gberschritten werden.
DN 30°- 45¢ 2 WE max. FH: 98,2 m G.NN =¥ 3 Qd=— > S 2 — >
4 ‘max. FH: 98,8 m G.NN i #9_5“7 = ~,88.20 1.3 Garagen und Stellplatze
_— ’ , o o 3.3 Bodendenkmaler
7/5 3 91.32 89.02
91.28 2 86.96 58,56 5556 58.76 264 . i . .
/< , 5590 . Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb Gberbaubarer oder in dafir in der . i : .
91.00 J067 S o 59.07 ‘ : ‘ o B Planzeichnung vorgesehenen Flachen zuldssig und missen von ihrer Zufahrtsseite her mindestens 5.0 m Ei?]l inwtideesg:]ung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NW
779 o065 s h 2 9 , , 3 hinter der StralRenbegrenzungslinie zurlckliegen. Die Befestigung von Zufahrten darf nur mit 9 '
o e ' » g 265 wasserdurchlassigen Materialien erfolgen. Die Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen dirfen nicht mehr als 15
\‘ 90.86 2055 9077 59.65 ' £e05 % Gefille haben. 3.4  Artenschutzrechtliche Nebenbestimmungen:
- 089.253
| 297 s9.05 g , 57.9
89.22 X A ‘ > . - - . . .
\ 33 65,05 5 O <A 1.4  Nebenanlagen Rodungen von Gehdlzen (Baume, Straucher, Hecken) sind vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.
o 5 Alternativ, soweit eine Rodung vom 01.03. bis 30.09. notwendig werden sollte, sind betroffene Gehdlze
8885 : ; Y ; oo ; ;
140 - 56 64 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, auRer Abfallbehlter und deren Standplétze in den maximal eine Woche zuvor griindlich a.uf direkte oder indirekte Hinweise von Vogelnestern / .
240 © Vorgérten - zwischen Verkehrsfliche und GebaudestraRenfront, unzuléssig. AuRerhalb der {iberbaubaren Vogelbruthéhlen zu tberprifen. Hinweise konnen beispielsweise regelmaBiges An- und Abfliegen von
8857 (8865 Grundstiicksflache sind Nebenanlagen, die Gebaude i.S. des § 2 BauO NRW sind und mehr als 30 m? Tieren, Kot, Federn, geeignete Baumhdéhlungen und Vogelnestreste sein. Werden entsprechende Hinweise
y %5 54 umbauter Raum umfassen, nicht zuléssig. festgestellt, so ist das Vorhaben bis auf Weiteres abzubrechen und alle, die Rodung betreffenden Arbeiten
b0 7 885 sind einzustellen. Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens ist Kontakt mit dem Veterinaramt aufzunehmen.
= , 1.5 Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebéuden Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige Vogelarten durch
Js50 5836\ 55 47 <7 MaRnahmen nicht getdtet oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestort werden.
D O
7/3 =57 305 Die Anzahl der Wohnungen wird mit maximal 2 Wohnungen bei den Einzelhdusern fir jedes Trenngrundstiick
9 _ 250 292 der Hausparzelle festgesetzt. 3.5  Erdbebenzone
887 85.6
7 885
\ 887 2605 1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
l o v &s2r . « ;
- N 576 felsartigem Untergrund) gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
885 o ; . . ;
3 - - . = 1.61  Ausgleichsfliche 1 (AG 1) Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein- Westfalen (Juni 2006).
254 =
% 270 8801 269 Im Plangebiet ist diese Flache zum Erhalt und zur Weiterentwicklung von Baumen und Strauchern festgesetzt.
~ 85.0 576 Die Weiterentwicklung beinhaltet dabei das Entfernen der nicht standortheimischen Fichten und die Pflanzung
e von Ersatz fur die entfernten Fichten. Die Pflege hat den dauerhaften Bestand zu sichern und die Brutzeiten
(879 , der Végel zu beriicksichtigen.
N \ 270
Cb 87 .8 5793 878 5785
8. , 4 §7.5
\\ 13 130 - ¢ ° N > Pflanzenliste fir nach zupflanzende Bdume in den zu erhaltenden Baumflachen:
M s 290 " N Pflanzenqualitit: H. 3xv. STU 14-16 cm
3 ’ Carpinus betulus Gewohnliche Hainbuche
) e 277 P
g 2/8 ar/ @/7@ g o 5785 57 6 Acer campestre Feld-Ahorn
~ 5767 8776 © o7 © 7 08769 57520 5769 5276 524 295 llex aquifolium Stechpalme
Q <873 OZZZZ R S © s ©rsr ° 8762 57.68 Sorbus aucuparia Vogelbeere
' ‘ 57.62
150 &2 33 1.6.2 Ausgleichsflache 2 (AG 2)
194
37
\ Im Plangebiet sind gemalR landschaftspflegerischem Fachbeitrag zum Bebauungsplanverfahren Nr. 72
: 074 Gebuschstrukturen unterschiedlicher Form, Breite und Strukturierung als Grinzige, die das Plangebiet
106 | 256 545 umgeben und durchziehen, anzulegen und zu pflegen. Die Pflege hat den dauerhaften Bestand zu sichern und
795 o275 347 die Brutzeiten der Végel zu beriicksichtigen.
277 | 29 545
073 Pflanzenliste fir die Gebuschpflanzung auf den Ausgleichsflachen:
306 308310 3512 574 Pflanzabstand: 1 Pflanze je 1,5-2,0 m?
29;95 50§050§04 (309 577575575 57575 5252/ Cornusmas Kornelkirsche Str. 2xv. 100/150
N
N = 299 / jt f ’ f | l J2Z ok 5 P Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Str. 2xv. 100/150
’ Corylus avellana Hasel Str. 2xv. 100/150
34 29 1 ’ 3253 Y 2 ST Y
305 307 37637 Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Str. 2xv. 100/150
J00 769 Cytisus scoparius Besenginster Str. 2xv. 40/60
779 /50 ,_ 770 Prunus spinosa Schiehe Str. 2xv. 100/150
757 \ 6 Sranager Strosse Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere Str. 2xv. 100/150
] Ribes rubrum Rote Johannisbeere Auslaufer,2-jahrig, 60/100
\ /// 706 70/ 705 105 —_—- Ribes uva-crispa Stachelbeere Auslaufer, 2-jahrig, 60/100
736 ] 103 704 705 55 57 5E - 770 44 152 747 Rosa arvensis Kriechrose Str. 2xv. 60/100
102 o = 23 21 19 e = Rosa canina Hundsrose Str. 2xv. 100/150
71620 1571 107 35 35 Rubus fruticosus Brombeere Str. 2xv. 100/150
155 oy =5 — Rubus idaeus Himbeere Str. 2xv. 100/150
163 Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 2xv. 100/150
L Sambucus racemosa Traubenholunder Str. 2xv. 100/150
\ | Pflanzenliste fir die Baumpflanzungen auf den Ausgleichsflachen:
Pflanzenqualitat: H. 3xv. STU 14-16 cm
] B B ] ] o ] Acer campestre Feld-Ahorn
Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung Rechtsgrundlagen Offentliche Auslegung Acer platanoides Spitz-Ahom
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) . . . . .
, Der Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzungam .................... beschlossen, den Betula pendula Sand-Birke
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), N .
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) Entwurf des Bebauungsplanes 6ffentlich auszulegen. Carpinus betulus Gewshnliche Hainbuche
1 Art der baulichen Nut Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben in der Zeitvom ............ccc.cc..... o] J gemaf Sorbus aria Mehlbeere == i 1 1 4
’ er baufichen Nuizung - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... , .
1. 2. 1. tiberbaubar 2. nicht tiberbaubar (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Sorbus aucuparia Vogelbeere 1
und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz
WA WA Aligemeines Wohngebiet 1998 - BauROG) vom 01.01.1998 1.6.3 Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen
V////( i
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) é
. - Résrath, den ............... Die AusgleichsmalRnahmen AG 1 und AG 2 sind spatestens 1 Jahr nach Bezug durchzufihren. %
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung 2
vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 ) . iz
3.5. Baugrenze (GV. NRW S. 644) 1.6.4 Einzelbdume
- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Siegel) Birgermeister . . . . . . . .
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NRW.S 226, 716), zuletzt geéndert E|e aniupﬂ.aﬂzenden Einzelbdume dirfen bis zu maximal 5,0 m von der in der Planzeichnung festgesetzten
Fiillschema der Nutzungsschablone durch Art. 259 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW.S.274) age abweicnen.
; - ; ; tzungsbeschluss
- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)i. d. F. der Sa g i
WA i der baulichen Buzung: offene Bauweise Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gesndert durch Gesetzes Der Rat der Stadt Rosrath hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner 2 Baugestalterische Festsetzungen
0o ~Allgemeines Wohngebiet vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514) Sitzung am ............... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.
GRZ 0,4 é \(}:‘;L:lef':r?i(;hggrzgglaﬁsgﬁéren nur Einzelhduser zuldssig 2.1 Dachformen 2
DN 30°-45° 2 WE Flache zur Grundstiicksflache ""Wﬁ A 7 ’///////////l’@ 8y s 2
max. FH: 99,5 m {i. NN zulassige Dachneigung 30° - 45° 2 Wohneinheiten zuléssig Bei Hauptgebauden sind nur Sattel-, Pult- und Walmdécher zulassig. Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen, i i@ 4 . B -
maximale Firsthéhe 99,5 m liber Normalnull Aufstellungsbeschluss Rdésrath, den ............... :fizqférgfgen und 1-geschossigen Anbauten sind Flachdacher zulassig, wenn die Grundflache maximal 40.0 ..,,,'"';r::"""""== oA
_ Der Rat der Stadt Rosrath hat in seiner Sitzung am ............. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.72/ 2 "Brander Sieqel Ratsmtled Brermester ' » "4";- LOTT
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Stralle" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB (i. d. F. der Bekanntmachung vom (Siegel) gl urg ! L. . ?_"” B
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) ) @M ....vvvvvve..... 2.2 Einfriedungen und Freiflachengestaltung e )
~——o-——o-—— unterirdisch ortsiiblich bekannt gemacht worden. Inkrafttreten i ") |
Der Beschluss des Bebauqusplanes ist gemaR § 10.Ab§. 3 BauGB am .............. ortstblich bekannt gemacht worden. Einfriedungen sind grundsétzlich nur bis zu einer max. Héhe von 0.80 m in den Vorgarten zu &ffentlichen % :
. Der Bebauungsplan ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden. Verkehrsflachen zulassig, Einfriedungen in Garten bis zu einer Hohe von max. 1.20 m. Als Einfriedung werden o] |
9. Grinflachen gelassen AT
Résrath, den .............. zu : e |7 0%,
, o PNn |4\ Eed :
Griinflache ’ﬁ"“a N7 . P’
Résrath. den - Gitter, Holzzaune und Hecken aﬁﬁ s f.?mm ﬂ;
yden ... . . . . . . . . 2l 1 7| 7 7N
............................................ - Sockelmauern Uber der natiirlichen Gelandehdhe oder nach Feinplanum der Grundstticksflache nur bis zu Plamenses .
AG1 Ausgleichsflachen, s. TF Nr. 1.6 (Siegel) Ratsmitglied Biirgermeister 0.30 m Héhe 7z 4;'7‘:@\'*/21;// Ei?
- Lebende Hecken und berankte Zaune, unter Beriicksichtigung der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen ! _. % 7
} s e e g; % Z
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege . . (Siegel) Biirgermeister %‘al dﬂh":? % s%'»—
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Burgerbetsiligung . . . . o o Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (hinter der riickwértigen Baugrenze) auf der Grenze zum ~n a", _ 72 |7
S Die frihzeitige Burg?rbetenlgung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeitvom ................. bis einschlieBlich Nachbarn, sind Béschungspflanzsteine und Stiitzmauern nur bis zu einer Hhe von 0.50 m zulassig. Der A AL Z Z R
. e/ 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen , Strduchernund | s durchgefihrt. Planausfertigung Gelandeversatz ist durch Béschung und Geléndeprofilierung herzustellen, wenn das MaR von 0.50 m DR 0.\ — g@:/:’r"&s
R sonstigen Bepflanzungen Dieser Plan ist der Urkunds tiberschritten wird. T\
plan.
i el 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen , Strauchern und . B . B . R
oo gt. BQ " P Résrath. d Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken (iberein. Bei Gelandeversatz in den Abstandsflachen, vor Garagen oder Stellplatzanlagen, sind Boschungs- und ) ]
sonstigen bepilanzungen osrath, den .............. Stiitzmauern bis zu einer max. Héhe von 0.50 m zulassig. \\\\\\\\\\\?\ \
. 747
Baume zum Anpflanzen StralRenbdschungen bei Grundstiickshéhenversatz miissen von den Anliegergrundstiicken (ibernommen !‘h ‘ — m k
(Siegel) Burgerme|ster Résrath, den ............... werden. > M - A
15. Sonstige Planzeichen Vom é&ffentlichen Raum einsichtbare Standplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie Schranke fiir U berSIChtSpIan MaBStab 1:5.000
L1 . _ Behordenbeteiligung (Siegel) Biraermeister Abfallbehalter, sind mit standortgerechten Gehtlzen einzugrinen. ©DGKS5, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer-Kreis, 2009
-‘?‘. 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. 9 9
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Kellergaragenrampen sind als Einschnitt in die Vorgartenflachen nicht zulassig.
® @® @®—  15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, B e ba u u n S Ia n N r 72/ 2
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Planunterlage -
Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestimmungen des § 1 Abs. 2 Planz.V 90 entspricht. " n
.. (S oscnemat ) Brander Straf
% F 15.5. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Rosrath, den ............ ranaer ralse
e
L (V) Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (Siegel)
(Siegel) Blirgermeister Offentl. best. Verm. Ing.
ROSrath, den .............coorvveroreeerrreiee Ortsteil Rosrath Stand: Marz 2012
Malstab 1 : 500 Bearbeitung: FB 4 /fu




