1410 oes Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rdsrath hat in seiner Sitzung am 17.09.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71
ol "Geh- und Radweg Pannensiefen", beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
@(\O 09.02.2002 ortsublich bekannt gemacht worden.

Roésrath,den ................ e
(Siegel) Blrgermeister

Biirgerbeteiligung
609 / 268
Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 18.02.2002 bis
22.03.2002 durchgefihrt.

Résrath,den ............... e
(Siegel) Blrgermeister

Tragerbeteiligung
Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.02.2002 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Résrath,den ............... e
(Siegel) Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Planungs-, Verkehrs- und Wirtschaftsforderungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.12.2002
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes 6ffentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben in der Zeit vom 10.03.2003 bis 11.04.2003
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
26.02.2003 ortsublich bekannt gemacht.

Rosrath, den .........c.c... e

(Siegel) Birgermeister
Offentlic uslegung mit Einschrankung
Der Planungs-, Verkehrs= Wirtschaftsforderungsausschuss hat in seiner Sitz M o,
beschlossen, den geadnderten En f des Bebauungsplanes erneut 6ffentlietimit Einschrankung (§ 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz) auszulegen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrt ng nin der Zeitvom ............... bis ....ccceeen. geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und er offentlichen Auslegung wurden am ...............
552,/369 ortsliblich bekannt gemacht.
Résrath,den ........=7T TN (v
(Siegel) BU eister

Satzungsbeschluss

' Der Rat der Stadt Résrath hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR} § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 21.07.2003 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
S 3D 030033
Roésrath,den ............... e
(Siegel) Blrgermeister
Hohholz
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 24.09.2003 ortsUblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 24.09.2003 rechtsverbindlich geworden.
Roésrath,den ...............
(Siegel) Birgermeister
Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstaendig nach (Stand vom .............. ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Bergisch-Gladbach, den ................
(Siegel) Katasteramt Bergisch-Gladbach
755,328 i _ s
\‘0‘ - i Planausfertigung
7 o ° ° Dieser Plan ist der Urkundsplan.
25 /32 o 1403 p
& L 284 ° Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken tberein.
o \/\SNA(O Rosrath, den ...........c... e
2 o— ? [] (Siegel) Birgermeister
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1. Art der baulichen Nutzung Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
_ 0 10 20 30 40 50 "m stadt
[ i 1. Art der bauliohen Nutzung .I.I.I.l.l_—_— I
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete Die in allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht O S RA H
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
2. Malf der baulichen Nutzung 2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude [ F\q‘//ﬁg ‘,;2-/’ ’ E % l
Die Anzahl der Wohnungen wird mit max. 2 Wohnungen bei Einzelhdusern und max. 1 Wohnung bei 7 %F”. 7, @ ’% TN
0,4 Grundfachenzahl als Héchstzahl Doppelhdusern je Halfte (Trenngrundstiick Hausparzelle) festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise ._E ; @ ~32 Al:=RZ ;° <
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0,8 Geschol¥fachenzahl als Hochstzahl 3. I?)guwelsel_" Geb3 llel zur Erschiie’ . i Einzelhi f1 D Ih 1. Passiver Schallschutz - Fluglarm Il ‘ g . :\ \ \ %j
ie max. Lange der Gebaude parallel zur Erschlieflfung wird bei Einzelhdusern auf 10,0 m, bei Doppelhdusern Das Plangebiet liegt auerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV. 1. . ) ki ) o
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstman auf 20,0 m festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die Flughafen KoIn/Bonn GmbH empfiehlt, dass bei neu zu errichtenden Wohnbebauungen zum S [F
. . Schutz gegen Fluglarm SchallschutzmaRnahmen vorgesehen werden. n
4. Hobhenlage der baulichen Anlagen \ "7
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die FuRbodenhéhe des untersten, als Vollgeschoss geltenden Geschosses (Erdgeschoss Oberkante 2. Bodendenkmalpflege \ N -"/I
Fertigfulboden) darf héchstens 0,50 m Uber Burgersteig- oder Schrammbordhinterkante der angrenzenden Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz DSchGNW %{/ ) ///'\\ o “XING
. iggn . . . DIINY
o offene Bauweise Erschlieung, gemessen mittig StralRenfront der Hausparzelle, liegen. hingewiesen. m\$ Q 2\ I\ o Tt =\
nur Einzel- und Doppelhduser zulassi 3. Altlasten ) /2 s ')- ” ”_
PP 9 5. Firsthéhen Altlasten im Plangebiet sind laut Altlastenkataster nicht bekannt. Sollten Hinweise auf Kontaminationen Z A -E‘—"//’ﬁ"’”’///"/" /2
. . o Die max. Firsthohe der baulichen Anlage, senkrecht gemessen von Oberkante Ferigfulboden Erdgeschof} (z.B. Bodenverunreinigungen / -verfarbungen oder Ablagerungen von Abfallen) auftreten, sind diese dem \ \ /
DN Dachneigung, Mindest- bis Hochstmal} bis Oberkante Dachhaut, betragt 10,0 m. (§ 9 Abs. 2 BauGB) Rheinisch-Bergischen Kreis, Amt flir Wasser- und Abfallwirtschaft, Umweltvorsorge unverziglich anzuzeigen. S %
:z".'.::':;.. Q\.‘.’g V woea!
4. Mogliche Ausgleichsmassnahme im Plangebiet ;j;;;ﬁ"’g,, “““
=== 3.5. Baugrenze Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Im Bebauungsplangebiet ist der informelle Hinweis aufgenommen, dass sich im Plangebiet die Moglichkeit )‘-,_‘4;;;\ i
. . . . . . . .. -
(Ortliche Bauvorschrift gemak § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW) fur eine A}Jsglelchsmassnahme in Form einer Bachlaufnel{schaffu‘rlmg bietet. !3e| (.jer Retalls'lejrung de§ )
nordwestlich gelegenen Bebauungsplans Nr. 20 "Stuppheide”, 5. Anderung ist die Revitalisierung eines "ﬁﬁ
6. Verkehrsflachen 1. AuRengestaltung von Doppelhusern ehemaligen Bachlaufs vorgesehen. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 71 "Geh- und Radweg .

: L N —_ ; ; . Pannensiefen" kdnnte dabei als Weiterfuhrung dieses Wasserlaufs bis zum stdéstlich benachbarten
Anema!nder gebaute Hauseinheiten (Doppelhauser) sind in glelcher Dachneigung, Traufhche, Bebauungsplan Nr. 2 "Résrath Mitte - Bitze" dienen, in dem bereits ein entsprechendes Bachbett realisiert
Dacheindeckung, Auf’engestaltung und Farbgebung auszufiihren.

6.1.  Strassenverkehrsflachen worden ist. Mdgliche Ausgleichspunkte kénnten dabei im Rahmen eines sog. Okokontos bei anderen OGS | S| TR | I
Eingriffen im Stadtgebiet verrechnet werden. B - g
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2. Dachformen
Es sind nur Sattel-, Pult- und Walmdacher zulassig. Die Dachneigung darf 30° bis 45° betragen.

6.2.  Strassenbegrenzungslinie | I elgnbyrger S : 7 a
3. Dachformen von Nebenanlagen Rechtsgrundlagen i‘a’////////, % = Y | == %8\ - ’
Bei Garagen, Uiberdachten Stellplatzen, Nebenanlagen und 1-geschossigen Anbauten sind Flachdacher I %% 7 2 “ﬂ A
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zulassig, wenn die Grundflache max. 40,0 gm betragt. _ i - :_ B %
F+R | 6.3. Fut. und Rad - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ?‘za Ny W 7 i @
ul- und Radweg @\ 24 ol | Pl 2 o\ A L W
4. Dachaufbauten ) ) geandert durch Gesetz vom 05.04.2002 (BGBI. | S. 1250) AT 7 ﬂ-//-/ﬂ U g
9 Griinflachen Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie zwei Drittel der Geb&udebreite ‘ A A =] . //,“rZ P v 4 7
. nicht iiberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss beidseitig min. 1,25 m betragen. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt E/ﬂﬁ% @ 2% |
’//.::'/A - . —— A_ 4 B0 /“"‘
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) @ — e - T X \}_;ﬁ
P private Griinflachen 5. Solarenergie "E"ﬂf/-/ L Q“S@mmmﬁ* Mt G S
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An'agen zur Nutzung von So|arenergie Sind Zuléssig_ - Planzelchenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18121990 (BGBI I S 58) i‘!!n“l%i = — \ / /"‘;‘/‘o"\“‘.al///%(////_/‘
6. Sichtschutzwand - Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (LG NW) i. d. F. der .
) . . Sichtschutzwande . . .
15. Sonstige Planzeichen Bei Doppelhausern sind im Bereich der Grenzbebauung Abschirmwande bis zu 3,0 m Lange und einer Bekanntmachung vom 15.08.1994 (GV. NRW S. 710/ SGV. NRW S. 791), geadndert durch Gesetz vom U be rS|ChtSp|an Im MaBStab 1 . 5 OOO

max. Hohe von 2,0 m, senkrecht gemessen von Oberkante Terrassenboden, zulassig. 02.05.1995 (GV. NRW S. 382), 09.05.2000 (GV. NRW S. 439)
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O 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 7. Einfriedungen - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000

il
: | Beb lan Nr. 71
nnnn Blickdichte Einfriedungen baulicher Art (Mauern, Flechtzaune, etc.) sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. (GV. NRW S. 256), geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW S. 439, 445) e a u u n g S p a n r-

Transparente Einfriedungen (Gitterzaune, Maschendraht, Holzzaune, Hecken, etc.) sind bis zu einer Hohe

= . . . .
o | 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von 2,0 m zulassig. - Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom n G h d R d P . f n
8. Abfallbehalt 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NRW S. 124) e = u n a Weg a n n e n S I e e n
. allbehalter
Vom &ffentlichen Raum aus einsehbare Standplatze fiir Abfallbehalter sowie Schranke fiir Abfallbehalter sind - Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926 / SGV. NRW : A
Informeller Hinweis auf eine mogliche Ausgleichsmassnahme mit standortgerechten Pflanzen einzuariinen P OrtSteI| ROS rath Stand 07 . 1 1 2002
9 9 - S. 77), geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW S. 439)
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