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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

gemdl Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nmn. 1, 6 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 1, Abs. 3, § 4 BauNVO

Héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

z.B.

z.B. GR 150 m?

Z2AB

Gescholflachenzahl
als Hochstmal

Grundflache
als Hochstmak

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmald

BAUWEISE, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

(0]

L

T LT Y
= |

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- U. HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

(o= —

GRUNFLACHEN

Anschluss an vorhandenen Abwasser-
kanal

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 12 BauGB

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache

Private Grunflache

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
U. ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR, LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB

il e e [
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Stréucher-
und /oder Geblschstrukturen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

z.B. F 650/1.000 m?*

==
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Mindest-/HochstgréfRe d. Baugrundstilicke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Flachen fur Garagen oder Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Kennzeichnung der Flachen, bei deren Be-
bauung bes. bauliche Sicherungsmafnah-
men gegen Naturgewalten, hier: Hochwas-
ser, erforderlich sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE HINWEISE

geplante Grenzen der Baugrundstlicke

vorhandene Mittelspannungsleitung

TEIL B - TEXT
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

e ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

allgemein zuldssig sind:
§ 4 Abs. 2 Nrn.1,2 BauNVO

WohngebZude

N =

schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

=N

ausnahmsweise zulassig sind: 1. Speisewirtschaften
§ 1 Abs. 5 BauNVO 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Die in § 4 Abs. 3 Nrn.1 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren

Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO).

(2) In Abweichung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfla-

chen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 40 vom Hundert Giberschritten werden (§ 19 Abs. 4

Satz 3 BauNVO).

(3) In Geschossen, die nicht Vollgeschosse nach § 2 Abs. 5 BauO NW sind, sind Aufenthaltsrdume ein-
schlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande bei

der Ermittlung der GeschoRflache ganz mitzurechnen (§20 Abs.3 Satz 2 BauNVO).

3. STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und liberdachte Pkw-Stellpldtze sind nur innerhalb der als Flachen fur Garagen gekennzeich-

neten und / oder durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig (§ 23
Abs. 5 BauNVO)

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

(1) Die nicht iiberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke sind als Hausgérten gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu pflegen.

(2) Mindestens 20 v.H. der nicht Uberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke sind mit standortge-
rechten, heimischen Hecken-, Strauch- und Baumstrukturen zu bepflanzen. Dabei sind die unter
4.3 und 4.4 aufgefiihrten MaRnahmen anzurechnen.

(3) Die nicht Giberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke sind in den gekennzeichneten Bereichen
mit Strduchern gemaR nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen.
Pflanzrichtwert: eine Pflanze je 1,5 gm Flache

Salix fragilis Bruchweide Str. 2xv. 100/150
Salix caprea Salweide Str. 2xv. 100/150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 2xv. 100/150
Corylus avellana Hasel Str. 2xv. 100/150
Rosa canina Hundsrose ~Str. 2xv. 100/150
Rosa arvensis Kriechrose Str. 2xv. 60/100
Crataegus monogyna Weilldorn Str. 2xv. 100/150
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Str. 2xv. 100/150
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Str. 2xv. 100/150
Prunus spinosa Schlehe Str. 2xv. 100/150
Carpinus betulus Hainbuche Str. 2xv. 175/200
Acer campestre Feldahorn Str. 2xv. 175/200

Die Liste kann durch weitere standortgerechte, heimische Pflanzen ergénzt werden.

(4) Die nicht Uberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke sind entlang ihrer Grundstiicksgrenzen,

sofern sie an offentliche Verkehrsflachen anschlieBen, mit standorttypischen, mindestens 1 Meter
breiten Heckenstrukturen zu bepflanzen.

(5) Die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzten Flachen sind mit standorttypischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Als Pflanzrichtwert gelten 5000 Pflanzen je Hektar.

Pflanzliste.

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Salix fragilis Bruchweide

Salix viminalis Korbweide

(6) Der gekennzeichnete Bereich der zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzten Flachen ist mit Geblischstrukturen zu bepflanzen.

In Ergdnzung der unter Punkt 4.5 aufgefiihrten Pflanzliste sind folgende Arten zu verwenden:

Crataegus monogyna WeiRdorn Str. 2xv. 100/150
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Str. 2xv. 100/150
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Str. 2xv. 100/150
Prunus spinosa Schlehe Str. 2xv. 100/150
Carpinus betulus Hainbuche Str. 2xv. 175/200
Acer campestre Feldahorn Str. 2xv. 175/200

Die Liste kann durch weitere standortgerechte, heimische Pflanzen erganzt werden.

(7) Nicht Oberdachte Stellpldtze und Garagenzufahrten auf den privaten Grundstiicken sowie Pkw-
Stellplatze im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen sind aus wasserdurchldssigem Material
herzustellen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW).

(8) Im Bereich des Wendeelements von Planstrale A sind 3 Einzelbdume zu pflanzen.
Flachenansatz je Baum: 50 gm.

5. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 2 BauGB

Die zuldssige Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens betrdgt im Mittel mindestens 0,85 Meter, héch-
stens 1,20 Meter (iber vorhandenem Gelande.

HINWEISE

(1) Den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft* festgesetzten Flachen wird die Funktion einer 6kologisch-
biologischen Ausgleichsflache gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB zugewiesen.

(2) Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Uberschwemmungsgebiet der Siilz. GemaR §
113 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW) bedarf die Erhéhung oder Vertiefung der Erd-
oberflache, die Herstellung, Verdnderung oder Beseitigung von Anlagen sowie die Anlage von Baum- und
Strauchpflanzungen der Genehmigung der zusténdigen Behdrde.

(3) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auRerhalb der Ladrmschutzzone C des Landesentwick-
lungsplans (LEP) IV; dennoch kann das Auftreten von Fluglarm kiinftig nicht ausgeschlossen werden. Es
wird empfohlen, bei Ermrichtung der Wohnbebauung passive SchallschutzmaRnahmen zu treffen, z. B.
durch den Einbau von Schallschutzfenstern u. dgl., so dass, insbesondere in den zu Schiafzwecken ge-
nutzten Raumen, ein Innenpegel von 55 dB (A) bei geschlossenen Fenstern und ausreichender Beliiftung
nicht iberschritten wird.

(4) Beziiglich der Entdeckung von Bodendenkmélern wird auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz (DschG)
NW hingewiesen.

(5) Es wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daR im westlichen Randbereich des Geltungsbereichs eine
unterirdische Trinkwasserleitung DN 150 PVC verl4uft.

(6) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Siilzaue; die Ergebniswerte einer stichpro-
benhaften Untersuchung des Oberbodens vom 27.02.2001 auf die erzbezirkstypischen Schwermetalle
Blei, Zink, Cadmium, Quecksilber, Kupfer, Nickel, Selen, Arsen und Antimon liegen unterhalb der Priif-
werte fir Wohngebiete sowie Park- und Freizeitanlagen gemaR § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) i. V. m. Anhang 2 Absatz 1.4 (Priifwerte) BBodSchV vom 12.07.1999.
Fur die Nutzung als Kinderspielflachen werden die Priifwerte fiir Blei iiberschritten: darum wird empfoh-
ien, den Boden in den Bereichen der privaten Hausgérten, die sowohl als Aufenthaltsbereiche fiir Kinder

als auch fiir den Anbau von Nahrungspflanzen genutzt werden, bis zu einer Tiefe von 0,35 Metern gegen
unbelastetes Bodenmaterial auszutauschen.

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schankwirt-

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 64 , SULZER BURG*

Aufgrund folgender Rechtsgrundlagen

wird folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 64 fur das Gebiet Gemarkung Bleifeld, Flur 8, Flursticke 41 (teilweise),
43, 67 (teilweise), 107 (teilweise), 109 (teilweise), 113, 114, 115, 116, 411, erlassen:
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Teil B: TEXT
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SATZUNG DER STADT ROSRATH e

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. ab 01.01.1998 g.F.
Baunutzungsverordnung BauNVO) 1990
Planzeichenverordnung (PlanzVO) 19390

» Landesbauordnung (BauO) NW i.d. ab 01.07.2000 g.F
« Landschaftsgesetz (LG) NW i.d.derz. glltigen Fassung
» Landeswassergesetz (LWG) NW i.d.derz glltigen Fassung

Rdésrath, den ,‘3 72. 2007

Die frihzeitige Burgerbeteiligung g
fuhrt worden.

Die von der Planung beriihrten Trag
lungnahme aufgefordert worden.

Rosrath, den f‘; "2200’ Techn. Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungplans, bestehend lanzeichnung (Teil A) u em Text (Teil B), sowie der Entwurf
der Begriindung haben in der Zeit vomZJ-%.27 bis <5.5:07 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die

'ed;_w%wgﬁ schriftlich
‘worden/ Die nach

offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfris

oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am .. 77- #-2007 _ ontsublich bekanntge
§ 4 Abs. 1 BauGR Beteiligten sind von ¢ egung benachrichtigt worden. /L
>
= Techn. Béigebr&ﬁéiéf.

spfan, bestehend aus der Planzemh{gxg (Teil A) v!: d dem Text (Teil B),

S
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@? = ; gister

N
ennutzungsplans der Stadt Rosra

Der Bebauungsplan stimmt mit d}rxD_é_

Der katastermafRige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der stadte

ichen Planung werden als richtig
bescheinigt

Rosrath deni, e Offentlich  bestellter
Vermessungsingenieur
Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am<0-7Z- O7 ortsiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden Die

Satzung ist am £0- 72 07 in Kraft getreten /A
, ‘, i
| /4

= Burgerngéister

Rosrath, den 27 2.07 (Slegel)
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