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1. Anlass, Zielsetzung und Verfahren

Der Rat der Gemeinde Résrath hat bereits 1992 in &ffentlicher Sitzling
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Rasrath -
Lehmbach" aufzustellen, um die aus wirtschaftlichen Griinden erforderlich
werdende Erweiterung einiger der in dem Gebiet ansassigen Betriebe in
einer stadtebaulich vertraglichen Form zu gewahrleisten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 "Gewerbegebiet
Résrath - Lehmbach” ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Rdsrath als Gewerbe- bzw. Mischbaufldche dargestellt.

Zwei innerhalb der Gewerbefléchen gelegenen Wohngebauden wird
Bestandsschuiz eingerdumt.

Der Plan enthélt die Rahmenbedingungen fir eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung dieses Gemeindebereiches.

Der Bebauungsplan wurde nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) und Birgerbeteiligung

(§ 3 (1) BauGB), die Mitte 1994 durchgefiihrt wurde, aufgrund der unge-
klarten Ausgleichsmalnahmen im Rahmen der fiir den dkologischen
Eingriff notwendigen Kompensationsfiachen aukerhalb des Bebauungs-
plangeltungsbereichs zuriickgestelit. Die Schaffung von Retentionsfia-
chen ist nunmehr geregelt, so dass der im Rahmen der Abwigung Uber-
arbeitete Bebauungsplan gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegt wer-
den konnte. Die Abwégung der daraufhin eingegangenen Anregungen
wurde im Planungsausschuss am 28,05.2001 beraten. Der Rat der Stadt
Rdsrath hat geméan den Beschliissen des Planungsausschusses den
Bebauungsplan am 25.06.2001 als Satzung beschlossen.

Die gemall Beschluss stattgegebenen Anregungen sind in den Bebauy-
ungspian - Rechisplan - aufgenommen worden und sind in den betreffen-
den Kapiteln der Begriindung entsprechend vermerkt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Gemeinde Rasrath, Gemarkung
Forsbach, Flur Nr. 7,

Flurbezeichnung:"Im Auel",

und wird tmgrenzt

im Westen: von den Parzellen der Bergischen Landstralte L 284,

im Norden: von dem Flurstiick Nr. 1364

im Osten: von den Flurstiicken 1353 und 896/48

im Siiden: von der Gewdasserparzelle der Siilz
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3. Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbeflachen entsprechen der
im Rahmen des abgeschlossenen Anderungsverfahrens im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Résrath dargesteliten gewerblichen Bauflache.

4, Bebauungsplankonzeption; vorgeschlagene Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzungen - Gewerbegebiet GE

411 Gewerbegebiet GE1

Das als GE' festgesetzie Gebiet soll einen bereits bestehenden produzie-
renden Gewerbebetrieb (Fa. Paja, Kunststofiverarbeitung) in seinem
Bestand absichern und ihm dariiber hinaus in ausreichender Entfernung
zur Wohnbebauung eine angemessene Erweiterung erméglichen. Der im
Gebiet vorhandene Altbestand entspricht teilweise dem Struktur- und
Nutzungsbild der Gemengelage: Aufgrund der rédumlichen Nahe zwischen
Waohnen und gewerblicher Nutzung werden Konflikte nicht ganz auszu-
schliefien sein.

thre Minimierung ist ein wesentliches Ziel der bauplanungsrechtlichen
Flachenzuordnung, die unter Beriicksichtigung des Gebotes der planeri-
schen Konfliktbewaltigung (§ 50 BImSchG) durch abgestufie Festsetzun-
gen des Maftes der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet den Belangen
der Umgebung Rechnung trégt.

S0 werden im Hinblick auf die Entfernung zur Wohnbebauung westlich
der L 284 in dem GE' Betriebe der Abstandsklassen | - VI {1.500 - 200 m)
des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen 1998 'ausgeschlossen.
Ebenfalls ausgeschlossen werden die ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnigungsstatten, da sie mit dem Charakter des Gewerbegebietes, das im
wesentlichen der Sicherung ortsanséssigen Betriebe dient, nicht in Ein-
klang zu bringen sind. (s. Ziffer 1.1.1 der textlichen Festsetzungen)

' Abstéinde zwischen industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebisten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeut-
same Absténde (Abstandserlass) RdEr]. D. Ministerium fir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft v. 2.4.1998 - Ministerialblatt Nr. 43 v. 2, Juli 1998
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4.1.2 Gewerbegebiet GE2

Die als GE? festgesetzten Gewerbeflichen liegen in einer geringeren
Entfernung zur Wohnbebauung und sollen aus diesem Grund den nicht
wesentilich stérenden Gewerbebetrieben vorbehalien bleiben

In Abhangigkeit von der Immissionsempfindlichkeit der Umgebung wer-
den in diesem Bereich unter Anwendung des Abstandserlasses 1998
samtliche Belriebe der Abstandsklassen | - Vil (1.500 - 100 m) ausge-
schlossen. (s. Ziffer 1.1.2 der textlichen Festsetzungen)

Damit wird das Gewerbegebiet in Anwendung des § 1 Abs. 5 in Verbin-
dung mit Abs. 9 BauNVO nach den Erfordernissen des Immissionsschut-
zes im Sinne einer "Einschrankung” gegliedert:

Als Puiferzone zwischen dern Wohnen und den, nicht erheblich belasti-
genden" Gewerbebetrieben (§ 8 BauNVO, Gewerbegehieie) wird eine
ausreichend breite Fldche festgesetzt, innerhalb derer lediglich “das
Wohnen nicht wesentlich stérende” Betriebe (siehe dazu § 6 BauNVO)
zuldssig sind (GE2).

Damit wird in der unmittefbaren Nachbarschaft zu Wohngebieten die
Abstufung auf einen Stérgrad erreicht, der dem in einem Mischgebiet
zulassigen entspricht und in Verbindung mit der Anwendung des Ab-
standserlasses Nordrhein-Westfalen 1998 die Belange der Anwohner in
der Regel in ausreichendem Mafe beriicksichtigt.

Die Hauptnutzung der in § 8 BauNVQ in seinen Inhalten definierten Ge-
bietstyps "Gewerbegebiet" ist somit "nicht ausgeschlossen, sondern einer
differenzierenden Regelung unterworfen (Fickert, Fieseler: Kommentar
zur BauNVO, 6. Aufl. 1980, § 1 RN 93). Das Gebiet wird durch die Diffe-
renzierung auch nicht de facto zum Mischgebiet, weil dessen Zweckbe-
stimmung das Wohnen und die Unterbringung nicht wesentlich stérender
Betriebe zugleich vorsight, in dem festgesetzten Gewerbegebiet hinge-
gen eine allgemeine Wohnnutzung nicht vorgesehen ist.

Im Interesse des Immissionsschutzes nimmt die Gemeinde in Kauf, dass
in dem als GE2 festgesetzten Bereich nur ein Teil der in einem Gewerbe-
gebiet allgemein zuldssigen Anlagen- und Befriebstypen, namlich die
wohnvertréglichen, zulassig sind. Soliten die bereits vorhandenen Be-
triebe einen héheren Stérgrad aufweisen, so geniellen sie in der beste-
henden Form zun#ichst Bestandsschutz. Bei Nutzungs- oder baulichen
Anderungen sind jedoch die Bestimmungen des Bebauungsplanes ein-
zuhalten.
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4.1.3 Gewerbegehiste GE1 und GE2

Um im Einzelfall Anlagearten zu ermiglichen, die durch besondere tech-
nische Maftnahmen, Betrigbsheschrankungen u.4. die Emissionen soweit
begrenzen, dass schadiiche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirfti-
gen Gebieten vermieden werden, wird fiir die Gewerbegehiete GE1 und
GEZ2 die Ausnahmemaglichkeit fir Anlagearten des jeweils nachstgrofie-
ren Abstandes der Abstandsliste zugelassen. (Ziffer 2.4.1.1 b) des Ab-
standserlasses gem. Fullnote V).

Fiir die im GE2 bereits vorhandenen Wohngebaude wird im Hinblick auf
die angastrebte Entwicklung des Gebietes kein Wohn- oder Mischgebist
festgesetzt. Die Wohnbauparzellen genielien einen erweiterien Be-
standsschutz gemah § 1 Abs. 10 BauNVO, sollen jedoch auf lange Sicht
in das Gewerbegebiet integriert werden. (5. Ziffer 1.1.2 der lextlichen
Festsetzungen)

Aufgrund der den gewerblichen Gebietscharakier bestimmenden Nut-
zungsstruktur und um Einwirkungen anderer Art auf die benachbarten
Baugebiete auszuschlieften, sollen Vergniigungsstélten in den Gewerbe-
gebieten GE1 und GEZ ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

{s. Ziffer 1.1.3 der texllichen Festsetzungen)

4.2 Mafl der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse bzw. der in der Nut-
zungsschablone und im Texitell (erginzend) festgeseizten Firsthdhe. In
Anwemdung des § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuléssige GRZ fur Gara-
gen, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen (§ 12 bzw. 14
BauNVO) um bis zu 50 % iiberschritten werden, wobei eine Obergrenze
von 0,8 nicht Giberschritien werden darf.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist zur Definition des Males
der baulichen Nutzung hier nicht erforderlich.
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5. Verkehrsflachen

Die Erschliellung des Gewerbegebietes erfolgt von der Bergischen Land-
stralbe (L 284) her dber zwei Stichstraften, von denen die im Norden
gelegene und mit einer Wendeanlage versehene als Verkehrsfliche
(Gemeindebesitz) ausgewiesen wird, wahrend sich die siidgstliche Er-
schlieungsaniage in Privatbesitz befindet. (s. Kap. 6.1)

Die nérdliche Stichstralte erhéit ein Profil von 8,0 m und erméglicht damit
Begegnungsverkehre und fahrbahnbegleitende Anlagen. Der Wendeplatz
ist mit R = 12,0 m fir Schwetlastverkehr bemessen {Durchmesser

24,0 m).

Die an den Einmtindungsbereichen in die L 284 dargestellten Sichtdrei-
ecke fiir den ausfahrenden Verkehr sind von einer Bebauung und Be-
pflanzung gem. den texilichen Festsetzungen gem. Ziff. 1.3 freizuhalten.

Der Ausbau des Einmiindungsbereichs der nérdlichen Stichstrafte llegt
innerhalb der Trasse L 284, der vertraglich zwischen Gemeinde und
Strallenbatrlasttréger zu regelin ist, da Belange Dritter nicht betroffen
sind.

Die in den Gewerbegebieten nachzuweisenden Steliplatze, Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen sollen nur innerhalb der tiberbaubaren
Flache zuldssig sein, da dariiber hinaus nur geringe Flachen zur Durch-
grinung des Plangebietes zur Verfligung stehen. (s. Ziffer 1.1.4 der
textlichen Festsetzungen)

6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

An der Privatstralie innerhalb des Gewerbegebietes GE2 im stidéstlichen
Teil des Plangebietes besitzen alle Anlieger Miteigentum, so dass die
Erschliefbung gesichert ist. Das Profil wird von derzeit 5.0 m auf 6,5m
verbreitert, um Begegnungsverkehr zu ermdgtichen.

Im Bereich der Wegeparzelle Flurstiick Nr. 975 {Dammweg) ist zur Siche-
rung der Erschlieung der angrenzenden Grundstiicke ein ca. 50m
breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, dass sich im hinteren
Abschnitt (Erschliefung Flurstlck Nr. 654) auf 3,0 m reduziert.

Die Radien (R 10) des Einmiindungsbereichs von Flurstiick Nr. 975 in die
L 284 fiir Schwerlastverkehr sind gem&R Satzungsbeschiuss des Rates
der Stadt Rosrath vom 25.06.2001 in die Planzeichnung mit den entspre-
chenden Anpassungen (Pflanzstreifen) in der Rechisplanfassung des
Bebauungsplanes ausgewiesen.
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6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Firma Paja
Kunststoffe

Um die vorhandenen Produktionsanlagen der Firma Paja Kunststoffe
siidlich des Lehmbaches mit der nérdlich des Baches liegenden Erweite-
rungsflache - Parzelle 1301 - zu verkniipfen, wird die als Grinflache
ausgewiesene Parzelle 976 entlang des Lehmbaches durch ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belastet. Innerhalb des auf ca. 91,0 m Lange
ausgewiesenen Korridors fiir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist ein
max. 5,0 m breites Brickenbauwerk iber den Lehmbach zuléssig, fir das
eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich sein wird. (s. Zitfer 1.4
der textlichen Festsetzungen)

7. Ver- und Entsorgung

Zur Gewahrleistung einer schadlosen Abwasserbeseitigung ist der An-
schluss der Kanalisation an das Klarwerk Réisrath vorgesehen.

Gemdal Darstellung der Stadtwerke Résrath vom 08.02.2001 werden die
Abwiésser des Gewerbegebietes GE 1 ilber ein Pumpwerk an der stidli-
chen Plangrenze in einen Stilzdiiker geleitet, der an den Mischwasserka-
nal in der L 284 angeschlossen ist und hier endet.

Im Zuge der Kanalerneuerung/ -sanierung im Wohngebiet "im Schmalen
Auel” soll ein neuer Anschluss (DN 500) fir die derzeitige Fléche des
Gewerbegebietes (GE 1) geschaffen werden.

Die nur befristet genehmigte Mischwassereinleitung bei Starkregen der
Firma Paja in die Siilz muss nach hydrauficher Uberpriifung geschlossen
und in die stddiische Kanalisation (lbernommen werden.

Die Erweiterung der Gewerbefidchen in nérdlicher Richtung erfordert
einen neuen Sammler zur Schmutzwasserableitung, fiir den in der L 284
eine neue Anschlussmdglichkeit im Rahmen der Kanalisierung von
"Schreibershove und Lehmbach” entsteht. Mit Verlegung eines Schmuiz-
wasserkanals in der nérdlichen Plansirafe und in der L 284 bis zum
Anschiussschacht in Héhe der Einmiindung der Strafle "Lehmbach” wird
die Entwésserung des Gewerbeerweiterungsgebietes gewdhrisistet.

Die Fertigsteffung des neuen Hauptsammiers "im Schmalen Auel" ist fiir
ca. Herbst 2002 vorgesehen. AnschlieBend kann erst der Weiterbau in
Richtung "Lehmbach” (voraussichtliche Fertigsteliung 2003} erfoigen,
wobei die filr die Erweiterung des Gewerbegebietes Lehmbach bendtigte
Vorflut in der Bergischen Landstralle als erster Teilabschnitt der MaR-
nahme realisiert wird.

Die gebietsinterne Leitungsfiihrung wird in den neu zu bebauenden Berei-
chen ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Gas, Elektrizitdt, Kommu-
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nikationsleitungen) in der Straflenausbauplanung raumlich festgelegt.
Der von Nordwesten in stdéstlicher Richtung durch das Plangebiet ver-
faufende teilweise verrohrte Vorfluter solt in Offenlage umverlegt werden.
Die geplante Umverlegung soll in dem 5,0 m breiten Griinstreifen entlang
der nérdlichen Bebauungsplangrenze erfolgen. Der hydraulische Nach-
weis wurde im Rahmen des im Marz 2000 erstellien Genehmigungspla-
nes geflihrt, dem mit Schreiben vom 19.07.2000 durch den Rheinisch-
Bergischen Kreis wasserrechtlich zugestimmt wurde.

7.1 Oberflichenwasserversickerung

Das vorliegende hydrologische Gutachten hat einen Grundwasserstand
von 1,25 bis 1,85 m unter Flur ermittelt, so dass eine ausreichende Ver-
sickerung von Niederschlagswasser nicht gewéhrleistet ist. Auf die Er-

richtung von Versickerungsanlagen im Plangebiet wird daher verzichtet.

7.2 Hochwasserschutz Siilz

Am Klarwerk Lehmbach ist die Schaffung von zusétzlichem Retentions-
raum vorgesehen, der gem. § 31 WHG seitens des Rheinisch-Bergischen
Kreises mit Auflagen genehmigt worden ist. Der landschatftspflegerische
Begleitplan in der Ubarbeiteten Form von April 2000 ist Bestandteil des
Bescheides. Als Ausgleichsfidche fiir die geplanten Mainahmen im
Bebauungsplangebiet ist eine Fiche von 5000 m? auRerhalb des Bebauy-
ungsplangeltungsbereiches zwischen Lehmbach, ehemaliger Bahnirasse,
Klaranlage Lehmbach und der Siilz vorgesehen. Durch Abgrabungen in
diesem Bereich kann ein zusatzliches Riickhaltevolumen von ca. 6.200
m? geschaffen werden. Ein 7,0-10,0 m breiter Uferrandstreifen der Siilz
bleibt hierbei unberiicksichtigt. Ebenso wird das aus nérdlicher Richtung
zufliefiende Gewdasser in diesen Retentionsraum verlegt und ausgebaut.
Als weitere Maltnahmen wird der im Bebauungsplangebiet gelegene
teilweise verrohrte Vorfluter (Siefen) gedffnet und mit einem beidseitigen
Schutzstreifen verlegt. (S. auch Kap. 7.)

8. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Eingriffe in Natur
und Landschaft

Zu den abwégungsrelevanten Belangen gehéren gem. §1(8) Nr.7iV.
mit § 1 a BauGB die Belange des ,,Umweltschutzes, auch durch Nutzung
erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushalls, des Wassers, der Luft und des Bo-
dens einschliellich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima.” Diese
Belange sind gem. § 1 (6) BauGB mit den anderen ifentlichen und
privaten Belangen, die in § 1 (5) Nr. 1-9 aufgefiihrt sind, gegeneinander
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und untereinander gerecht abzuwigen,

Nach der Rechisprechung sind in die Abwégung alle Belange einzustel-
ten, die nach Lage der Dinge eingestellt werden miissen. Die Abwagung
ist entsprechend der objektiven Gewichtung der einzelnen Belange vor-
zunehmen,

in der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB sind auch die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
rlicksichtigen (§ 1 a (2) Nr. 2 BauGB) entsprechend der Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 8 BNatSchG). So ist bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu prilfen, ob durch die Ziele Ein-
griffe im naturschutzrechtlichen Sinne zu erwarten sind. Ist dies der Fall,
bedarf es einer Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft, der sich
eine Bewertung anzuschliefen hat.

Die Inhalte dieses Bebauungsplanes stellen einen Eingriff in die Natur
und Landschaft dar, der gem. § 6 (2) Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen auszugleichen ist.

Aus diesem Grunde wurde zur Beurteilung der fiir den Ausgleich erfor-
derfichen Malinahmen eine Gkologische Bewertung der Vegetations-
strukturen nach den Bewertungsgrundlagen fiir Kompensationsmafnah-
men bei Eingriffen in Natur und Landschaft (MURL) durchgefiihrt (siehe
Landschafispflegerischer Fachbeitrag).

Diese enthalt neben den Erhebungen, Analysen und Bewerfungen des
Zustands von Natur und Landschaft auch die Formulierung landschafts-
pflegerischer Zielvorstellungen fur das Bebauungsplangebiet. Dieser
landespflegerische Fachbeitrag ist Teil der Begriindung zum Bebauungs-
plan, seine Aussagen wurden, auch im Hinblick auf die zu leistenden
Ausgleichs- und Ersatzmainahmen, bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes beriicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung wichtiger, auch landespflegerischer Belange
erscheint das Gebiet "Lehmbach” fiir eine kurz- bis mittelfristige Erweite-
rung geeignet. Die Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs ist aufgrund der klein-
réumigen Situation nicht in vellem Umfang méglich.

Nach der Gesamtbilanz verbleibt ein Kompensationsdefizit mit einem
Flachenbedarf von ca. 0,8 ha filr die Beeintréchtigung des Biotoppoten-
zials, Uber das mit dem Safzungsbeschiuss des Rates der Stacdt Résrath
zum Bebauungsplan am 25.06.2001 die Entscheidung getroffen wurde,
iber die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen MaRnahmen hinaus
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weitere 20 % Gkologischen Ausgleich auf der Fliche in Venauen nach-
zZuweisen.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist eine Abstimmung mit der
Planung zum Landschaftspark Venauen die entsprechende Kompensat/-
on wie folgt ermitteft worden:
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9. Griinflaichen (A1 - A4), Bepflanzung
9.1 Fldche fur die Erhaltung von Biumen und Strauchern
- Griinflaiche A1

Eine kleinere private Grinflache A1 mit Gehélzbestand befindet sich
entlang des Uferbereichs der Stilz. Sie enthalt auch eine dammartige
Aufschittung, die besonders im stdlichen Teil die angrenzenden Gewer-
bebetriebe vor Hochwasser schiitzen soll. Uberlagernd wird eine Flache
fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt, um den Altbestand wegen seiner Funktion als Sichtschutz
und zur Ufersicherung zu schiitzen. In den festgesetzten Flachen fiir die
Erhaltung von Baumen und Stréuchern sollen die vorhandenen Gehélze
gesichert, gepflegt und bei Abgang von Gehélzen ergénzt werden. Sie
dienen als Uferschutz entlang der Siitz und als Sichtschutz im Sinne
eines optischen Immissionsschutzes” fiir die auf der 6stlichen Siilzseite
angrenzenden Wohnbauflachen. {s. Ziffer 1.2.1. der texilichen Festset-
Zungen)

9.2 Fldchen fiir die Erhaltung und Anpflanzung von Biumen und
Stréduchern - Griinfliche A2

Ein 2,0 - 12,0 m breiter Streifen entlang des Lehmbaches wird als Griin-

fidche (privat) (A2) festgesetzt, um das FlieRgewasser "Lehmbach” zu

sichern und gentigend Raum bei hdhersm Wasserstand zu haben. Uber

die Griinflache soll eine Wegeverbindung filhren, die auf der Grundlage

eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes die beiden Telle des Gewerbebe-

triebes miteinander verbindet. Fiir das den Lehmbach guerende notwen-

dige Brickenbauwerk ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforder-

tich. Die westlich gelegene Aufweitung soll der naturnahen Hochwasser-

rickhaltung dienen, die bei Niedrig- und Mittelwasser vom Lehmbach frei

durchflossen wird.

Der in der Planzeichnung eingetragene Baumstandort (Stieleiche) stdlich

der Gewerbehalle ist zu erhalten.

In Verbindung mit der teilweise als private Grinfldche ausgewiesenen

Wegeparzelle Flurstlick Nr. 975 ergibt sich eine Griinachse zwischen

L 284 und der Siilz.

Damit wird das Gewerbegebiet durchgriint und gegliedert. (s. Ziffer 1.2.2

der textlichen Festsetzungen)

In den textlichen Festsetzungen der Ziffer 1.2.2 entfélit geman Salzungs-
beschiuss des Rates der Stadt Résrath vom 25.06.2001 in der Pflanzliste
der Rechisplanfassung des Bebauungsplanes

= Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

v Winter-Linde (Tilia cordata).
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9.3 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

9.31 Griinfliche A3

Das Gewerbegebiet GE2 wird nach Norden zur freien Landschaft hin
durch einen 5,0 m breiten Griinstreifen abgeschirmt, der damit den not-
wendigen Abstand der Bebauung von der Grenze griinrdumiich nutzt und
gleichzeitig den im Plangebiet verlaufenden Vorfluter aufnehmen kann.

Die in Kap. 7 beschriebene Verlegung des im Plangebiet verlaufenden
teilweise verrohrten Vorfluters erfordert gleichfalls eine 5,0 m breite
Grunflache entlang der nordlichen Bebauungsplangrenze, innerhalb derer
das Gewasser in offener, freier Ftihrung in Richtung Siilz verlaufen soll.

9.3.2 Griinfliche A4

Die nérdlich der Planstralie gelegene Griinfiziche soll die Option einer
evil. Erweiterung des Gewerbegebietes nach Norden hin offenhalten, die
im stdwestlichen Geltungsbereich ausgewiesene &ffentliche Griinflache
an der L 284 gewshrleistet die Sichtbeziehungen von der Privatstrafie auf
die Hauptverkehrsstrae. Beide ausgewiesenen Flichen sind als exten-
sives Grinland ohne héheren Bewuchs vorgesehen. (s. Ziffer 1.2.3.2 der
textlichen Festsetzungen)

9.3.3 Flachen in den Baugebieten GE1 und GE2

Die dargestellien Flachen im Bereich der ausgewiesenen Gewerbege-
bietsfidchen GE1 und GE2 entlang der L 284 sowie der nérdlichen und
Ostlichen Plangebietsgrenze dignen dem Griinaufbau und der dkologi-
schen Aufwertung und im Gewerbegebiet als Sichtschutz und réumliche
Gliederung. Sie schirmen hier die Gewerbebetriebe vor den benachbar-
ten Wohnbauflachen auf der gegeniiberliegenden Strakenseite optisch
ab und bilden gleichzeitig die Raumkante entlang der L 284. Vorgesehen
ist entlang der L 284 eine alleeartig gepflanzte Baumreihe mit niedrigem
Unterwuchs, wahrend die (brigen Bereiche in verschiedenem Griinauf-
bau gestaliet werden kinnen.

Die Bepflanzung soll gem. in den textlichen Festsetzungen enthaltenen
Pflanzlisten erfolgen, die aus den Empfehlungen des landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages resultieren. (s. Ziffer 1.2.3.3 (1) und (2) der textli-
chen Fesisetzungen)

In den textlichen Festsetzungen der Ziffer 1.2.3.3 (2) entfifit gemdah
Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Rosrath vom 25.06.2001 in der
Pflanzliste der Rechisplanfassung des Bebauungsplanes

®=  Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), 10 %.

Zum Ausgleich wird die Art Mainbuche (Carpinus betulus) von 3¢ % auf
40 % erhéht.
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10, Gestalterische Festsetzungen nach Bauordnung Nordrhein-
Westfalen

Die im Texiteil des Bebauungsplanes enthaltenen bauordnungsrechitli-
chen Vorschriften sollen die generell méglichen Dachformen und -nej-
gungen auf ein stédtebaulich vertretbares MaR beschrénken, ohne die
Funktionalitdt der Betriebe einzuschranken,

Dartiber hinaus soll mit den Festsetzungen beziiglich der Einfriedungen
und der Begrtinung der Stellplétze eine stéarkere Durchgriinung und
réaumliche Gliederung des Gewerbegebietes erreicht werden.

(s. Ziffer 2. Der textlichen Festsetzungen)

11. Bodenordnung

Um dem dringenden Bedtrfnis der Anlieger nach Erweiterungsfléichen zu
entsprechen, sollen im Wege der Vorwegnahme der Entscheidung nach
§ 76 BauGB die Eigentums- und Besitzverhaltnisse fiir einzelne Grund-
stiicke geregelt werden, ohne dass ein Gesamtumtegungsplan aufge-
stellt wird. Diese Regelung ist anwendbar fir alle Falle, in denen mit den
Eigentimern und Rechtsinhabern auf der gesetzlichen Basis Einverneh-
men erzielt werden kann. Sollte dieses nicht erreicht werden, ist ein
Umlegungsverfahren geman § 45 ff. BauGB durchzufiihren.

In bestehende bebaute Parzellen und Verkehrsflichen wird nur in ge-
ringfligigem Ausmafd eingegriffen.

aufgestelit:

- gh - gruppe hardtberg P127/BP02-B
stadtplaner-architekten Bonn, im Sept./Okt./Dez. 2000/Sept. 01



