TEXTTEIL

zum Bebauvungsplan Nr. 29 Teil 1 "Altvolberg”

Dem Inhalt des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsvorschrifteh
zugrunde :

-~ Bundesbaugesetz vom 23.6,1960 (BGBl. I. S. 341)
- Baunutzungsverordnung i.d.F.d.B.v. 20.09.1977 (BGBl. I.S. 1763)

— Erste Durchfihrungsverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zum
Bundesbaugesetz vom 29.11.1960 (GV. NW. S. 433)

- Bauordnung fir dss Land Nordrhein~Westfalen i.deledsB«vVe, 276711970
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In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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a)
b)
c)
d)

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BBauG und BauNVO )
irt der baulichen Nutzung '

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BaulNVO, nach § 4 Abs. 3 Ziffern .

%, 4, 5, 6 BauNVO und § 6 Abs., % BauNVO sind gem&B § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht

zulassig.

GemdBR & 23 Abs. 4 BauNVO dirfen im reinen Wohngebiet Wohnge-
haude nicht mehr als zwel Wohnungen haben.

GemaR 8§ 4 Abs. 4 BaulNVO diirfen im allgemeinen Wohngebiet auf
den Flurstiicken 1261, 1303, 1305, 1307 Wohngebdude nicht
mnehr als zwei Wohnungen haben.

GemdB § 14 BauNVO sind’ auBer den in den §§ 3, 4 und 6 BauNVO
genannten Anlagen und den unter a) genannten Ausnahmen

auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuléssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grund-
stiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Ei-
genart nicht widersprechen., Die Zulassigkeit dieser unterge-
ordneten Nebenanlagen und Einrichtungen wird nach MaBgabe des
§ 14 Abs., 1 BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flidchen eingeschrédnkt. Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen, die auBerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfléachen
errichtet werden sollen, sind nur in eingeschossiger Bauweise
zulédssig; in einer Entfernung bis zu 3 m, gemessen von der
im Bebauungsplan festgesetzten Begrenzungslinie der offent-
lichen Verkehrsfliachen sowie im Vorgartenbereich, sind sie
unzulassig.
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MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundsticksflédchen,
Bauweise

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse und der Grund—

fléchenzahl sind im Einzelfall gemiB § 17 Abs. 5 BaulNVO

zuldssig, wenn die festgesetzte GeschoBflichenzahl nicht
Uberschritten wird. Die Grundfldche des zusdtzlichen Ge-~
schosses darf dariberhinaus 50 % der iberbauten Fliche

des darunterliegenden Geschosses nicht {iberschreiten.

Bel Differenzen zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflédchenzahl und der durch Baulinien und Baugrenzen

festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflédche gilt Jjeweils
der geringere Wert,

GemdB § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB in den reinen
und allgemeinen Wohngebieten,filir die der Bebauungsplan "offe-
ne Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser" vorschreibt, die
seitlichen Grenzabsténde mit eingeschossigen Zwischenbsuten,
die neben Garagen auch Gerdterdume, iiberdachte Freisitze und
Schwimmbdder enthalten kdnnen, geschlossen werden diirfen.
Werden diese Zwischenbauten nicht auf die Grundstucksgrenze
gebaut, so ist ein Grenzabstand von mindestens 3,0 m einzu-
halten. Einseitige Grenzbebauung fiir die Zwischenbauten im
Bauwich ist ebenfalls zuldssig. Die Tiefe der Zwischenbauten
und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen (siehe
1.1 d) darf 16,0 m nicht iliberschreiten.

Verkehrsflachen, Stellplatze und Garagen

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Planzeich-
nung in Fahrbahnen, offentliche Stellplidtze im StraBenraum
und FuBwege, Die Mantellinien und Tangentenschnittpunkte. der
offentlichen Verkehrsflédchen ergeben sich aus dem zum Bebau-
ungsplan gehorenden Strafenbauentwurf i.M. 1 : 500,

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflichen untereinander
konnen im Rahmen des StraBenausbaues und in Anpassung an die
AnschluBbedlrfnisse der frundstiicke geringfiigig abgeandert
werden. Dabei darf die Zahl der 6ffentlichen Stellplidtze
nicht verringert werden. :

Je Baugrundstick darf eine Zufahrisbreite von der &ffent-
lichen Verkehrsflédche aus von hiéchstens 4,50 m in Anspruch
genommen werden. X

Ein- und Ausfahrten von Grundstiicken auf die &ffentlichen
Verkehrsflédchen sind in den Bereichen nicht zuldssig, fir
die der Bebauungsplan o6ffentliche Stellpldtze auf der Ver-
kehrsflache festsetzt.

Soweit der Bebauungsplan Flachen filir Stellpldtze und Garagen
ausweist, sind diese nur auf den hierfiir ausdriicklich fest-
gesetzten Flachen zulidssig.
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Vor Garagen (Einzel- und Sammelgaragen) ist ein Stauraum

von mindestens 5,0 m freizuhalten, der nicht durch Abschran-
kungen irgendwelcher Art gegen die Verkehrsflichen abgetrennt
werden darf, Die groéBte Lénge von Zufahrten zu Garagen (aus-
genommen Zufahrten zu den unter e) genannten Flachen) darf
10,0 m nicht lberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Flurstiick 1093 wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 1090 und 1091
belastet.

Das Flurstilick 1342 wird mit eineereh—, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Eigentiimer de3 Flurstiickes *4344 belastet,

Das Flurstiick 967 wird teilweise entlang der ndrdlichen
Grundsticksgrenze mit einem Geh—, Tahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Eigentlimer des nordwestlichen zu bildenden
Baugrundstiicks (Teil aus Flurstiick 967) belastet.,

‘Die Flurstiicke 1228, 116, 117 werden teilweise mit einem

Geh-, Fahr- und L, itungsrecht zugunsten der Eigentlimer des
Flurstiicks 1110 belastet.

Die Flurstiicke 119, 118, 678, 677, 955 werden teilweise mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Leitungs-—
recht zugunsten der Gemeinde Rdsrath sowie einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer der Flursticke
1228, 1955, 497/111, 1219, 6727 belastet,

Grinfléchen, Pflanzgebot

Die auf dem nordwestlichen Teil des Flurstiickes 1222 fest-
gesetzte Grinfldche ist fiir die Anlage eines offentlichen
Kinderspielplatzes bestimmt, Zum Schutze der Eigentimer des
Flurstickes 1328 setzt der Bebauungsplan an der nordwest-
lichen Grundstlicksgrenze des Flurstiickes 1222 ‘ein'-550'm
breites Pflanzgebot als Schutzpflanzung fest, Die Schutz-
pflanzung ist bei Errichtung des Kinderspielplatzes anzu-
legen und dauernd zu erhalten. Als Pflanzarten sind vorzu—
sehen:

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Feldahorn (Acer campreste)

~ Hainbuche (Carpinus betulus)

- Hartriegel (Cornus mas)

Auf der Griinfl&dche sind bauliche Anlagen bis zu 3,0 m HGhe
zulassig, die der Zweckbestimmung der Fliche dienen.

An den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen sind Einzel-
bdume anzupflanzen und dauernd zu erhalten. Vorgeschlagen
werden einheimische ILaubb&ume. Die im Bebauungsplan festge-
setzten Standorte konnen zum Zwecke einer gunstigeren Frei-
fléchengestaltung geringfligig verschoben werden.,
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Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe wird - bezogen auf den Gebaude-
zugang ~ zwischen 0,3 m und 0,5 m iiber der Hdhe der angrenzen-
den Verkehrsflache zgemessen in der Mitte der StraBenfront

des Baugrundstiicks) festgesetzt.

Bei Baugrundstiicken, die nicht unmittelbar an die &ffent—
lichen Verkehrsfldchen angrenzen bzw. nicht von diesén erw

- schlossen werden sollen, wird die ErdgeschoBfuBlbodenhdhe

b)

- bezogen auf den Gebdudezugang - zwischen 0,5 m und o, 7 m
Uber der HOhe des bestehenden Gelindes (gemessen im geome-
trischen. Mittelpunkt des geplanten Gebdudes) festgesetzt,

Ausnshmen von den unter a) und b) getroffenen Festsetzungen
sind im Einzelfall zuldssig, wenn durch die Einhaltung der
Festsetzungen der AnschluB von Anbauten an bestehende Ge-
bdude erschwert oder die Entwésserungsmoglichkeit der Unter-
geschosse wesentlich verteuert wiirde, Die Abweichung von
der maximal festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhShe darf in
den Fdllen des Absatzes a) 0,2 m und in denen des Absatzes
b) 0,3 m nicht liberschreiten,

Aufschuttungen, Abgrabungen

Die beim Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforder-
lichen Aufschittungen und Abgrebungen auf den Baugrundstiik-
ken sind von den Grundeigentiimern zu dulden.

Die nichtiberbaubaren TFldchen der Baugrundsticke sind so an

die offentlichen Verkehrsfldchen anzuschlieBen, daB keine

Niveauunterschiede lber 0,15 m an der Begrenzungslinie zur
o6ffentlichen Verkehrsfliche verbleiben,

Bauordni®igsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG in Verbin-
dung mit § 4 1, DVO zum BBauG und § ‘o3 BauONW)

Dachgestaltung

Soweit der Bebauungsplan dies festsetzt, hat sich die Dach-
gestaltung nach seinen Vorschriften zu richten; dabei sind
fur Dachneigungen untere und obere Grenzwerte festgesetzt,
innerhalb derer jede beliebige Neigung zulassig ist,

Eine bestimmte Dachform wird nicht festgesetzt. Zuléssig
sind Satteld&cher, Pultdécher usw. ~ dabei ist jedoch zu

beachten, daB die Firste parallel zu den eingezeichneten

Richtungen auszurichten sind,

Soweit der Bebauungsplan geneigte Dacher vorschreibt, sind
diese auch entsprechend den Festsetzungen auf untergeord-
neten Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Garagen zulassig,
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sofern diese in unmittelbarer Verbindung mit dem Hauptbau~
korper stehen. Als Dachform werden fiir untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen sowie Garagen, die nicht mit
dem Hauptbaukorper in Verbindung stehen, Flachd&cher mit
hochstens 5 Grad Neigung vorgeschrieben.

Als Dachdeckung sind bei geneigten Dachformen dunkel getonte
Ziegel, Betondachsteine, Schiefer oder Asbestzementplatten
zu verwenden. Flachddcher sind mit Kiesbedeckung auszubil-
den,

Die Lédnge von Dachaufbauten darf maximal S0 % der Gebidude-
lange betragen. Filir die Verkleidung der Sichtfléchen von
Dachaufbauten ist entweder das Material der Ubrigen Dachein-
deckung oder dunkelgetdnte Verschalung zu verwenden.,

Kniestdcke (Drempel) sind bis 0,%0 m, gemessen von Oberkante
Decke bis Schnittpunkt AuBenkante Traufmauer mit Oberkante
Hauptsparren, zuldssig. Dariiber hinaus sind Kniestdcke bis
1,00 m zuléssig, wenn durch geeignete MaBnshmen (verdeckte
und verkleidete Regenrinne, Vorziehen der Decke u.d.,) diese
duBerlich nicht zu erkennen sind.

Faésadengestaltung

Die AuBenwénde sind entweder in weiBem AuBenputz oder in
weiBlem oder ziegelrotem Sichtmauerwerk - in regelmalBigem
Verband verfugt - auszufiihren, Zulédssig sind auch moderne
Fachwerkkonstruktiohen mit dunkelgetonten HSlzern.

Verkleidungen der AuRenwdnde mit Schiefer oder dunklen
Asbestzementplatten oder dunkelgetontem Holz sind ebenfalls

-bis maximal 50 %. der Geb&udeauBenfldchen zulidssig.

Besondere Gestaltungsfestsetzungen fiir Doppel~ und Reihen-
h&user, Mehrfamilienh8user und Anbauten

Doppel- und Reihenh&user sind in der GeschoB-, First-,
Traufhche und der Fassadengestaltung aufeinander abzustim-
men., Die Gebdude diirfen nicht in gleicher Flucht errichtet
werden, sondern sind um mindestens 1,50 m zu versetzen,

Doppel- und Reihenh&user miissen die gleiche Daclineigung
und Firstrichtung aufweisen. Die ErdgeschuBfuBbodenhshe

~ bezogen auf den Gebaudezugang - darf nicht mehr als 0,5 M
differieren., :

Bei Mehrfamilienhdusern ist, sofern das Gebdude mehr als
zwel Geschosse aufweist, die Fassade im Bereich der Decken—
auflage durch Putzbénder, Verkleidungen in Schiefer oder
schieferdhnlichem Material zu gliedern. Dachabschliigse sind
in Schiefer oder schiefer&hnlichem Material auszubilden.

Anbauten sind in Dachform, Material der Dachdeckung und
Material der Fassaden den bestehenden Bauten anzupassen,
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Werbeanlagen und Warenautomaten

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind Einzelwerbean-~
lagen nur bis zu einer GroBe von 5 qm zuldssig. Sollen
mehrere Werbeanlagen auf einem Grundstick angebracht wer-
den, so sind sie in GroBe und Form aufeinander abzustimmen
und dirfen 1o gqm Flache nicht iiberschreiten. ;

Werbeanlagen sind nur an der Statte der ILeistung und nur
in Verbindung mit Gebduden an deren Aullenseiten in der Erd-
geschoBzone zulassig.

Unzuldssig sind:

~ Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

-~ Lichtwerbung in grellen Farben

- serienmdBig hergestellte Werbeanlagen fiur Firmen- oder
Markenwerbung, soweit sie der L 288 zugewandt angebracht
werden sollen.

Warenautomaten sind unzuldssig, wenn sie nicht mit einem
Gebdude in Verbindung stehen, Sie diirfen nicht auf den
Fassaden angebracht werden, die der L 288 zugewandt
sind.,

Einfriedigungen, Freifldchengestsltung

Grundstiickseinfriedigungen der Vorgdrten entlang der Stras-
senbegrenzungslinie und in den Vergdrten selbst sind en®-
weder als Hecken, dunkelgebeizte Holzz#éune oder Mauern bis
meximal 1,0 m Hohe zulédssig. Werden Mauern errichtet, s0
sind als Material weiBes oder ziegelrotes Sichtmauerwerk

- in regelmédBigem Verband verfugt - oder rauh geschalter
Beton zu verwenden., Werden keine Einfriedigungen errichtet,
go 8ind die Grundstiicke gegen die StraBen und ErschlieBungs-
wege mit Kantensteinen von mindestens 0,710 m bis maximal
0,15 m Hohe zu befestigen.

Sollen Wohngérten oder Wirtschaftshife gegen Sicht von den
Verkehrsflichen oder ErschlieBungswegen gesichert werden,

weil sie an diese unmittelbar angrenzen, so darf die HGhe

der Einfriedigung 2,0 m nicht liberschreiten., Als Material

igt nur weiBes oder ziegelrotes Sichtmauerwerk -~ in regel-
méBigem Verband verfugt - zuldssig.

Vorgirten zwischen den Geb&uden und den angrenzenden Ver-
kehrsfléchen oder ErschlieBungswegen, die weniger als 4,0 m
Tiefe im Mittel besitzen, diirfen keine Einfriedigungen er-
halten, Fbenso sind hier freistehende Gartentore unzuléssig.
Briefkasten~ und Klingelanlagen sowie Miilltonnenstandplatze
gind hier in unmittelbarem Zusammenhang mit den Geb&uden

zu errichten,

Die unbebauten Flﬁchep der bebauten Grundstiicke sind land=-
gchaftsgirtnerisch (Béume, Stréducher, Rasenfléchen, Nutz-
gdrten usw.) anzulegen und zu unterhalten,



e) Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind, S0~
weit sie mit einem Geh— oder/und Fahrrecht belastet werden,
mit Natur~ oder Formsteinpflaster zu befestigen.

f) Die Stellpladtze fir Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor
den Garagen sind mit Natur- oder Formsteinpflaster oder
Rasen—-Gittersteinen zu befestigen.

g) Milltonnen und Abfallbehdlter sind in geschlosssnen Boxen
unterzubringen. Sollen bewegliche Abfallbehalter aufge-
stellt werden, 80 sind diese mindestens 3,0 m hinter die
StraBenbegrenzungslinie zurickzusetzen und mit immergrinen
Gehdlzen und Strauchern dicht einzupflanzen.

h) Die Einfriedigungen der an den befahrbaren Wohnweg im Be-
reich der Ansiedlung Altvolberg angrenzenden Grundstiicke
(Flurstiick 1100 teilweise, 1222 teilweise, 1223, 396/160,
893, 126/1, 1292, 575/126, 1291, 778, 1228, 116, 117) miissen
von der 6ffentlichen Verkehrsfldache einen Abstand von 1,00 m
einhalten.

e Aufhebung eines bestehenden Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt in sei-
nem Geltungsbereich die Verordnung iiber Baugebiete, Bau-
zonen und Baugestaltung flr die Gemeinde RGsrath, verdffent-
licht im Amtsblatt des Regierungsprédsidenten in Kdéln am
3641960 (ABl, K6ln Nr. 23, S. 168), asuBer Kraf<t.,

aufgestellt Rosrath, den 30. August 1977

Gemeihde Rosrath
Der /Gemeindedirektor

Vertretung:

Roteintragung = Stattgegebene Anregungen und Dedenken gemédl
BeschluBfassung des Rates vom 19.12.1977

kosrath, den 21.12.1977

Der Ge indedirektor

] \
(Polz)
Gemeindeamtmann



