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Bebauungsplan Nr. 27 = Wiedenhof
- 2. Anderung und Ergédnzung -

Begrindung gemdB § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

Der seit 1978 rechtkraftige Bebauungsplan setzt fir die
Flachen der Planadnderung eine Uberbaubare Grundsticksflédche
in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise mit Flachdach in
geschlossener Bauweise zur Errichtung eines Mehrfamilien-
hauses fest.

Die beabsichtigte gestaffelte Anordnung von Flachdachbau-
kérpern entspricht nicht mehr dem heute erwinschten Sied-
lungsbild im Ortsteil Forsbach, der im wesentlichen durch
freistehende Einfamilienh&user und vergleichbare Bebauung
gepragt ist. Auch der Wohnungsmarkt zeigt in der Gemeinde
Résrath keinen nennentswerten Bedarf fir Bauprojekte dieser
Art. Hingegen sind Einfamilienh&user nach wie vor gefragt.

Die beabsichtigte zweigeschossige Bebauung figt sich stiddte-
baulich wesentlich besser in das Umgebungsbild ein. Die be-
absichtigte Anordnung der Baukdrper senkrecht zur StraBe
nimmt die topographischen Verh&ltnisse des Grundsticks in
positiver Weise auf.

Der Bereich Forsbach, zu dem das Plangebiet gehért, besitzt
einen hohen archdologischen Wert. Daher wird ausdricklich
darauf hingewiesen, daB bei Bodenbewegungen innerhalb des
Plangebietes mit dem Vorhandensein arch&ologischer Bodendenk-
maler gerechnet werden muB. Daher sind bei Bodenbewegungen
durch das Rheinsiche Amt fir Bodendenkmalpflege begleitende
wissenschaftliche Untersuchungen vorgesehen. Die Gemeinde
Rosrath wird als Untere Denkmalbehérde sicherstellen, daB
die Belange des Denkmalschutzes in mdglichen Baugenehmigungs-
verfahren ausreichend Bericksichtigung finden. In die text-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Hinweis
aufgenommen, daB aus Grinden des Bodendenkmalschutzes Boden-
bewegungen vier Wochen vor Baubeginn der zust&ndigen Denk-

{;ﬁdbehérde anzuzeigen sind.
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