GEMEINDE RUSRATH

BEBAUUNGSPLAN NR. 26

RUSRATH - HACK-WEST
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

Planungs rechtliche Festsetzungen

WR - Reine Wohngebiete

CemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt dafl die ausnahms—

- ‘weise zuldssigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO

Lz'iden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
- Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
- Gebieles dienen, sowie kleme Betrtebe des Beher—
. .bergungsgewerbes - : :

mcht Bestandteﬂ des Bebauungsplancs werden und daher mcht

zuldssig sind.
Gem&h § 3 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dall in den WR - Reinen

“Wohngebieten Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen haben
durfen : - S

WA - Allgemeine Wohngebiete‘

Gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die _all',l'snahms—'. '

- weise zuldssigen Nutzungen nach & 4 Abs. 3

Nr. 4 BauNVvO ' Gartenbaubetriebe
‘Nr. 5 BauNVO o Tankstellen -
Nr. 6 BauNVO . S - Stalle far Memiierhaltung als Zubehor

‘zu Kleinsiedlungen und landwxrtschaft- :
hchen Nebenerwerbssie”en . :

- -nicht Bestandte1] des Bebauungs;alanes we:den und daher mcht zulasssg _
-“smd ' : : :

N Nebenanlagen

-Gem#fh § 23 Abs. 5, Satz 1 BauNVO wird fir den Bereich der Vorgirten

festgesetzi, ‘dah Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO

- {auber den unter 1.2.8 genannten) nlcht zu[c.sqng SInd
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"Herstellung der Strafienba ukérper

oy

Die zur Herste]!ung' der Straﬂenbaukérper notwendigén Aufschittungen

- beziehungsweise Abgrabungen sind gemall § 9 (26) BBauG auf Privat-

eigentum zuldssig.

Bindungen fir Bepf.lanzungen

Bei Bepflanzung der mit "Bindungen flir Bepﬂanzungen“. festgesetzten’
- Flachen sind folgende Einzelbdume, Baumgruppen und Buschgruppen
- in dichter Bepflanzung zu verwenden: o G SRR

Einzelbdume: . - Ahorn, Birke, Wildkirsche, Eiche |
o R und Hainbuche '
'_'Baumgruppen‘: _' ' Fichten und Kieferngruppen
Buschgruppen: - HaselnuB, Schneeball, Hartriegel, . .

Weide, llex, Rainweide u.a.

'.Auﬂerdem sind Bodendecker zu verwehdeh. :

 MaBnahmen zur Sicherung der Infrastruktur gem. § 9 a BBauG

Flir die Grundstiicke Gemarkung Rdsrath, Flur 6, Flursticke 12 925/317,

994/315, 1096/315, 1098/317, 1835, 1851, 1853, 1854, 2018 und 2475 wird
festgesetzt: S SR R :

Die im Bebéuungsplan festgeéetzte bauliche Nutzung ,auf den aufge~

zéihlté_n‘ Grundstiicken ist erst zuldssig, wenn die Errichtung der ..
- -zur schadlosen Abwassersammlung und -beseitigung entsprechend dem
- vom Regierungsprésident-in Kéln am 11.3.1877 genehmigten Gesamt- -

entwdsserungsplan flir die Cemeinde Résrath oder seinen Nachfolgeplinen -
erforderlichen Einrichtungen_zur_‘ Regenriickhaltung gesichert ist. .

- Als S_Ichefung der Erf'ichturig d}er'genannten Einrichtungen gilt neben
der Ausflhrung der Baumafnahmen durch die Gemeinde Rosrath auch
‘der AbschluB eines ErschlieBungsvertrages mit einem Dritten gemih

-8 123 Abs. 3 BBauG. In diesem Falle muf der ErschlieBungsvertrag
- .die Errichtung der in § 2 genannten Einrichtungen so detailliert regeln,

.daft deren Inbetriebnahme spétestens bel der Rohbauabnahme (§ 96 Abs. 2
BauONW der kinftigen Neubauvorhaben auf den in § 1 genannten Grund-
stucken erfolgen kann. S - S ERERE RIS : '

ErdgeschofifuBbodenhihe

- ; ' ' . T
- Die Oberkante der fertigen Erdgeschoffulibdden wird auf =.0,50'm
. uber angrenzender ErschlieBungsfliche festgesetzt. ' :




1.7.8 Sichtdreiecke und Sichtflichen

Innerhalb der Sichtdreiecke und Sichtflachen wird gemall § 23 Abs, 5
BauNVO festgesetzt, dal auf den nicht tberbaubaren Grundsticks-
fldchen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach lLandesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, nicht zuldssig sind. .

Weiterhin sind sichtbehindernder Bewuchs und Einﬂ‘iedigungeh}z 0,60 m
inrierhalb der Sichtdreieck_e_und Sichtflichen nicht zuldssig.

gehort zur Gehehmiguhg
vom__CL.OF. (%2
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1.2

1.2.1

1.2.2

zuldssig:

- zu plattieren.

éauordnungsrechtfiche Festsétzungen gem. § 103 BauQNW

Dremp_el

Drempel sind nur bei eingeschossiger Bebauung zulssiqg,
und zwar bis 2zu einer maximalen Héhe von 0,40 m Uber Ober-
kante Decke. ' ' " ' I

»

'Dachgauben

Dachgéuben sind mit foigender Eiﬂschréinkuhg zuldssig:

Die L.dnge von Dachgauben darf maximal 50 % der Gebiudeldnge

betragen.

~Dacheindeckungsmaterialien

Far geheigte Dachfldachen sind folgende Eindeckungsmateria!i&n
- Dachziegel in den Farben braun, _anthrazit und‘ schw_a_rz _
- Natursechiefer ' Y ' ' '

—_Kunstsch_iefer in den Farben anthrazit und schwarz

- ausnahmsweise sind andere kléinformatige Eindeckungs-

materialien in den Farben anthrazit und schwarz zuldssig.

_Flachdécher

Die Flachdicher sind entweder einzukiesen, einzugriinen oder

- Fassadengestaltung

~ Fir die Fassaden sind folgende Materialien zuldssig:

- Putz mit glatter Oberfliche In weib

- _u_ng!asierteé Sichtmauerwerk in weill oder rot-braun
- - Sichtheton o '

- moderne Fachwerkkonstruktionen mit dunkelgetﬁn'ien Holzern

Verkleidungen def’Auﬂenwéﬁnde-mitSchiefe}‘ oder dunkien As-
~bestzementplatten oder dunkelgeténtem Holz sind ebenfalls

. bis maximal 50 % der GebdudeauBenfldchen zuldssig.
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'Erdgesch_oﬁzone zuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung und nur
in Verbindung mit Gebiuden an deren AuBenseiten in der

thuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewé_gteh_
Licht und Lichtwerbung in grellen Farben. o

: 'Einfriedigungen |

'Gr_undstijckseinfriedigungen der Vor_gérten entfang'den Strafen-
begrenzungslinien und in den Vorgirten selbst sind entweder als
Hecken, dunkelgebeizt“e Holzzdune oder _Mauern_bis maximal 1,0 m

' zuléssig.
- Werden Mauern érrichtet, sind folgende Materialien zuldssig: -

~ — unglasiertes Sichtmauerwerk in weil oder rot-braun

- rauh geschalter Beton.

Werden die erwihnten Einfriedigungsmﬁglichkeiten nicht in Ahspruch
genommen, so sind die Grundstiicke gegen die Strafien und Erschlies-

~sungswege mit Kantensteinen von mindestens 0,10 m bis maximal
0,15 m Héhe abzugrenzen. o : : -

Bei Vorgdrten, die weniger als 4,0 m Tiefe im Mitte! besitzen, _
sind Einfriedigungen nicht zulés_sig_, S n T :

Stéllpléitze und Garagenzufahrten

| Die Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge einschliefllich den Garagen- -
~zufahrten sind mit Natur- oder Formsteinpﬂaster__o_der. Rasen-

gittersteinen zu befestigen.,

Mulitonnen und Abfallbehilter

- Mdlltonnen und Abfallbehélter sind in geschlossenen Boxen
-unterzubringen. Sollen bewegliche Abfallbehdlter aufgestelit

- werden, so sind diese mindestens 3,0 m hinter die StralBen-
“begrenzungslinie zurlckzusetzen und mit immergrinen Gehélzen
und Strduchern gegen duBere Einsicht abzuschirmen. =~ .

30.11.1981 R o |
T STADTPLANUNG ZIMMERMANN
5000 KOLN 41, LINZER STR. 31
TELEFON 0221/411011 -+ 411(_]12_. .




