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Begriindung gemdB § 9 (8) Baugesetzbuch

Der Rat der gemeinde ROsrath hat am 30.09. 1991 die Aufstel-
lung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 = Hack-West,
beschlossen.

Ausgangspunkt fiir dieses Anderungsverfahren war die Neuord-
nung der iUberbaubaren Fl&dchen auf dem Flurstiick Gemarkung
Rosrath, Flur 6, Nr. 3077 und 884/7. Die im rechtskraftigen
Bebauungsplan ausgewiesenen i{iberbaubaren Flichen fiir diese
Flurstiicke bezogen sich auf die Sicherung des Bestandes. Ab-
weichend hiervon werden die iiberbaubaren Flichen nun unab-
hangig vom Baubestand neu geordnet und bilden zusammen mit
den auf der norddéstlich angrenzenden Nachbarparzelle eben-
falls neu orientierten i{iberbaubaren Flidchen eine StraBen-
randbebauung, die ihre Griin- und Freirdume nach Siiden ori-
entiert hat. Aufgrund konkreter Bauabsichten ist vorgesehen,
in diesem Bereich GeschoBwohnungsbau zu errichten. Ange-
sichts der Ndhe zum Haltepunkt Stiimpen der City-Bahn K&ln-
Gummersbach wird eine gewisse Verdichtung der umliegenden
Wohnbebauung fiir sinnvoll erachtet und durch die Gemeinde
Résrath unterstiitzt.

Dariber hinaus stellt der Flidchennutzungsplan der Gemeinde
Résrath nebst Erl&uterungsbericht fiir den Ortsteil R&srath
den Siedlungsschwerpunkt dar. Hier soll gem. §§ 19 und 24
Landesentwicklungsprogramm der Hauptteil des kiinftigen Ein-
wohnerzuwachses angestrebt werden. Das Bebauungsplanverfah-
ren tragt diesem Ziel Rechnung.

Angesichts der zu erwartenden Wohneinheiten auf den oben an-
gegebenen Grundstiicken wird die MSglichkeit der Anlage einer
Tiefgarage durch entsprechende Festsetzungen in der Plan-
zeichnung erdffnet.

Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, daB hier in
unmittelbarer N&dhe zum Haltepunkt der City-Bahn verdichteter
Wohnungsbau vorgesehen ist, die auf dem Grundstiick verblei-
benden Freifldchen trotzdem als Griinfldchen gestaltet wer-
den sollen und die Anlegung einer Tiefgarage den Belangen
des Nachbarschutzes und der Wohnwerte der angrenzenden Be-
bauung Rechnung tragt.



Das Flurstiick Nr. 3288 sowie die angrenzenden Kleinparzellen
ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 26 als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ausgewiesen. Die
Kinderspielplatzflache umfaBt ca. 2. 700 gm. Angesichts der
regen Bautdtigkeit im Wohngebiet Hack-West und der dort an-
zutreffenden Einwohnerstruktur (viele Familien mit Kindern)
ist vorgesehen, die ausgewiesene Kinderspielplatzfladche etwa
halftig zu teilen und auf der O8stlichen Flache eine zwei-
gruppige Kindertagesstédtte zu errichten. Der westliche Teil
mit ca. 1.300 gm wiirde weiterhin als Kinderspielplatz aus-
gewiesen.

Der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 26 und die 1. Anderung
hierzu weisen fir den Bereich des Haltepunktes Stiimpen zwi-
schen Kastanienweg und NuBbaumweg beidseits der Bahnanlagen
Flachen zur Erweiterung der Park + Ride-Anlage aus. Es be-
stehen fir diese Fl&chen relativ detaillierte Festsetzungen
bis hin zum Standort einzelner B&dume.

Die z. Zt. laufenden Voriiberlegungen zur Erweiterung des be-
stehenden P + R-Parkplatzes gehen davon aus, aufgrund der
nur begrenzt zur Verfiigung stehenden Fl&dchen, eine Verdich-
tung und optimale Ausnutzung im Hinblick auf Stellplatz-
zahlen vorzunehmen. Durch eine nunmehr nur fldchige Darstel-
lung der Erweiterungsbereiche soll fiir den Ausbauentwurf der
noétige Spielraum erdffnet werden. Eine Verbreiterung des
Querschnittes der StraBen NuBbaumweg und Kastanienweg ist
nicht vorgesehen.

Sowohl im Bereich NuBbaumweg als auch im Bereich Kastanien-
weg/Eichenweg ist in verschiedenen Ausbaustufen die Anlage
von je 40 - 50 weiteren Stellplatzen geplant.

Als weiterer Punkt des Anderungsverfahrens ist siidlich der
bestehenden Eisenbahntrasse auf der Ostlichen Seite des Kie-
fernweges durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzun-
gen die MOglichkeit der Anlage eines FuBweges vorgesehen, um
den fuBwegemdBigen NetzschluB zwischen dem Haltepunkt Stim-
ren und dem Bereich Dammelsfurther Weg zu gewdhrleisten.

N6rdlich hiervon ist auf den Flurstiicken 2336, 2337 und 2409
eine VergrdBerung der {iberbaubaren Fladchen geplant. um die
M6glichkeit des Anbaues von Wintergdrten, Wohnraumerwei-
terungen etc. zu ermdglichen. Der rechtskrdftige Bebauungs-
plan schlieBt dies durch enge um den Baubestand gelegte Bau-
grenzen z. 2Zt. aus.



Begriindung zur erneuten Offenlage gemdB § 3 (3) 1i.V.m.

§

(2) BauGB

Aufgrund von durch den Rat der Gemeinde ROsrath stattgegebe-
nen Anregungen und Bedenken muB der Plan erneut &ffentlich
ausgelegt werden. Dabei werden sowohl in der Planzeichnung
als auch im Textteil Anderungen bzw. Ergdnzungen vorgenom-
men.
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Im Hinblick auf die im Gebiet anfallenden Niederschlags-
waésser wird dadurch Abhilfe geschaffen, daB im Bereich
der P+R-Anlage wasserdurchlédssige Oberflidchenmaterialien
verwand werden und somit kein Niederschlagswasser gesam-
melt wird.

Fir den Bereich der Neubebauung wird durch entsprechende
textliche Festsetzungen sichergestellt, daB anfallende
Niederschlagswésser auf eigenem Grundstiick entsorgt wer-
den.

Im Hinblick auf die Anlage von Stellplétzen werden ge-
stalterische Festsetzungen getroffen, um sowohl unter
6kologischen Versiegelungsgrad Kleinklima als auch stadt-
gestalterischen Gesichtspunkten fiir die Wohnnutzung ent-
sprechende Freifldchen zu erhalten.

. _ K4S Ouars
Eine Erweiterung der P+R-Anlage entlang des Eichenweges
wird nicht mehr vorgesehen, da der wirtschaftliche Auf-
wand im Vergleich zum erwarteten Nutzen nicht vertretbar
erscheint. Die unter Beriicksichtigung eines Griinstreifens
zur Bahn hin neu zu schaffende Anzahl von Stellplitzen
ware gering, da entlang des Eiehemweges auch heute schon
geparkt wird. YASTANI EOWLT,S

AuBerdem soll die P+R-Anlage Stimpen nur noch in begrenz-
tem Umfang erweitert werden, um Beeintrdchtigungen der
umliegenden Wohngemeinde durch verstdrkten Zu- und Ab-
gangsverkehr auszuschlieBen.
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Bebauungsplan Nr. 26 = Hack-West - 4. Anderung -

Textliche Festsetzungen gemdB § 9 Baugesetzbuch

1. Die textlichen Festsetzungen des rechtskridftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 26 = Hack-West wurden fiir die 4. Anderung
weitestgehend {ibernommen und sind als Anlage beigefiigt.
Die durch die 4. Anderung gestrichenen Festsetzungen sind
vermerkt.
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2. Auf den Flurstiicken 2077 und 844/7 ist die Anlage einer
Tiefgarage auch auBerhalb der i{iberbaubaren Grundstiicks-
fladche zur Deckung des nach landesrechtlichen Vorschrif-
ten nachzuweisenden Stellplatzbedarfs zuldssig.

Dabei werden gemaB §§ 2l1a (1) und 2la (4) Nr. 1 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) fir das Grundstiick Fladchen fiir
Stellpléatze und Garagen in Tiefgaragen auf die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse nicht angerechnet und bleiben
bei der Ermittlung der GeschoBfl&dche unberiicksichtigt.

3. Diie im Bereich der Neubebauung anfallenden Niederschlags-
wasser sind entweder durch

a) Untergrundverrieselung

b) Bau von Riickhaltebecken, in denen das Niederschlags-
wasser gesammelt und in Trockenzeiten dosiert in die
Kanalisation abgegeben wird, zu entsorgen.

4. Im Hinblick auf die Liarmemissionen der Bundesautobahn A 3
und der Citybahnlinie KOln-Gummersbach sind an den Gebau-
den passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

5. Hinweis:

Der Flughafen K6ln/Bonn grenzt an das Gemeindegebiet ROs-
rath an. Im Hinblick auf mégliche Larmbel&dstigungen wird
vorgeschlagen, bei neu zu errichtenden Gebiduden passive
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.
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Festsetzungen gemdB § 81 Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO NW)

1. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 26 = Hack-West fiir die
4. Anderung weitgehend iibernommen. Die fiir die 4. Ande-
rung gestrichenen Festsetzungen sind vermerkt.

2. Die Stellplédtze fiir Kraftfahrzeuge einschlieBlich den
Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlissigen Oberfla-
chenmaterialien oder breiter Fuge zu befestigen. Je ange-
fangene vier Stellplétze ist ein Baum der unter 1.1.5
genannten Arten zu pflanzen. Stellplatzanlagen sind
intensiv einzugrinen.
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