Begriindung zur Vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 I

1. Anlaf3:

Im Rahmen der Vermarktung der einzelnen Grundstiicksflichen innerhalb des Bebauungspla-
nes Nr. 25 I = Gewerbegebiet Scharrenbroich hat sich gezeigt, daB die im Rechtsplan ausge-
wiesenen Fliachen zu groB sind und einer inneren ErschlieBung bediirfen. Die groBzigigen
Uberbaubaren Flachen waren im Bebauungsplanplanverfahren bewuBt gewihlt worden, um den
Spielraum fiir die angestrebte Grundstiicksvermarktung nicht von vorne herein einzuschriinken.

Nach vielen Gespréchen mit Investoren und Interessenten ergibt sich nun folgendes Bild:

2. Inhalt der Anderung:
1. Wohnpark Pannhof

Innere ErschlieBungsstraBen mit einer ErschlieBungsfunktion von einer Vielzahl von Woh-
neinheiten sollten zur besseren Rechtssicherheit von der Gemeinde iibernommen und ge-
widmet werden (siehe Anlage 1 Nr. 1 und 2).

Wohnwege mit iiber die reine ErschlieBungsfunktion hinausgehender Verbindungsfunktion
innerhalb des Baugebietes sollten ebenfalls von der Gemeinde iibernommen und gewidmet
werden (siehe Anlage 1 Nr. 3 und 4).

2. Gewerbepark Scharrenbroich (Nordteil)

Die Gesprache mit interessierten Gewerbetreibenden haben gezeigt, daB vorwiegend
GrundstiicksgroBen von 1.500 bis 3.000 qm nachgefragt werden. Um auf diese Nachfrage
besser reagieren zu konnen, ist es erforderlich, die groBen Bauflichen in einigen Teilberei-
chen nochmals zu unterteilen. Im Nordteil des Gewerbeparkes ist dieses an zwei Stellen
vorgesehen (siehe Anlage 2).

3. Verfahren:

Das Verfahren wird auf der Grundlage des § 13 (1) BauGB in Verbindung mit § 2 (7) BauGB-
maBnahmengesetz durchgefiihrt.



