Anlage ralle ﬂrucksache .
. Nr. .4.‘:{'...].‘:\'... ......... ; ..’.)....‘

 Geme1nde Rosrath
Bebauungsplan Nr. 23_- Marderweg

._Textllche Festsetzungen f;;F””{

“.Bestandteil des Bebauungsplanes 51nd
. a)_zelchnerlgche Festsetzungen
" 'b) textliche Festsetzungen

- ¢) Hinweise zum Bebauungsplan 3
: ﬁ d):Begrundung : o

: lffFeatsetzungen aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
: 1 1 Art der baullchen Nutzung SRR

1 1 1 Relne WOhngeblete WR (§ 3 Baunutzungsverord— GOSN
nung - BauNVO) A T S

 Reine Wohngeblete dlenen dem Wohnen zuldssig
e 51nd Wohngebaude._' SR _ B S

o Gemaﬂ § 1 Abs 6 BauNVO w1rd festgesetzt daB s
Codie folgenden gemdB § 3 Abs. 3 BauNVO aus- o
“nahmswelse zula551gen Nutzungen nlcht zulas~,'3
51g smnd SR . SRS R

"_, Laden und nlchtstorende Handwerksbetrlebe
~ kleine Betrlebe des Beherbergungsgewerbes
Sk Anlagen fiir-soziale Zwecke sowle ‘Anlagen

_flir kirchliche, kulturelle, gesgndh31t11cpéfifj}l:;? o

_ und sportllche Zwecke. ;  _ ¥
'f’ 1.i;2. Allgemelne WOhngeblete WA (§ 4 BauNVO)

 '[Allgeme1ne Wohngeblete dlenen vorw1egend dem.
-g:Wohnen.j_: : S S ) _ i

. GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO w1rd festgesetzt dan;.l'-V'=”
. .gie’ folgenden gemdB. § 4 Abs. 3/BauNVO ausu~'*”"'
__”f'nahmswe1 e: zulassmgcn Nutzungen generell
- -nlcht zula551g 51nd _ S R

u'e,Betrlebe des Beherbergungsgewerbes L
—- sonstige nichtsttrende’ Gewerhebetrlebejg7-*
- = Anlagen fiir Verwaltungen :
 ”r—'Gartcnbaubetr1abe R :
'QnefTankstellen._'*

: i;é Hochotzahl von Wohnungen (§ 9 Abs._l Nr._G BauGB)

G Je WOhngebaude 51nd max1mal zwel-Wohnungen zulasuuf;e.f 
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- Nebenanlagen (§-14 BauNVO)

_Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. ‘1 BauNVO 51nd
~im Bereich der Vorgidrten unzula551g (Ausnahme

'__geschlos sene Mullboxen)

Als Vorgarten gilt die Grundstucksflache zwischen
straﬂenseitlger Gebaudeflucht und der Verkehrsflﬁ—
Che. ' : : : . ‘

. Auf den sonstlgen Grundstucksflachen durfen Neben—
Ianlagen 30 cbm. umbauten Raum nlcht uberschrelten.

'-Nebenanlagen im Slnne des § 14 Abs 2 BauNVO konnen o

~als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie

Soim Bebauungsplan kelne besonderen Flachen festge—_u

',setzt sind. . : _
"Garagen und Stellplat”e (§ 9 Abu._l Nr; 4 BauGB)

}Von offentllchen Verkehrsflachen miissen Garagen mit oo
sdhrer Zufahrt einen Abstand von mindestens 5,00 m, SRR
“offene Carports einen Abstand von mindestens 3, OO m S SR
f-elnhﬂlten. Der seitliche Abstand muB beil. Gﬂragen BRI
~die parallel zur Bffentlichen Verkehrsflhche. er—,g_.'-'

- richtet werden, mlndestens 1 OO m. betragen und 1st
ngauerhaft elnzugrunen ' - :

=3

f Garagen und Stollplatze durfen im Relnen Wohngeblet_
‘nicht hinter der ruckwartlgen Baugrenze bzw. deren'
 :F1ucht angelegt werden.‘~. : 5

ffnohenlage baullche Anlqgen (§ 9 Abs 2 BauGB)
'-;Dle ErdgeschoBfuBbodenhohe dqrf nlcht mehr als f"
::.0,50. m lber der angrenzenden ErschlieBungsfliche ..

: T(Kantensteln) liegen; Ausnahmen konnen gestattet

'querden wenn at&dt@bﬂUllChe Griinde nlcht entgegen—ff”
-;fstehen : - s : _

.fVerkehrsflachen (§ 9 Abs..l-Nr; ll BauGB)

“Dle neu anzulegenden Offentllchen Verkehrsflachen o
”j51nd als Mlschflache auozubauen.' '

;fGehn Fahr~ und Leltnngsrcchte (§ 9 Abs. 1 Nr._21 B
_'BauGB) : . S

AN Geh_, Fahrf ﬁnd_Leitpngsrechten Werden-fesﬁgee

'5 -_set2t

S Fur dle Flache GFL 1

 3_'¢ Geh- und. Fahrrecht zu Gunsten der Anlleger ;4'

Leltungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager
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_ Fiir die Fldche GFL 2

- —~ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir Unterhal— _
tungszwecke zZu Gunsten der Versorgungstrager

_ Fiir dle Flache GFL 3

"~ Gehrecht zu Gunsten der Allgemelnhelt
— Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger,

- - Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zu Gunsten der -

Vergorgungstrager.

j_MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege'und_zur”Entwicklﬁng -
Jvon Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB .

i.V.m., § 81 Abs. 4 Landesbauordnung Nordrhein- . -

:Westfalen BauO NW)

.f-Terrassen Erschlleﬁungswege und andere befestlgte'“

" 'Flichen sind im Vorgartenbereich bis max. 25 %, an- -
- sonsten bis max. 20 % der nlcht ubcrbauten Grund— )
',stucksflache zulaSSLg. S SRR

.ﬁch befes tlgten Flachen sind als Pflaster mlt offe—.-5
V_nen Fugen anzulegen. ' S . e

_nFlﬂchen Plr dle Anpflanzung ven: Baumen und Straumfl
: chern (§ 9 Abs. '1:Nr. 25a BunB) o : :

Auf den gekennmelchneten Flidchen 1st je angefangene Lo
2100 am Grundstiicksfléche ein Obsthochstamm anzu- @ -
pflanzen und dauerhaft zu erhalten; vorhandene .und
s :Tachgerecht gepflegte Obstbdume werden ‘angerechnet.
.Bei -abgdngigen Baumen ist elne Ersatzpflanzung vor- -
f,zunehmen.- Q.;_; : s s

MindestmaBe Tur dle Tlefe der Baugrundstucke (§ 9 1'f. f
NI‘. 3 B'\uGB) : | B L

.f“Dle an das Landschaftsschutzgeblet auBerhalb des
- Planbereichs angrenzenden Baugrumdstucke mussen e1ne
: Mlndesttlefe von 45 m aufwelsen.i'

-5 '4"?5&1 :u‘rm
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2 mazirkerenierung Koln
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: Erganzung Zu den Lextllchen Festsetzungen des Eebauungs—
planes Nr.. 23 = Marderweg ' :

  Gestaltung dEL Hausgarten (§ 9 Abs -i Nr. 25 BauGB)

lele Gestaltung und Bepflanzung der Hausgarten 1st m1t
--heimischen Gehdlzen vorzunehmen.: B Einen Anhaltspunkt

 H_bleLet ‘hierfir die als Anlage beigefiigte Aufstellung

der 21ELstxauchcr und Xkleinen Bdume £ir den naturnahen,':

. Garten (MURL, Gidrtnern mit der Natur). Vorhandene,

:_nlcht abganglge Obstbaume sind zu erhalten
.”Begrundung;-‘

‘Die geplante Neubebauung schliefBt vorhandene, teil-.
_]we;se mit Baurechten belegte Baulucken, greiftiim -
‘norddstlichen Bereich jedoch auch in bisgher brach--
liegende, okologlsch wertvollere Flédchen "ein. -Um

diesen Eingriff =zu kompensieren, wird neben den uﬁter'
~Punkt 1.9 festgesetzten Ausgleichsflichen auch dle .

_Gestaltung der Hausgarten festgesetzt

".fDurch die Pestsetzung der heinis chen Geholze wird ge—_:

.¢wahrlelstet daB eine erwlnschte Okologische Vernet~

zung zwischen besiedelten Plachen und dem frelen Landw

'-schaftsraum errelcht w1rd

TS gehln zu Vf-‘:i“_i'ﬂ_g_;unq B

-
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. 2. Festsetzungen uber die #HuBere bauliche Ges%altumg gem. §
.81 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4'BauGB_ o Lo

‘12.4.1

_Fassaden |

_ Dle Verwendung nlcht ortstyplscher Fassadenmaterla—
~lien, insbesondere Glasbausteine, Kunststoffbeklei-

dungen Sichtbeton und gla51erte Kllnker und Fll&n_

”'T]sen ist unzulau81g

2.3

_Drempel
L,Bei-Gebﬁuden mit . einem Voilgeschoﬁ sind Drémpéi:blé
~'zu 0,80 cm Hohe, gemessen von Oberkante Rohdecke bis.

i*Oberkante Aufmauverung, zuldssig; bei zwel Vollgeu_ﬁ
' uchossen smnd Drcmpel ausgeschlossen ' :

:Dachnelgung

'-Im Bereich Marderweg/Dachsweg (51ehe gezelchnete N
: P1anfassung) w1rd beziiglich der Dachneigung festge--
setzt L ~--."f'.-; S T

_ﬂGegaude mit einem Vollgeschoﬂ Dachnelgung 30 blS_'
45 vorhandene zwelgeschosclge Baukdrper mit S
. Flachdach konnen zum Zwecke der Sanierung mit einem -
geneigten Dach zwischen 20 und . 250 Nelgung versehen'

_iwerden
_Dachaufbauten
'  fDachaufbauten 51nd nur b8l Dachnelgungen Z 30 _zuénf
~lédssig; der Abstand von den Giebelseiten muB minde-
'stens 1,50 m betragen. Dachgauben diirfen insgesamt -
ogine Br81te von 1/3 der Jewelllgen Dachlache nlcht
.'ubergchre1ten ' : . :
fDachdeckung

'  Gene1gte Dachflqchen sind mit dunkelfarblgen kleinu : 
'-telllgen Materlallen elnzudecken. ﬂ_. PRI T

.;HMullbehalter

'”Auﬁerhalb von Gebauden 51nd Mullgefaﬁe B0 aufzu_--"'

' j_ste11en daB sie von der Verkehrsflache aus nlcht ,
-_51chtbar 51nd : _ :

_fElnfrledlgungen

" Als Grunds fuCkSelnfrledlguhgén*31nd Holzzaune'bls'
‘1,0 m Hthe und Hecken mit. eingewqchsenem Maschen-

' Jf'draht ‘an ‘der Straﬁcnbegrenzungsllnle daneben auch.
3.;gemaucrte ‘Sockel aus unglasierten Materialien bis 60

- .em Hohe zula551g ‘Stitzmauvern und Sockel mit sicht- ..~
; baren Betonoberflachen werden auageschlossen.:”:-“:'
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~ An der Grenze Zum Landschaftsschutzgeblet 51nd als _
- Einfriedigung nur lebende Hecken aus standorttypl— o
_schen elnhelmlschen Geholzen zu1a551g,.' -

.Werbeanlagen_r?

-..WErbeanlqgen und Warenautomaten werden im. Relnen

'Wohngeblet ausgeschlossen.

V.Werbeanlagen im Allgeme1nen Wohngeblet durfen elne

EinzelgrsBe von 1,0 gm nicht uberschrelten und 51nd o

;L nur an der Siatte der Leistung zu1a351g.

hmtuwbhnmumq
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34 horit L!L

Bazi waur;m um} Ixoin




Anlage zur Druckmach.e
CNn L A TTD

Gemeinde ROsrath i
. Bepbauungsplan Nr. 23 - Marderweg

Begrindung

".1.7Ausgﬁngssituatioﬁ
: 1,1_:Lage des Plangebletes

.ﬁjDer Bebauungsplan Nr. 23 - Marderweg uquﬂt e1n o
- Ostlich des Ortskerns von Forsbach gelegenes Geblet
.. von etwa 3,7 ha GrbBe; es wird begrenzt . : :
'jfjw'lm Norden durch das Wohngebiet Weidenthal
=~ im Westen durch die Hoffnungsthaler Strafe
= im Sliden eine Bautiefe sidlich des Dachsweges
- im Osten durch die freie Landschaft. S
. Die genaue Abgrenzung ist dem zezchnerlschen TEll :
;des Bebquungﬂplanes 1m MaBstab 1 lOOO zu entnehmen.'

'ffl.2 ,Vorhandene Nutzungen'

_Der uberw1egende Teil des Plangebletes ist 1n der '
portstyplochen ‘aufgelockerten Slcdlungswelse mit
~Wohnh#usern bebaut. Dem Denkmalschutz unterllegt
. “keines der vorhandenen Gebdude. Im Hinterland be-. '
Con - Tinden sich Garten und. nicht mehr bew1rtschaftete
r_f_Obsthofe.-L o _ '

' 1;3 -Bauleltplﬂnung

'Der rechtskraftlge Flachennutzungsplan der Gemelnde-

- RUsrath vom 22,05.1991 stellt das gesamte Plangebiet

~als Wohnbaufliche dar; dies betrifft auch ‘die der-- -
- zeit noch dem Landschaftsschutz unterliegenden ' =
-jTellberelche am ostllchen Rand des Plangebletes.;-f o

':..TAn die nordllchc Gebletsgrenzc schlleBt 51ch der R
-jrechtskraftlge Bebauungsplan Nr. 14 - Weidenthal Vom
S0 20.06.1968 an, Eine Teilfliche dieses Planes "_ o
S wird parallel zur Aufstellung des’ Bebauungsplans X
. Nr. 23. ﬂufgehoben und 1n dle neue Gebletsabgrenzung
”fﬂ.elnbezogen . . o IR

i.%l7Elgentumsverha1tnlsse

 :fD1e Grundstucke im Plangeblet bcflnden sxch 1n der' e
“_Hand von ?1nzeleigentumern.. o - -

:2;.Zlele und Zwecke der Planung

_fDle vorhandene Bebauung am ostllchen Ortsrand .von Fors—;.-_;.'
. bach soll im Zuge der Innenentw1ck1ung unter Wahrung der =

: ortstyplschen aufgelockerten Bauweise in ‘hoher stddte— .
'Z[baulzcher Qualitdt arrondiert und crweltert werden: . be»33”'

ﬁscnderer Wert w1rd auf dle Gestaltung des Ubergangs zur.
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_Offenen Landschaft unter landschaftspflegerischen und

'70kologischen Gesichtapunkten gelegt, Flr den siidlichen

. ‘liberwiegend bebauten Teilbereich soll die Moglichkeit

- cerdffnet werden, die vorhandenen Flachdidcher zum Zwecke
- der Wohnraumerweiterung und fur eine dauerhafte Sanlerung_

mit genelgten Dachern ZU versehen.

. Begrundung des dringenden WOhnraumbedarfs gem., § 3 WOhm_ .
nungsbauerlelchterungsgesetz (WoBauErlG) :

Dle Gemelnde Rosrath 1iegt 1n unmlttelbarer Nachbarschaft -
des Oberzentrums Koln. 3 _ Lo S e

'3:Aufgrund lhrer Lage der infrastrukturellen Ausstattung,;_ff
ihres Erholungspotentlals und der glnstigen verkehrlichen
~Anbindung stellt sie einen bevorzugten Wohnstandort fiir - -

" .den Ballungskern Koln mit seiner Randzone dar. Dies wird

~belegt durch anstelgende Elnwohnerzahlen 1n den letzten
 zwe1 Jahren (1989 ca. % Stelgerung) '

:uﬂqruber hlnaus verfugt die Gemelnde nur uber ‘einen be-
‘grenzten Anteil von schnell realisierbaren Wohnbaufl#H-
“chen, um dem wachsenden Druck auf dem Wohnungsmarkt be— '

'3igegnen Zu konnen.'

 fDer uberproportlonal starke Zuzug von Aussiedlern ver—
jscharft dle Sltuatlon welterhln. .

- Aus dlesen Grinden . 1st dle Beschleunlgung von Bauleltm
“planverfahren erforderlich, um dem dringenden Wohnungs-
: bedarf durch die planungsrechtllche Auswelsung von Wohn— :

- bﬂuflachen Rechnung zn tragen.-: . : LT

.5P1anunquonzept
 .4.1_ Art der bqullchen Nutzung

o Die Fegtsetzungen im Bebauungsplan orlentleren 81ch
-~ beziiglich der Art der baulichen Nutzung an der vor- -
- handenen, ganz uberwzegend durch Wohngebaude gen-; SRR
o pridgten Bebauung Folgerichtig sind auch die neu g,"'
1-:feruchlossenen Grundstucke als Relnes thngeblet =
ausgew1esen. ' c : : . L

o Der Ausschluﬂ Von ausnahmswelse zula551gen Nutzungen ,
. unterstreicht die- Zlelrlchtung der Erhaltung und = -
Weiterentwicklung eines qualitativ hochwertigen
Wohngebietes und sichert die notwendige Bereltstel—
Elung von Baugrundstucken ' SR _ S

.Dle Auswelsung deu Bere1chs an der Hoffnungsthaler
. BtraBe als Allgemelnes Wohngebiet nimmt Rucksicht
- auf den bestehenden Gaststidttenbetrieb und stellt
' :dle Uberleltung Zum angrenzenden Ortskern her.:?

n 4,2 -MaB der baullchcn Nutzung
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© - .Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung bewegt

sich mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 im Reinen
Wohngebiet im Rahmen der vorhandenen Bebauungsdlchu

~te. Die durch § 17 BauNVO mBgliche Obergrenze fiir .
‘die Beotlmmung des MaBes der baulichen Nutzung wurde
nicht in vollem Umfang ausgesch8pft, um eine fir die

Ortsrandlage atypische Verdichtung im Ubergang zZur
fre1en Landschaft auszuschlleﬂen.' ' -

ffDlesem Zlel dlent auch das Verbot von mehr als zwel
'-Wohnelnhelten Je Wohngebaude,~ ' : g

Dle Festlegung einer max1malen Erdgeschoﬁ FuBboden~
‘hthe soll eine aufeinander abgestimmte HShenentwlck- =
. lung der Gebsdude im StraBenraum gewahr161sten;'Dle
Festsetzung von einem VollgeschoBf im Bereich der neu.
'erschlossenen Bﬂugrundgtucke ermdglicht in Verbin-

dung ‘mit Drempeln und einer Dachneigung bis zu 450

z_den Ausbau der Dachgeschosse zu Wohnzwecken bei .
i_glelchzeltlger Begrenzung des Bauvolumens.:jjj

'  .Fur dle mit Flachdachern versehenen Baukorper im .-

Bestand wird zum Zwecke der dauerhaften Dachsanlen_. 

oruang eine Uberdeckung mit geneigten Dachfl&chen -

planerisch gesichert. Die geringere Neigung soll :
eine stddtebaulich nicht . gewlinschte Aufstockung der L

fzwelge chossigen Baukorper verhlndern.

.VBaUWPl se und uberbaubare Grundstucksflachen

C_In den ubprw1egend bebautcn Gebleten w1rd der Be-
~stand durch die Umfahrung mit einer durchgehenden .
- Baugrenze gesichert; Erweiterungsmdglichkeiten in :
. geringem Umfang sind gegeben. Im Bereich der Hoff- .

nungsthaler StraBe wurde die Bauflucht zuriickver- -

'"flegt um beil einer welteren Verdichtung begrunte

-Vorgarten im Straﬂenraum zZu erhalten

_JZur Slcherstellung der fur dle Ortslage typlschen

- aufgelockerten Bauweise wurden in .den neu zu er- S
-schlieBenden Planbereichen Baufenster nur fur Eln—;" :
Uzelhauser ﬁusgewiesen. : : L

o Hlerauf 21elt ﬂuch dle Festlegung von Mlndestab— :

sténden von Garagen zur Gffentlichen Verkehrsfliche

'E:ab Schlleﬁllch sollen durch das Verbot der Anord—.

 nung von Garagen und Stellpldtzen auf ‘den rlckwir- .

H-_tlgen Grundstiicksteilen geschlossene gartnerlsch

f'genutzte Frelber61che erhalten blelben.

fNebenanlagen

Q{ Nebenan1agen dle mlt der Wohnnutzung vertragllch -
. sind, ‘werden allgemeln zugelasseri, Jedoch im ‘Umfang
 ‘beschrinkt, so daB . der durch girtnerische Gestaltung
- fgepragte Gebletﬂcharakter erhalten b161bt. - :
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Die fiir das Baugebilet erforderlichen Nebenanlagen
fir Ver- und Entsorgung sind in der Regel als ver-
-]tragllch zu bewerten und werden deshalb zugelassen.j

'.]4u5_ Er@chlleﬂung
o 4.5.1 Verkehrsflachen

-Dle neu zu bebauenden Planberelche werden
durch zwel Stichstrafien mit Wendemogllchkelt
fir zweiachsige Mullfahrzeuge erschlossen. '
_Wegen der geringen Verkehrsbelastung ist ein -
Ausbau ‘als Mischfliche vorgesehen. Zur Si- . .7
. cherung der Erschliefiung iiber die angrenzen-
den WohnstraBen wird der vordere Teil des
~Iltisweges auf das notwendlge MaB von 4,50 m -
verbreitert. Die Ausrundung der spitzen’ Ecke -
Dachsweg/Mqrderweg aus Grinden der Verkehrs—._'
'sicherheit wurde auf das notwendlge Minw- R
destman_ 3 m beschrankt ' -

Der'Bau der Von_der Hoffnungsthaler StraBe . ¢
. abzweigenden PlanstrafBe erfordert den teil-.
- weisen AbriB eines WOhngebaudes sow1e E1nes R
_Fachwerchhuppens : AR

Der in der Ortllchkelt vorhandene Verlauf der

Hoffnungsthaler Strafie im Verlauf der Haus~_
- Nrn., 19 bis 23 wurde in der zeichnerischen
_ “Darstellung durch die Festlegung der Stra—.-'
_ -Benbegrenzungallnle planerlsch ge51chert

“:34.5,2_ Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der PmeStellplatze erfolgt '
grunds&dtzlich auf den Baugrundstiicken. Im
~wvorderen Bereich. der PlanstraBe sind zur -

- Deckung des sffentlichen Stellplatzbedarfs_*

~,mchrere Besucherparkplatze angeordnet e

°g 4,5,3 Gehm Tﬂhr— und Leltungsrechte e

-Dle Festsetzungen fur Geh— Fahr— und LElu
tungsrechte sind auf das fur den JeW&lligen_*'
Verwendungszweck notwendige MaB beschridnkt.

~Im Bereich ‘des GFL Nr. 3 =oll durch die_Wide
mung fir die Allgemeinheit der Zugang zu den

angrenzenden Landschaftsm und Waldbereichen
--ge51chert wcrden.;-? :

4.6 Grﬁnordnung
. 4.6.1 Private Grinflichen

_ Die Festsetzung vonlﬁbefbaubaren_Gfundu' _
© . stulcksflédchen soll in Verbindung mit einer -
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“Einschréinkung des MaBes der Weg- und Terras-

- senbefestigung die vorwlegend girtnerische

" Nutzung und Gestaltung der prlvaten Frelfla—__
chen 51cherstellen. -

::4.6.2-.Ver51egelungsverbot

. Die wasserdurchlq551ge Ausfuhrung der Weg—
~und Terrassenbefestigung dient der Rickhal-_ -
“tung von Niederschlagswasser auf dem eigenen ' -
Grundstiick und der. Vermeidung unwirtschaft—

L 11cher Aufwcndungen fur Kanalbaumaﬁnahmen.

4.6.3 4Ubergang zur frelen Landschaft
Durch dle Ersatzpflanzung von Obstgeholzen

- auf’ dem an das Landschaftsschutzgebiet an-
" grenzendcnen Privatgrundstiick wird der Uber-

gang zur freien Natur in einer fir das Ortsm_,“ ":'

-+ bild typlochen und okolglsch sinnvollen Weise -
- ausgebildet. Die . durch ‘die Verschiebung der

- Grenze des Landschaftsschutzgebietes begun—_'f"".

‘stigten Grundstilickseigentimer werden durch:
die Festlegung einer. Mlndestgrundstuckstlefe
zur. Durchfiihrung von Ausgleichmafinahmen di-
rekt herangezogen. Bestimmungen iiber die
Ausfiihrung der Grundstickseinfriedigungen

- ergédnzen die Bestrebungen zur Ausgestaltung
eines weilchen Uberganges zwiachen Bebauung
;und offener Landschaft : P

;ﬂGeéfaltung

: ﬂDle restsetzungen zur Dachu und Fassadengestaltung o

~.orientieren sich weitgehend an den im Rahmenplan Forsbach
'_gegebenen Fmpfehlungen Zur Ortsentw1cklung.:- ' :

L ch Dachnplgung Ist im Relnen Wohngeblet nach der Zahl.'

"~ der: ‘Vollgeschosse differenziert, um das Volumen der Bau— -

. CkUrper in die vorhandene Bebauung einzupassen. Die Be— -

stimmungen zur Gestaltung ‘der Grundstuckse1nfr1edigungen
.~ dienen der -Ausbildung ortstypischer, den Ubergang Zur: o
“offenen Landschaft charakterlsierender Gestaltungseleu_--

& ;mente.,f.~

;“Der tellwelse AusschluB von Werbeanlagen entsprlcht dem ﬁ'
‘liberwiegend von der Wohnnutzung gekennzelchneten, eher

" landl1chem Gebletscharakter

';;Bodenordnung f 

,  Dle Bodenordnung erfolgt 1m Rahmen 61ner prlvaten Umle-- e
gung.. R o T . SR

';_8021a1p1an

ffEln 8021alplan ist fur dlesen Bebauungsplan nlcht erfor~, f-

"Qderllch da nlcht zu erwarten ist ~daf 51ch dle beabu,g



Anlage zur Druckgac

......................

Nr_; /l A 4

_sichtigten MaBnahmen nachteilig auf die perstnlichen Le-
- bensumstédnde der in dlesem Geblet lebenden und arbeltenu
den Menschen ﬁuswirkt : oo

: 8; Plnanzierung

Z'Die erforderlichen Mittel werden bei Bedarf in die Haus—
' hqltsplanung der Gemelnde elngestellt S

[u‘?’_—

-------------

UG~

. Gemeinde Rosrath L R
_'Bebauungsplan Nr. 23 - Marderweg

“Hlnwelse '

wﬂl.'im Bereich des Geh-, Fahr- und Leltuﬁgsrechtes 2 ist we—

“gen des dort verlaufenden Abwasserkanals die Bepflanzung
ﬂimlt dem zustandlgen Versorgungstrager abzustlmmen.

 "2;:Im nordostllchen Teilberelch des Plangeblets verlauft
"-1e1ne Rlchtfunkstrecke der Deutschen Bundespost S

';_gmhérizuerﬁﬂmunn

VoM '
" tj i‘j ‘;13 1}{}}

A Bezirksr ‘C‘if;‘i‘“'} §L§ﬂ :
A Wﬁﬂum; R




Beqrundunq gemif § 9 (8 Bauqesetzbuch) zur erneuten

Offenlage des Bebauungsplanes

_Deﬁ Rat:der Gemeinde Rdsrath hat am 30.09. 1991 den Be-
- bauungsplan Nr. = 23 Marderweg als Satzung beschlossen.
Daran anschlieBend wurde. der Bebauvungsplan im Rahmen des

”-_-Anzelgeverfahrens dem Reglerungspra31denten vorgelegt

 D1eser hat mlt Schrelben vom 12, 03. 1992 Verletzungen von ”.
'.Rechtsvorschrlften dahlngehend geltend gemacht daB

11._dle Belange ‘des Naturschutzes und der Landschaftspflege L
- nicht in erxforderlichen Umfang beriicksichtigt worden .~

. -sind. Eine Beschreibung und Bewertung der betroffenen

.5Natur und LandschafL sollte vorgenommen werden.

._2.:dle stattgegebenen Anregungen dexr: Eheleute Lohmar zur

- Verschiebung der uberbaubaren Flache in der Planzelchnung N

'~nachzuvollzlehen smnd

.Die okologlsche Bestandsaufhahme und Flachenbilanz nach dem
Verfahren TLudwig ist zwischenzeitlich durchgefithrt: worden

 "Durch entsprechende Exginzungen im Textteil, daf die Gestal- o

tung. und Bepflanzung dexr Hausgirten mit heimischen Gehdlzen

- vorzunehmen ist (als Anhaltspunkt hierfilr ist eine Aufstel- .

o lung des -Ministeriums filr Umwelt, Raumordnung und Landw1rt—
-schaft NW dem Textteil beigefiigt), wird gewihrleistet, ‘daf :
. den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
~erforderlichem Umfang Rechnung getragen wird. Ein entspre-.
'j.chendes Testat der unteren Landschaftsbehorde llegt dazu_
Slvor. - : L R : :

"Aufgrund der vorgenommenen Erganzungen im Textt91l 1st 31ne
- erneute Offenlage des Bebauungsplanes erfordexlich. Dabei
'sind sAnregungen und Bedenken nur . noch zZu geanderten und er—
'ganzten Tellen mogllch ' L

e gehdnl zur Verllgung
=1 vom

N N T
g U Al s

coah L T p"”!”hfﬂlﬂﬁhikxﬂﬁ .
) RO I‘ath, _'de_n_ 10. 02. 1993 e o A . oo .. .it“ Hj;lfliLl : : o
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Anlage zum Bebauungsplan Nr. 23 = Marderweg

' (Au5zug aUs: "Gértnern.mit_de:.Natur?,MURL,_lSSZ)_;ﬁ-3f

T

=
1]
kY L
T s
lnljﬂ =] %) .
- Zierstriucher und kleine Biume g i85 | & e =
' fir den naturnahen Garten § |® E 81 8| &
"~ {Auswah!) Z IS I o 1E]Et e,
coMREEEE =4 o = N 0 3 m =
: o on = = a < o 43
of} o =] [~ = e =
e 1= u o L3 - A £ .t
= =i EI [TY = -y L= =+ K . _:.-_- 3
Zl 8 ls®l sl 2218|2125
Blaigel g | 3| o B CHEA
Bl R |maflm| S >im@ | m|{ 5| &
Derberitze (Berberis vulparis) X X X ©X Ao
Aplelrose, artollelr, (Rosa nuposa) ' X x| w x x
; “Heckenkirsche (Lonicera xylosleum) X X X X
fi . Johunnisbeere (Ribes alpinum, R. niprum) X X N
E " “Bluljohannisbeerc (R, sang." Atrorubeny™) X o X
-.Hundsrose, Heckenrose (Rosa caning) x | 'x X x |
“Brombeere {Rubus fneticasus) ' x|
- Sommer{licder {Buddlein) x X X
o1 Purpurweide (Salix purpiren) X % x X
‘: Schiche, Schwarzdom (Prunus spinosa) X x- X X X | %] X
i| - Sanddorn (Hippophae rhamnoides) x X x x x oM ]
I Felsenbirne (Amelanchier) X x X x |ox X
i Wolliger. Schneeball (Viburmum lantana) 1 x x X x| o] x
| - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) X 5 . x ie] X
jg " Roter Holunder (Sambucus racemosa) . X X o] ox
il Gemeiner Schnecball (Viburnum opulus} X X X X ) X
1 - Kornclkirsche (Comus mas) X X X X x
.Igf 'Flicder (Syringa vulparis) x | x
‘_E}I - Hasel (Corylus aveliana) X x [0 M ] x
71 “Weifidore (Crataegus). X X X x| ox ] ox
dli * Vopelbeere {Sorbus aucuparia) x x |3 poxcb o
“Eisbeere {Sorbus {orminalis) X X X x | x:
. Feldahorn (Acer campestre) x % “x :
r Hainbuche {Carpinus betulug) - x x|
: Wiltdkirsche (Prunus avium) X X | x 3 %
. B -Asme @ = Friichte gitlig ' i = Frichte fir menschl, Nuhrungsmitiel
oy




61 He/SE 7 14.03.1994

'fBebauuﬁgsplén Nr. 23 = Mardérweg

'Begrﬁndung gemaB § 9 (8) Baugesatzbuch (BauGB) zur Durch-

- fithrung -einer Vereinfachten Anderung im Rahmen des -Auﬁstel-?  ”T

l_lungsverfahrens

”*.Mlt Datum vom 12 Jull 1993 hat dle Gemelnde Rosrath einen

.'_Antrag auf Herausnahme einer Teilfliche aus der Landschafts-
-3schutzverordnung des. Rhelnlsch Berglschen Krelses vom. 20 :
fAugust 1683 gestellt :

'Dlese Tellflache Sollte durch das Bebauungsplanverfahren

71Nr 23 elner baullchen Nutzung zugefuhrt warden

-fMlt Schrelben vom 14 September 1993 stellte dEL Reglerungs~

  “pras1dent nun die Herausnahme der Grundstiicke nordllch des S
'*;Iltlsweges aus der Verordnung in Aussmcht o

; 7Vor dlesem Hlntergxund hat dex Rat der Gemelnde Rosrath eine L
~ Veranderung :des Geltungsbereiches mit dem Ziel beschlossen, ==

“odie strittigen Flurstiicke sildlich des Iltlsweges aus dem Be4_
..bauungsplan herauszunehmen : A '

_ffDle Anderung des Geltungsberelches w1rd 1n einem Vexfahlen'  
. -gem&B § 13 BauGB, das heift, durch eine Betellxgung der be—_;
':_troffenen Grundstuckselgentumer, du;chgefuhrt . : 3



