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zum Bebauungsplan Nr,20

Rosrath~-Stuppheide der Gemeinde Rosrath

Teilgebiete le, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13: 14, 15: 169 17’ 181 19’
205 2050225 285 2h7 25526

Gliederung:

Hohenlage der baulichen Anlagen
Stellplédtze und Garagen filir Kraftfahrzeuge
Art und MaBl der baulichen Nutzung
Nebenanlagen

Baugestaltung

AuBenanlagen, Bepflanzung, Einfriedigungen
Anlagen der AuBlenwerbung

Milltonnen

Antennen

Hohenlage der baulichen Anlagen

1y :

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens und des Garagenbodens
werden auf 15 cm iiber Oberkante Biirgersteig bzw. Bordstein
im Bereich des Hauseinganges bzw. der Garageneinfahrt festge-

setzt. L//

Stellplédtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge kdnnen auch auBler-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.
Tiefgaragen (in Kellergeschossen) diirfen nicht errichtet
werden.

Der Mindestabstand zwischen Vorderkante der Garageneinfahrt und
der Verkehrsflédche muB mindestens 5,00 m betragen. Bei parallel
zur Verkehrsflidche errichteten Garagen ist ein Mindestabstand
von 3,00 m zu dieser als Vorgartenfliche einzuhalten.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei den im Bebauungsplan eingetragenen Werten fiir GRZ und GFZ
handelt es sich im Sinne der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
26.6.1962 (BGBL.I S.429) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1968 (BGBl.I S.1237) um Hochstwerte. Sollten diese Werte,
bedingt durch den Grundstiickszuschnitt oder durch andere Um-
stinde mit der zeichnerischen und vermafBten Darstellung nicht
Ubereinstimmen, so ist die Letztgenannte rechtsverbindlich.
Die festgesetzten GRZ- und GFZ-Werte gelten insoweit als ein-

‘

geschrankt, ¥

GemdB § 4 (3) der o.a. Baunutzungsverordnung sind die in all-
gemeinen Wohngebieten vorgesehenen Ausnahmen nicht zugelassen.

Nebenanlagen

Auf den\/nichtiiberbauten Grundstiicksfléchen sind gemdaB § 23 (5).
der o.a. Baunutzungsverordnung Nebenanlagen (z.B. Schuppen,

Lauben, Hiihnerstille) im Sinne des.§ 14 (1) dieser Verordnung

nicht zugelassen. /
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Baugestaltung der Gebidude:

Aussenwinde: Hellfarbener Aussenputz oder hellfarbenes Sicht-
mauerwerk. Bei geneigten Ddchern konnen die Giebel auch mit
Holz verkleidet werden.

Geneigte Dédcher: Dacheindeckung mit altfarbenen Hohlfalz-
ziegel bzw.Pfannen. Drempel sind nicht zugelassen. Dachauf-
bauten sind nicht zugelassen, nur liegende Dachfenster.

Flachdédcher: Dachneigung O - 3 O, Oberflédche bekiest. Rings-
umlaufendes Gesims als Sichtbetonbalken oder als waagerechte |,
Holzschalung ca. 40 cm hoch, L/

‘Baugestaltung der Garagen: ,
Aussenwidnde: Hellfarbener Aussenputz oder hellfarbenes Sicht-
mauerwerk,

Flachdacher: Dachneigung 0 - 30, Oberflédche bekiest. Rings-
umlaufendes Gesims als Sichtbetonbalken oder als waagerechte
Holzschalung ca. 40 cm hoch.

Aussenanlagen, Bepflanzung, Dlnfrledlgungen’/ 

Die unbebauten Flidchen bebauter Grundstucke sind entweder in
geeigneter Form filir Fahrzeuge zu befestigen oder gidrtnerisch
anzulegen, dabei ist Wert darauf zu legen, daB zusammenhingen
Grinfldchen entstehen. Die Vorgirten diirfen nicht als Arbeits
oder Lagerflichen benutzt werden.

Die Griinfldchen sind reichhaltig mit Baum- und Buschgruppen
zu bepflanzen, damit eine einwandfreie Einbindung der Bauten
in die Natur und eine Belebung des StraBenbildes erreicht
werden.,

In Vorgédrten sind Einfriedigungen bis 80 cm, zwischen zwei
Grundstiicken auf der den Verkehrsflichen abgekehrten Seite
bis zu 200 cm Hohe zulidssig. Als Einfriedigung gelten lebende
Hecke undMaschendraht. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
Holzzdune z.,B. Jdgerzaun oder Zhnliche in transparenter Aus-
fihrung. Nicht zugelassen sind festes Mauerwerk aus Stein,
Naturstein und Beton.

Bei Atriumhidusern kann der Gartenhof auch mit einer festen
Mauer bis zu 250 cm Hohe eingefriedet werden. Die Gestaltung
der Mauer hat sich an die Baugestaltung der Gebdude anzupasse,

Anlagen der AuBlenwerbung:

Anlagen der AuBlenwerbung diirfen nicht errichtet werden,

Miilltonnen:

Mﬁlltéﬁgen sollen innerhalb der GebZude an geeigneter Stelle
untergebracht werden. AuBerhalb der Gebiude diirfen diese nur
gruppenweise und nur in vorgefertigten Betonbehiltern unter-
gebracht werden.

Antennen:

Beil 'Gebduden mit 2 oder mehr Wohnungen sind Rundfunk- und
Fernsehantennen nur als Gemeinschaftsanlagen auf dem Dach
der Geb#dude (nicht auf den Garagen) zulissig. v
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Teilgebiete 1, 2, 3, 5

Gliederung:

Hohenlage der baulichen Anlagen

AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflichen
Stellpldatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Art und MaB der baulichen Nutzung

Nebenanlagen

Baugestaltung

Auflenanlagen, Bepflanzung, Einfriedigungen
Anlagen der AuBenwerbung

Milltonnen

Antennen

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens wird auf 15 bis 150 cm
liber Oberkante Biirgersteig bzw. Bordstein im Bereich des Haus

einganges bezogen auf die nédchstgelegene Verkehrsfliche fest-
gesetzt,

Anschlufl der Grundstiicke an die Verkehrsflidchen

Die Grundstiicke diirfen nur von den im Bebauungsplan vorge-
sehenen Verkehrsflichen erschlossen werden. ErschliefBungen
Jeglicher Art von der Kolner StraBe (L 284) sind nicht zu-
lassig.

Stellpldatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Stellpldatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge konnen auch auBer-
halb der iiberbaubdren Grundstiicksflichen errichtet werden. Je
Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz bzw. Garage zu er-
richten. Der Anteil der Stellpldtze an der Gesamtzahl darf
20 % nicht iiberschreiten.

Der innerhalb der Verkehrsflichen vorhandenen Einstell-
' plédtze werden auf den Bedarf der vorgenannten Stellplidtze
bzw. Garagen nicht angerechnet.

Garagen sind nur als Tiefgaragen zuldssig. Zufahrten (Rampen)
zu Tiefgaragen sind mit Stiitzmauern zu versehen. Abgeschridgte
Béschungen sind nicht zulissig.

Die Oberkante Decke der Tiefgaragen muB mindestens 40 cm
unter Oberkante Blirgersteig bzw. Bordstein der néachstge-
legenen Verkehrsfliche liegen.

"Art und MafBl der baulichen Nutzung
Bei den im Bebauungsplan eingetragenen Werten fiir GRZ und
GFZ handelt es sich im Sinne der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —BauNVO)
vom 26.6.1962 (BGBL.I S.429) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BGBl.I S.1237) um Hdchstwerte.
Der § 21 a (5) der o.a. Baunutzungsverordnung findet jedoch
Anwendung, d.h. die angegebenen Werte fiir .GFZ erhchen sich
im Bedarfsfall um die Flichen der geforderten unterirrdischen
Garagen, Jjedoch nur insoweit als die festgesetzte Anzahl der
Geschosse nicht iliberschritten wird.
GemdB § 4 (3) der o.a. Baunutzungsverordnung sind die in

-allgemeinen Wohngebieten vorgesehenen Ausnahmen nicht zu-
gelassen.
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Nebenanlagen

Auf den nichtiiberbauten Grundstiicksflichen sind gemdB § 23 (5)
der o.a. Baunutzungsverordnung Nebenanlagen (z.B. Schuppen,

Lauben, Hiihnerst#dlle) im Sinne des § 1k (1) dieser Verordnung
nicht zugelassen.

Baugestaltung
Waschbeton, grobe Kérnung. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen
werden hellfarbener Verblendstein, hellfarbene Verblend-
steine in Verbindung mit Sichtbeton, Sichtbeton (Naturfarbe)
in rauher Schalung, 'Holz sowie Asbestzementplatten.

Flachd&dcher: Dachneigung 0 - 30, Oberflidche bekieét. Rings-
umlaufendes Gesims mindestens 90 cm hoch, biindig mit der
AuBenfassade, Materialien wie AuBenwinde. Begehbare Dach-

terrassen sind zu plattieren, Ausbildung von Dachgidrten ist
gestattet.

Aussenanlagen, Bepflanzung, Finfriedigungen

>

Die unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke sind entweder in
geeigneter Form flir Fahrzeuge zu befestigen oder gdrtnerisch
anzulegen, dabei ist Wert darauf zu legen, dafB zusammenhingende
Grinfldchen entstehen, innerhalb derer die Errichtung der er-
forderlichen Kinderspielplitze ohne Schwierigkeiten mdglich ist

Die Grinfl&dchen sind reichhaltig mit Baum- und Buschgruppen
zu bepflanzen, damit eine einwandfreie Finbindung der Bauten
in die Natur und eine Belebung des StraBenbildes erreicht
werden.

Die Deckenflichen unterirrdischer Garagen sind in einer Hohe
von 40 cm mit Mutterboden aufzufiillen und einzugriinen.

Als Verkehrsflichen und zwischen Grundstiicken sind Ein-
friedigungen bis 80 cm Hohe zuldssig. Als Einfriedigungen
gelten lebende Hecken und Maschendraht. Ausnahmsweise
kdnnen zugelassen werden Holzz#iune z.B. Jdgerzaun oder #hn-
liche in transparenter Ausfihrung. Nicht zugelassen sind
festes Mauerwerk aus Stein, Naturstein und Beton.

" Anlagen der AuBenwerbung

Anlagen der AuBenwerbung sind nicht zugelassen. Ausnahmen
konnen nur bei der Errichtung von Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie bei nichtstdrenden Handwerksbetrieben
zugelassen werden.

Miilltonnen

Miilltonnen sollen innerhalb der Gebiude an geeigneter Stelle

untergebracht werden. AuBerhalb der Gebiude diirfen diese nur
gruppenweise in Miillhdfen untergebracht werden.

Antennen

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur als Gemeinschafts-
anlage auf dem Dach der Gebiude zulédssig.
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Feststellungsvermerke: ¢

Dieser Bebauungsplan ist gemidB § 2'(1) des Bundesbaugesetzes (BBauG
vom 23.6.1960 (BGBl.I S.341) durch BeschlufB des Rates der Gemeinde
Résrath vom Z8.3.7969 aufgestellt worden.

/.I

Dieser Bebauungsplan hat gemidf § 2 (6) des Bundesbaugesetzes (BBauc
vom 23.6.1960 (BGBL.I S.341) in der Zeit vom 46 79ZD  bis

‘“ 27?73 6ffentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde am
22.85. . 79Fd gemdB § 2 (6) BBauG ortsiiblich bekanntgemacht.

Rﬁsrath—Hoffnungsthal,

Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23.6.1960 (BGBL.TI S.341) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung vom 28.,10,1952 (GV.NW.S.269) vom Rat der Gemeinde Résrath
am J’.ff.'f ?\3 als Satzung beschlossen worden.,

Rﬁsrath—Hoffnungsthal s den &‘fﬁ 19?3
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Biirgermeister R J .tsg&tglied
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Dieser Bebauungsplan ist geméﬁ‘§“ﬁ1 des Bundesbaugesetzes (BBguG)/_
vom 23.6.1960 (BGBl.TI S.341) mit Verfiigung vom % s A 1 43 C
genehmigt worden. :

K8ln, den _ '] . L. 1415

Der Regierungspridsident
Im Agftrage:

[ A

: 1//\/4V/L/‘ T,
Die Genehmigung des Regierungsprisidenten sowi¥ O%t und Zeit der
Auslegung ist gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.6.1960 (BGBl.I S.341) am /&, .3 #&.75 ortsiiblich bekanntge-
macht worden. 3¢ F '

Résrath-Hoffnungsthal, den 7 .3 #7025
R / 7 .
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