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1 Planaufstellung, Verfahren

Der Rat der Stadt Rosrath hat in seiner Sitzung am 27.09.2021 aufgrund des § 2 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der z. Zt. glltigen
Fassung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Silzufer West - Hoffnungsthal® als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 129 ,Sulzufer West - Hoffnungsthal® wird gem. § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt, da die im
§ 13a (1) BauGB genannten Voraussetzungen erfllt sind. Auch wenn hier das Instrument
des Bebauungsplans der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB Anwendung findet, wurde
(zusatzlich) ein Umweltbericht mit Artenschutzprifung und Eingriffs/ Ausgleichsbilanzierung
durchgefihrt, da es sich um einen Bauleitplan handelt, dessen Gesamtbilanz durch die
Nutzung/ Teilentsiegelung eines Parkplatzes sowie durch die Festsetzung weiterer

Grunflachen entlang der Sulz insgesamt positiv ausfallt.

Die Offenlage wurde vom 02.05.2023 bis einschl. 02.06.2023 durchgefihrt. Aufgrund einer
Stellungnahme der Unteren Wasserbehdorde wurde eine erneute Offenlage notwendig, da in
der Planzeichnung der Verlauf des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

nicht korrekt wiedergegeben wurde.
Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990; in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung
des BauGB und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 01.01.1998 in der zum Satzungszeitpunkt
geltenden Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990; in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58
ff.), insbesondere die 88 1 bis 3 sowie die Anlagen zur PlanzV 90 und die DIN 18003 in
der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in Kraft getreten am
04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV.NRW.2018 S.421) in der zum Satzungszeitpunkt
geltenden Fassung.

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514)
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Der Bebauungsplan besteht aus nachfolgenden Teilen

Teil A — Planzeichnung
Teil B — Textliche Festsetzungen
Teil C — Begriindung

Anlagen zur Begriindung:

- Umweltbericht mit Artenschutzprufung (ASP 1) und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung:

Gesellschaft fir Umweltplanung und wiss. Beratung, Bonn; 02.2023

2 Raumlicher Geltungsbereich und Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Silzufer West - Hoffnungsthal befindet

sich im Ortsteil Hoffnungsthal.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Sulzufer West -
Hoffnungsthal“ sind in der Ubersichtskarte gekennzeichnet. Die Planunterlage wurde unter
Verwendung der vom Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises zur Verfligung

gestellten Liegenschaftskarte erstellt.

Der Geltungsbereich wird im Norden und Westen durch die ,Hauptstral’e” L 284 gebildet. Im
Osten begrenzt der Verlauf der Sullz den Geltungsbereich. Im Stden wird das Plangebiet

begrenzt durch die Stralie ,Rotdornallee”.

2.1 Vorhandene Baustruktur

Das Plangebiet ist zum Zeitpunkt der Planaufstellung weitgehend bebaut. Im nérdlichen Teil
besteht eine gemischte Baustruktur mit Wohnen und einigen gewerblichen Nutzungen.
(Zahnarztpraxis, Massage, Steuerberaterbiro, Architekturbiro, Installateurbetrieb) Der
mittlere Teil ist durch Wohnbebauung in Einzelhausbauweise gepragt. Die Geb&dude weisen
tiberwiegend zwei Vollgeschosse und geneigte Dacher auf.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist ebenso durch die Wohnnutzung geprégt, allerdings
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hier durch Reihenhauser und einigen Mehrfamilienhauser. Soziale Einrichtungen, die im
allgemeinen Wohngebiet zulassig sind befinden sich ebenfalls im stdlichen Geltungsbereich.

(Sozialstation Rosrath und Hilfsorganisation fir Menschen mit Behinderung)
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©Geobasisdaten, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer Kreis, 2020
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3 Planungsanlass und -ziel des Bebauungsplanes

In der Metropolregion KoIn und in der Stadt Rosrath besteht zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplans (BP) eine erhéhte Nachfrage nach Wohnraum. In den letzten Jahren
werden zunehmend grof3e Einzelhausgrundstiicken im Innenbereich zur Bebauung von
Mehrfamilienhdusern umgeplant. Freie Hinterlandgrundstticke, die vormals als Gartenland
genutzt wurden, werden zu Wohnzwecken genutzt. Dies unterbindet zu einen die
Ausweitung des Siedlungsbereiches in die Landschaft und ist unter dem Aspekt der
stadtebaulichen Nachverdichtung sinnvoll. Zum anderen entstehen durch die innenstadtische
Nachverdichtung Probleme im Hinblick auf den Parkraum, die Verkehrsdichte und den

steigenden Bedarf an Kita- und Schulplatzen.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung fur den Geltungsbereich
kann zugleich durch Neu- und Ersatzbauten eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung im
Sinne des § 13a BauGB erreicht werden und entsprechende Festsetzungen zum Parkraum
getroffen werden. Durch die festgesetzten Baumdoglichkeiten sind die zukinftig aus dem
Plangebiet resultierenden zusatzlichen Platze fir Kita und Schulen besser zu kalkulieren als

dies nach der bisher giltigen Bewertung als Innenbereich gem. § 34 BauGB mdglich ware.

Nach der katastrophalen Jahrhundertflut entlang der Siilz soll auch in diesem
Bebauungsplan der Hochwasserschutz eine besondere Bedeutung bekommen. Es hat sich
bei der Flutkatastrophe im Juli 2021 gezeigt, dass der durch die Bezirksregierung gesetzlich
festgesetzte Uberschwemmungsbereich nicht den realen tiberfluteten Gebieten entsprach.
Von daher soll im Bebauungsplan nicht nur das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
nachrichtlich Gbernommen werden, sondern auch die tatsédchlich betroffenen Gebiete
gekennzeichnet werden. Hierdurch sollen zukiinftige Bauwillige auf eine potenzielle Gefahr
hingewiesen werden und eine Empfehlung fir hochwassersichere Bauweisen

ausgesprochen werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die stadtebauliche Ordnung im Bestand und eine maf3volle, sich
einfligende Verdichtung durch Neu- und Ersatzbauten unter Bertcksichtigung des

Hochwasserschutzes im Uferbereich der Silz.
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4 Darstellung in Ubergeordneten Planwerken

4.1 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im ndrdlichen Teil als ,gemischte Bauflache*
dargestellt. Der sudliche Teil wird als ,Wohnbauflache® dargestellt. Die Festsetzungen als
Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet tibernehmen diese Darstellungen. Der
Bebauungsplan wird somit aus den tibergeordneten Zielvorgaben des Flachennutzungsplans

entwickelt.

Y i
v ROSRATH| -
= < = 7
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f

Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Rosrath ohne Mal3stab
(Stand 2021)
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4.2 Landschaftsplan

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen innerhalb des Geltungsbereichs
des rechtskréaftigen Landschaftsplans ,Sudkreis” des Rheinisch-Bergischen Kreises von
2008, jedoch aul3erhalb der Festsetzungen. Die Flachen befinden sich aul3erhalb von

Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten sowie aul3erhalb der 300m-Schutzzonen.

: é‘"‘ PR - ik

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Stdkreis, Rheinisch-Bergischer Kreis (Stand 2022)
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4.3 Reqgionalplan/ GEP

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) —Teilabschnitt Region Kdln - stellt den Bereich des
Bebauungsplanes als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Uberlagert wird der ASB
durch die Festsetzung als Uberschwemmungsbereich. Der Uberschwemmungsbereich
nimmt bis auf wenige Ausnahmen direkt entlang der Hauptstral3e und an der Rotdornallee
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 ein. Der Regionalplan der
Bezirksregierung Koln befindet sich Anfang 2023 in Uberarbeitung. Im Entwurf zum neuen
Regionalplan wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans ebenfalls als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Auch der Uberschwemmungsbereich bleibt bestehen.

Vg 4
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I

Ausschnitt aus dem Regionalplan, Bezirksregierung Kéln (Stand 2022)
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5 Planungskonzept

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im noérdlichen Geltungsbereich soll Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO festgesetzt werden.
Die gem. § 6 (2) BauNVO zulassige Nutzung Vergniigungsstatten ist gem. § 1(5) BauNVO
im Plangebiet nicht zuléssig. Nach dem Spielhallenkonzept der Stadt Rosrath sind
Vergniugungsstatten im Umkreis von 350m Luftlinie zu 6ffentlichen Schulen, Kindergérten
sowie Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe nicht zuléssig. Das Plangebiet liegt im
350m — Umkreis von gleich mehreren Kindergéarten in Hoffnungsthal an der Gartenstralie
und an der StralRe Volberg.

Im mittleren und stdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans soll allgemeines
Wohngebiet (WA1 und WA?2) festgesetzt werden. Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Ausnahmen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht
zulassig, um den bestehenden Charakter in der direkten Nachbarschaft zu festigen nicht zu
verandern. Diese Nutzungen sind bisher nicht im Geltungsbereich und in der Umgebung zu
finden und wirden nicht in das stadtebauliche Bild passen. Fir die Berufsausiibung genutzte

Raume fur freiberuflich Tatige sind gem. § 13 BauNVO zulassig.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird aus den Darstellungen des

rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Rosrath abgeleitet.

5.2 Mald der baulichen Nutzunq

Im gesamten Plangebiet werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen orientieren sich
am Bestand und an stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtungsmdéglichkeiten auch und
gerade im Hinblick auf die Hochwassersituation. Alle Baufenster in zweiter Reihe weisen
eine einheitliche Breite von 12,0m auf. So kann sich ein Ersatz-/ Neubau auch im Hinblick

auf die Gebaudedimensionen erfolgreich einfugen.

Das Mal der baulichen Nutzung soll sich an dem vorhandenen Geb&udebestand orientieren.
Es sind die Obergrenzen des § 17 BauNVO fiur Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet

anzusetzen.
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Die Baufenster auch der bestehenden Gebaude richten sich am Verlauf des aktuell
geltenden, gesetzlich festgeschriebenen Uberschwemmungsgebietes der Siilz. Dabei
durchkreuzt diese Abgrenzung einige Bestandsgebaude im Geltungsbereich. Die betroffenen
Gebéaude werden dabei auf den sogenannten Bestand respektive passiven Bestandsschutz
gesetzt. Eine Bebauung im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist gem. § 78 (4) WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) nicht zuldssig und auch von Seiten der Stadt Résrath im Hinblick

auf die Flutkatastrophe von 2021 nicht gewiinscht.

Falls eines der Bestandsgebaude im Uberschwemmungsgebiet — aus welchen Griinden
auch immer - zuklnftig abgangig sein sollte, kann danach nur noch im Rahmen der
festgesetzten Baugrenzen des BP 129 aul3erhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes neu gebaut werden. Dieser Verlust von Teilen des Baurechtes
einzelner steht dem verbesserten Hochwasserschutz fir die Allgemeinheit durch mehr
Retentionsflache gegenlber, welcher in der Abwagung hier héher zu bewerten ist. In den
Festsetzungen der Baufenster wird jedoch berticksichtigt, dass es innerhalb der Baugrenzen
auch in Zukunft mdglich bleibt, ein in etwa gleich groRes Gebaude nach einem maéglichen

Abgang wieder aufzubauen.

Im Mischgebiet und im mittleren Bereich WA1 werden max. 2 Vollgeschosse festgesetzt, um
eine Ausnutzung entsprechend der bestehenden Nutzung zu gewahrleisten. Durch die
Festsetzung von Héchstgrenzen der Vollgeschosse soll das Ortsbild im Geltungsbereich
bewahrt und entwickelt werden. Im stdlichen Bereich WA2 werden max. 3 Vollgeschosse
festgesetzt, um auch hier eine Ausnutzung entsprechend der bestehenden Nutzung zu
gewahrleisten. Durch die Festsetzung von Hdchstgrenzen der Vollgeschosse soll das
Ortsbild im Geltungsbereich bewahrt und entwickelt werden. Im Zusammenspiel von der
Festsetzung der Vollgeschosse und der festgesetzten max. Oberkante Dachkonstruktion
sollen Dachausbauten mdglich werden und das bisherige Erscheinungsbild des Ortes
bewabhrt bleiben. Bestehende Sichtachsen entlang der Siilz sollen durch die

Hohenfestsetzungen geschiitzt werden.

Die festgesetzten Bauhdhen in NHN bilden die bestehenden Gebaudehohen entlang der
HauptstralRe und der Rotdornallee bei Altbebauungen ab oder lassen bei Neu- oder
Umbauten Nachverdichtungen zu, die sich stadtebaulich gut in den Bestand einfligen
konnen. Alle Baufenster entlang der HauptstrafRe haben eine reale Bauhthe zwischen 11,9m

bis 11,4m. Zur Sulz hin besteht eine Gelandeabsprung von ca. 2 bis 3m. Dieser soll sich
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auch in den Bauhohen der Gebaude in der zweiten Baureihe widerspiegeln. Zusatzlich sollen
sich die Gebéaude in zweiter Reihe auch von der Hohenentwicklung stadtebaulich
unterordnen und zur Silz hin niedriger werden. Von daher sind die festgesetzten Bauhéhen
in der zweiten Baureihe zur Silz hin jeweils 3,5m niedriger als die Bebauung in erster Reihe

entlang der Hauptstral3e und haben eine reale Bauhdhe von ca. 10,0m.

Um potenzielle Neubebauung in der zweiten Baureihe entlang der Sulz vor
Uberschwemmungsschaden zu schiitzen, wird eine Mindest-ErdgeschossfuRbodenhéhe
(EFH) festgesetzt. Diese bezieht sich auf die jeweils vorhandene Gelandehdhe in m NHN.
Eine Aufschiittung als Hochwasserschutz ist zulassig — ein Abgraben unter die jeweils
festgesetzte EFH ist nicht zulassig. Auch bei einer entsprechenden Aufschittung bleibt die

jeweils festgesetzte Bauhthe bestehen.

Damit sich die zukunftigen Neuvorhaben durch Ersatz- oder Neubauten zur Nachverdichtung
in die bestehende Baustruktur einfiigen, werden geneigte Dacher mit einer Dachneigung
zwischen 25 und 45 Grad festgesetzt. Im gesamten Plangebiet befindet sich nur ein
Gebaude mit einem Flachdach. Dieses wird als stadtebaulicher Ausrei3er angesehen und

soll nicht als Referenz fiir Neubauten angesehen werden.

5.3 Stellplatze, Garagen

Stellplatze und Garagen sind in den festgesetzten Griunflachen zum Schutz vor Versiegelung
und zum Gewasser-/ Grundwasserschutz im Hinblick auf moglich Kontamination durch Ole

etc. nicht zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der
Stadt Rosrath vom 17.12.2019, zuletzt geandert am 07.06.2021, Anwendung im Hinblick auf
die Anzahl der zu schaffenden PKW- und Fahrrad-Stellplatze. Eine Ablésung von
notwendigen Stellplatzen in Form eines Geldbetrages an die Stadt Rosrath (gem. 8 5 der
Stellplatzsatzung) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans jedoch ausdrticklich nicht
maglich. GemanR Stellplatzsatzung der Stadt Rosrath sind beispielhaft folgende Stellplatze fur

PKW und Fahrrader nachzuweisen: (Auszug aus der Stellplatzsatzung)
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Nr. Nutzungsart Stellplatze fir PKW Stellplatze fur Fahrrader
1.2 Wohnungen bis 50 gm 1 1

1.3  Wohnungen bis 100 gm 15 2

1.4  Wohnungen tber 100 gm 2 2

15 Geforderter Wohnungsbau 1 2

2.1 Biro/ Verwaltung 1 je 35gm, 10% Besucher 1je50gm

2.2 Raume mit Publikum 1 je 25 gm, min. 3, 75% Besucher 1 je 40 gm, min. 3

(z.B. Arzte, Physio, etc.)

5.4 ErschlieRunq, Versorgung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist Uiber die ,Hauptstralle® (L284) gegeben. Eine
direkte ErschlieRung des Plangebietes mit OPNV ist vorhanden. Die Bushaltestellen an der L
284 sind fuBlaufig zu erreichen. Kindergarten und Grundschule befinden sich in fuRlaufiger
Entfernung in Hoffnungsthal. Die weiterfiihrenden Schulen befinden sich im Stadtteil
Rosrath-Mitte und sind mit OPNV gut erreichbar. Die Hoffnungsthaler Innenstadt mit den
Einzelhandelsgeschaften zur Deckung des téaglichen Bedarfs sowie einigen &arztlichen

Praxen befindet sich in ca. 500m Entfernung.

Die kanaltechnische Versorgung sowie sonstige technische Medien wie Strom und
Telekommunikation sind in der westlich verlaufenden Hauptstral3e vorhanden. Die
Entsorgung der hauslichen Abwasser ist durch das Kanalnetz der Stadtwerke Rdsrath

gewahrleistet. Das anfallende Regen- und Schmutzwasser wird in Kanalrohre eingeleitet.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Beitrag zum Klimaschutz
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-

Kopplung zulassig.

5.5 Immissionen, Larmschutz

Fur eine konfliktfreie Entwicklung der Flachen, sind die Emissionen der Verkehrsflachen
(L 284) zu bertcksichtigen. Auf Grundlage der Kenntnisse des DTV der Hauptstral3e mit

rund 12.000 Kfz und einem Giterverkehrsanteil von 7,5 % wurden die LArmpegelbereiche
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nach DIN 4109 ermittelt und dargestellt. Es zeigt sich, dass die fur die Beurteilung
heranzuziehenden Orientierungswerte der DIN 18005 — ,Schallschutz im Stadtebau® in
Teilbereichen (in den dargestellten Schallpegelbereichen Il bis 1V) Gberschritten werden. Die
Orientierungswerte fur allgemeines Wohngebiet liegen bei Tagwerten von 55 dB (A) und
Nachtwerten von 45 dB(A), die Orientierungswerte fir Mischgebiet bei Tagwerten von 60 dB
(A) und Nachtwerten von 50 dB (A). Hiernach ist fur das Plangebiet gem. § 9 Abs.1 Nr.24
BauGB in den gekennzeichneten Bereichen der Larmpegelbereich Il bis 1V festgesetzt, da in
diesem innerstadtischen Bereich aktive LArmschutzmal3nahmen (bspw. Larmschutzwande)
nicht in Betracht kommen. In diesem Larmpegelbereich sind Vorhaben nur zulassig, wenn
sie die Anforderungen an die Larmschalldammung von AulRenbauteilen fur den zutreffenden
Larmpegelbereich gem. DIN 4109 (5) erfullen.

Erganzend weist die DIN 4109 auf die Erfordernisse eines ausreichenden Luftwechsels aus
Grinden der Hygiene, der Begrenzung der Luftfeuchte und ggf. der Zuflihrung von
Verbrennungsluft hin. Die entsprechenden bauaufsichtlichen Vorschriften z.B. die
Feuerungsverordnung sind zu beachten. Zur Gewahrleistung der erforderlichen
Innenraumpegel und zur Sicherung des erforderlichen Luftaustausches bei geschlossenen
Fenstern wird ein Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen empfohlen. Derartige
Liftungsgerate sollten ein Férdervolumen von 20 cbm je Stunde und Person aufweisen, die
Schallddmmung der Luftungseinrichtungen sollte mindestens der Schallddmmung der
Fenster entsprechen.

Die DIN 4109 lasst Ausnahmen nur zu, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass
dieser Schutz, z.B. aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte Geb&ude, nicht

erforderlich ist.
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Bebauungsplan Nr. 129 Silzufer West - Hoffnungsthal

Teil C: Begriindung

Bebauungsplan Nr.129 Sulzufer West - Hoffnungsthal
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6 Umweltbelange

Zitiert aus dem Umweltbericht (H. Dahmen, Gesellschaft fir Umweltwissenschaften; Bonn,
02.2023): Der Geltungsbereich des neuaufzustellenden B-Plans Nr. 129 ,Sulzufer West-
Hoffnungsthal® liegt in der Sulzaue. Zurzeit droht hier die ungeordnete Bebauung bisher noch
unversiegelter Flachen. Der B-Plan zielt auf eine geregelte Nachverdichtung ab, fur die keine
weitere, bisher unversiegelte Flache in Anspruch genommen werden muss. Zudem setzt er
im Bereich der unversiegelten Sulzaue Grinflachen fest und sichert somit dauerhatft die
Uberschwemmungsbereiche. Die festgesetzten Uberschwemmungsbereiche, sowie das
tatsachliche AusmaR der Uberschwemmung nach dem Starkregenereignis im Juli 2021

werden im B-Plan nachrichtlich aufgefihrt.

Nichtdurch die Planung beeintrachtigt werden die Schutzgiiter bzw. Belange:

Erhaltungsziele/Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

. Flache

. Klima, Luft/Ventilation
. Erneuerbare Energien
. Landschaftsplan

. Oberflachenwasser

. Grundwasser

. Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern
. Pflanzen

. Tiere

. Biologische Vielfalt

. Boden

. Landschafts-/Ortsbild

Nicht erheblich beeintrachtigt werden die Schutzgiter bzw. Belange:

. Vermeidung von Emissionen

. Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
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Erheblich vom Vorhaben beeintrachtigt werden die Schutzgtiter bzw. Belange:

Durch die Planung werden weder Schutzgiter noch Belange erheblich beeintrachtigt.

Nicht abschlielBend zu bewertende Schutzguter bzw. Belange sind:

. Kulturglter und sonstige Sachguter

Aufgrund der Lage in der Aue, wird fur mégliche Veranderungen im Gebaudebestand auf
folgende Schutzmal3nahmen und Vermeidungsmaflnahmen im Sinne des Gewasser- und

Bodenschutzes hingewiesen:

SchutzmalBhahme SM 1: Lagerung von und Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen

Die ordnungsgemale Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase dient dem Schutz von Boden und

Grundwasser, inshesondere auch der Bereiche, die anschlieRend unversiegelt bleiben.

SchutzmalBnahme SM 2: Einhaltung von Vorschriften und DIN-Normen

Es wird davon ausgegangen, dass alle gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG, BBodSchV,
LBodSchG und BauGB und die einschlagigen Regeln der Technik zum Schutz des Bodens
(z. B. DIN 18300 ,Erdarbeiten®, DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten®, DIN 18915
»Vegetationstechnik im Landschaftsbau. Bodenarbeiten., DIN 19731 ,Verwertung von

Bodenmaterial“) eingehalten werden.

SchutzmalBnahme SM 3: Fledermaus- und Insektenfreundliche Beleuchtung

Streulicht ist zu vermeiden. Eine geeignete Lichtlenkung ist vorzusehen, die z.B. die
Lichtausrichtung in den Nachthimmel vermeidet und den Lichtkegel ausschlief3lich von oben
nach unten auf den zu beleuchteten Bereich lenkt. Eine Beleuchtung sollte zweckgebunden
eingesetzt werden und die Leuchtdauer z.B. durch Bewegungsmelder oder Zeitschaltuhren
zeitlich begrenzt werden. Eine Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin ist

zuléassig. Wegen potenzieller Warmeentwicklung ist ein voll abgeschlossenes
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Lampengehause zu verwenden, deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60 Grad Celsius
erhitzt (nach STMUV2020). Eine Beleuchtung in Richtung Stlzaue und des Gewassers ist zu

vermeiden.
SchutzmalBhahme SM 4: Schutz und Lagerung des Oberbodens

Nach § 202 BauGB i. V. m. DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) im nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Dieser Boden ist vornehmlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung fachgerecht zu lagern und spater wieder

einzubauen.
VM 1: Vermeidung Schadstoffeintrag in Oberflachengewasser und Grundwasser

Bei der beabsichtigten Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht fur Gebaude und
Zuwegungen ist friihzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren

Umweltschutzbehdrde zu beantragen.
VM 2: Baustelleinrichtung

Fur die Baustelleneinrichtung ist ein Bereich auRerhalb der im B-Plan festgesetzten

Griunflache zu wahlen.
VM 3: Bauzeitenregelung

Die gesamte BaufeldfreirAumung (Entfernung des Aufwuchses, Rodung von Gebiischen und
Gehdlzen) ist zulassig im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar. Sind aus Grinden des
Bauablaufes zwingend Baufeldfreiraumungen zu anderen als den o.g.
Zeitpunkten/Zeitraumen erforderlich, ist zuvor durch einen Ornithologen festzustellen, ob in
der jeweiligen Brutsaison aktuelle Bruten vorhanden sind. Wenn keine Bruten festzustellen
sind, kann die Bautatigkeit in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehodrde auch im

Zeitraum Marz bis August erfolgen.
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7 Auswirkungen der Planung

Die getroffenen Regelungen im MI und WA sichern eine vertragliche Entwicklung im Kontext
mit der vorhandenen stadtebaulichen Situation in der bereits erschlossenen Umgebung. Die
festgesetzten Baufenster der Bestandsgeb&ude richten sich am Verlauf des aktuell
geltenden, gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) und setzen diese
bei einer Uberkreuzung auf den passiven Bestandsschutz. Eine Neubebauung im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist gem. § 78 (4) WHG nicht zulassig und von der
Stadt Rosrath nicht gewlinscht. Diese Festsetzung geht mit einem Verlust von privaten
Eigentumsgrundrechten einher. Der Verlust von Teilen des Baurechtes steht hier der
verbesserten Hochwassersituation der Allgemeinheit durch mehr Retentionsflache
gegenlber und ist in der Abwagung hoher zu bewerten zumal die festgesetzten Baugrenzen
eine adaquate Ersatzbebauung auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes zulassen.

Neue Bauvorhaben im Geltungsbereich des BP 129 liegen alle auRerhalb des 100-jahrigen
Hochwassers (HQ 100). Neben den Festsetzungen zum Hochwasserschutz wie EFH und
Baugrenzen auf3erhalb des HQ 100 sollen die zukiinftigen Bauherren schon zum
Eigenschutz entsprechende Bauweisen wéhlen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewabhrleisten. Welche konkreten MalRhahmen im Einzelnen gewahlt werden, hangt stark
vom entsprechenden Vorhaben ab. So wére die zwingende Festsetzung eines Parkdecks im
Erdgeschoss unsinnig, wenn es sich um ein Vorhaben handelt, zu welchen keine oder nur
wenige Fahrzeuge gehoren. Der zwingende Einbau einer weil3en Wanne wiederrum ist
sinnlos, wenn das Gebaude aufgestandert gebaut werden soll. Insofern soll im BP die
dringende Empfehlung ausgesprochen werden eine hochwassersichere Bauweise zu
wahlen.

Die geordnete Bauweise im Geltungsbereich des BP 129 regelt zukiinftige
Nachverdichtungen. Bisher war der Bereich als Innenbereich gem. 8§ 34 BauGB zu bewerten
und eine Bebauung musste sich ,nur nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung einfugen.
Die getroffenen Festsetzungen im BP 129 zum Hochwasserschutz sowie Aufweitungen der
Sulzuferzone kénnen insgesamt einen besseren Schutz fur die Ober- und Unterlieger der

Suilz bewirken als eine ungeordnete Nachverdichtung gem. § 34 BauGB.

Fur die Nachverdichtung im Bestand sind keine Stral3enneubauten oder Umbauten
notwendig, die gemalR der 16. BImSchV zu beurteilen waren. Anspriiche auf LArmschutz

werden im vorliegenden Fall nicht ausgelost.
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Der Neuverkehr des Plangebiets wird sich Uber die Hauptstral3e verteilen. Die L284 kann
den zusatzlichen Verkehr problemlos aufnehmen und abwickeln, so dass keine

nennenswerten zusatzlichen Belastungen entstehen.

8 Sonstige Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten Hinweise auf Kontaminationen (z.B.
Bodenverunreinigungen/ -verfarbungen oder Ablagerungen von Abfallen) auftreten, sind
diese dem Rheinisch-Bergischen Kreis, Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft,

Umweltvorsorge unverziglich anzuzeigen.

Bei Starkregenereignissen (> Tn30 a — 30 jahriges Regenereignis) kann es aufgrund der
verminderten Versickerungsfahigkeit des Bodens und der Hangneigung laut einer

Untersuchung des Rheinisch-Bergischen Kreises zu oberflachigen Abflissen kommen.

Ab einer abflusswirksamen Flache eines Grundstiickes von mehr als 800 gm ist ein
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fiihren.

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die Sulz entlang des gesamten Plangebietes. Das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Siilz befindet sich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 129. Alle Baufenster befinden sich au3erhalb
des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass bei
dem Hochwasser im Juli 2021 die Uberschwemmung hoher als das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet und auch héher als die Marke des Extrem-Hochwassers (HQ-
Extrem) lag. Eine entsprechend hochwassersichere Bauweise (z.B. Nutzung des
Erdgeschosses als Parkdeck, Bauen ohne Keller, etc.) wird dringend empfohlen. Zur
Verdeutlichung der Uberflutungsgefahr ist die Hochwassermarke vom Héchststand im Juli

2021 im Bebauungsplan gekennzeichnet worden.

Die KoIn-Bonn Flughafen GmbH weist darauf hin, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplans aul3erhalb der gesetzlich festgesetzten Schutzzone nach
Fluglarmschutzgesetz liegt. Aufgrund der Lage und der grundsatzlichen Nahe zum
Verkehrsflughafen Kéln/Bonn ist in dem Plangebiet dennoch mit Fluglarm sowohl in der

Tageszeit als auch in der Nacht zu rechnen. Der Flughafen Kéln/Bonn GmbH empfiehlt bei
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neu zu errichtender Wohnbebauung zum Schutz gegen Fluglarm Schallschutzmalinahmen

vorzusehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 129 sind zwei Baudenkmale bekannt:
Hauptstr. 224: Wohnhaus, Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1923

Hauptstr. 218: verschieferter Fachwerkbau mit riickwartig anschlie3enden Wohn- u. ehem.
Wirtschaftsteilen, aus der Mitte des 19. Jahrhunderts

Beide Baudenkmale sind in der Planurkunde mit dem entsprechenden Planzeichen

gekennzeichnet.

Der nordliche Teil des betroffenen Areals liegt im Bereich eines vermuteten Bodendenkmals,
dem historischen Ortskerns Volberg (Rdsrath VBD 0001), heute Teil des Stadtteils
Hoffnungsthal. Volberg ist laut urkundlicher Uberlieferung der &lteste Ortsteil von Rosrath.
Die ursprungliche Ortsbezeichnung ,Vogelberhc' geht zurtick auf das Priimer Urbar von 893,
ein Guterverzeichnis der Abtei Prim in der Eifel. Kern der Ortschatft ist die evangelische
Kirche. Der heute bestehende Bau des 18. Jahrhunderts weist eine romanische
Vorgéngeranlage auf, von der im Osten der untere Teil eines Chorturms des 12.
Jahrhunderts mit kleiner halbrunder Apsis erhalten ist.

Es ist damit zu rechnen, dass sich im Ortskern bedeutende Bodendenkmalsubstanz der
historischen Entwicklung des Ortes erhalten hat. Dazu gehdren beispielsweise Keller,
Hausfundamente, Brunnen, Ofen, Gruben aller Art, Graben, Leitungen, Pflasterungen von
Wegen und Héfen, Siedlungs- und Nutzungsschichten usw. und die darin enthaltenen
Funde. Im Bereich (und Umfeld) der Kirche ist mit Bauresten der Vorgangeranlagen sowie
mit Bestattungen zu rechnen.

Das entsprechende Areal innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird
nachrichtlich als Bodendenkmal dargestellt und ein Hinweis auf die Regelungen der 88 5 I,
15 | bis Ill und 27 | Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) in die
Planzeichnung aufgenommen.

Da dieses Areal zurzeit bebaut ist oder im Bebauungsplan als nicht bebaubare Griinflache
festgesetzt ist, kann derzeit nicht von einer unmittelbaren Beeintrachtigung oder Zerstérung
der Bodendenkmalsubstanz ausgegangen werden. Trotzdem kdnnten zukinftige
Bauvorhaben durch die zuléssigen Erdeingriffe das potenzielle Bodendenkmal

beeintrachtigen.
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Im Ubrigen Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, wird auf die 88 15 und 16 des

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) hingewiesen.

Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass das Plangebiet der Erdbebenzone/
geologischen Untergrundklasse 0/ R zuzuordnen ist. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen
geman DIN 4149 fir Ubliche Hochbauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich
potentieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im
Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorie Il und IV

entsprechende Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Die Stadtwerke ROsrath AOR bestatigen, dass die Loschwassermenge von 1.600 I/min far
die Dauer von 2 Stunden aus dem offentlichen Trinkwassernetz gemafl DVGW-Arbeitsblatt
WA405 zur Verfigung gestellt werden kann. Die Lage von zukinftigen Hydranten ist in der

Ausflhrungsplanung frihzeitig mit den Stadtwerken Rosrath AGR abzustimmen.

Bei beabsichtigter Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht unter den Gebauden
und Zuwegungen ist frilhzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Umweltschutzbehorde zu beantragen.

Bei der beabsichtigten Nutzung von Ersatzbaustoffen ist die ab dem 01.08.2023 geltende
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten. Aufgrund der Nahe zum Gewasser ist eine Nutzung
maglicherweise nicht zulassig.

Bei allen angestrebten Bauvorhaben ist 878c WHG ,Heizdlverbraucheranlagen in

Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten® ist beachten und einzuhalten.

Rosrath, 09.2023
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