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1 Planaufstellung, Verfahren

Der Rat der Stadt Rosrath hat in seiner Sitzung am 17.02.2014 aufgrund des § 2 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der z. Zt. gultigen
Fassung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Résrath Mitte - Bitze" beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23.08.2020. Die frihzeitige
Beteiligung gem. 8§ 3 (1) BauGB erfolgte vom 29.11.2021 bis einschlief3lich 30.12.2021.

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990; in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990; in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58
ff.), insbesondere die 88 1 bis 3 sowie die Anlagen zur PlanZV 90 und die DIN 18003 in
der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in Kraft getreten am
04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV.NRW.2018 S.421) in der zum Satzungszeitpunkt
geltenden Fassung.

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514)

Der Bebauungsplan besteht aus nachfolgenden Teilen

- Teil A - Planzeichnung
Teil B — Textliche Festsetzungen
Teil C — Begrindung
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In der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde vom Aggerverband auf ein namenloses
Gewasser hingewiesen, dass am Rand des Geltungsbereiches verlauft und dann verrohrt
das Plangebiet kreuzt. Die Trasse sollte in die Planzeichnung ibernommen werden und die
Baugrenzen mussen einen Mindestabstand von 3,0m einhalten: Die unterirdische
Bachverrohrung unter der StralRe ,Bitze® wird in die Planzeichnung aufgenommen.

Der Flughafen Kéln/ Bonn weist auf die max. Bauhthe nach LuftVG hin, die hier bei 121,99m
UNN liegt: Die max. zulassige Bauhthe im Plangebiet liegt nach den Festsetzungen bei
109m NHN.

Der Rheinisch-Bergische Kreis sowie die Stadtwerke Rosrath weisen auf eine mogliche
Uberflutungsgefahr in der Senke der StraRe Bitze bei Starkregen hin mit einer potenziellen
Einstauhdhe von ca. 1,0m: Ein entsprechender Hinweis wird in die Planurkunde
aufgenommen.

Daruber hinaus fordert der Rheinisch-Bergische Kreis eine genaue Verortung der
anzulegenden Hecke: Die Hecke soll auf die stadtischen Flurstiicken 3109 und 2172, Flur 1,

Gemarkung Rdsrath angelegt werden und wird entsprechend auf der Planurkunde vermerkt.

2 Raumlicher Geltungsbereich und Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Rosrath Mitte - Bitze* befindet sich im
Ortsteil Rosrath.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Rdsrath Mitte -
Bitze“ sind in der Ubersichtskarte gekennzeichnet. Die Planunterlage wurde unter
Verwendung der vom Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises zur Verfligung

gestellten Liegenschaftskarte erstellt.

Der Geltungsbereich wird im Westen begrenzt durch die Bahnlinie RB 25 von Kdln nach
Gummersbach. Im Norden durch den 6ffentlichen Parkplatz an der Bitze. Im Osten umfasst
der Geltungsbereich die Wohngrundstiicke ,Bitze 24 bis 36“. Im Stiden umfasst das
Plangebiet die Hauptstral3e von der Bahnunterfiihrung mit der Einmiindung Beienburger

Stral3e bis zum zentralen Sulztalplatz.
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Fur die frihzeitige Beteiligung der Burger und der Behdrden wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans auf 1,624 ha verkleinert. Die Flachen des Parkplatzes und die
Wohnbauflachen zwischen der Bahnlinie und der StralRe Bitze, die im Aufstellungsbeschluss
noch innerhalb des Geltungsbereichs waren, wurden aus dem Plangebiet herausgenommen,
da sich das Planbedirfnis in erster Linie auf die Flachen entlang der Hauptstral3e

konzentriert.

2.1 Vorhandene Baustruktur

Im Plangebiet selbst befinden sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung eine gemischte
Bebauung mit Wohnnutzung, Einzelhandel, Dienstleistungen und Gesundheitseinrichtungen
sowie einige Baulucken. Im direkten Umfeld befindet sich der zentrale Sulztalplatz mit dem
Geschaftszentrum von Rosrath. Das Zentrum von Rdsrath zusammen mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Sinne des Zentrenkonzeptes und des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Rosrath als zentraler Versorgungsbereich fur das
Hauptzentrum ROsrath festgesetzt.
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3 Planungsanlass und -ziel des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereichs sind einige Baulticken im unmittelbaren Zentrum von
Rosrath-Mitte, die aus stadtebaulicher Sicht geschlossen werden sollten. Die
Bebauungsdichte und die Bauhdhen sollten sich dabei stadtebaulich einfligen. Das bisherige
Baurecht gemal § 34 (4) BauGB kann dabei nur bedingt herangezogen werden, da es
einige aus heutiger Sicht ,Bausunden® aus der Zeit vor der Jahrtausendwende gibt, die hier

nicht als MaRRstab dienen sollen.

Fur eine Bebauung der Grundstticke entlang der Hauptstral3e zwischen den Hausnummern
9 und 15 gibt es seit 2013 Gesprache mit unterschiedlichen Investoren und Personen zur
Entwicklung der Gesamtflachen zwischen Hauptstraf3e und Bitze. Teilweise bezogen die
Planungen auch weitere Grundstiicke bis zum Bahndamm der RB 25 mit ein. Das
Aufkommen des Themas fiihrte 2014 auch zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114. Die
folgenden Gespréche zielten jedoch darauf ab, eine Bebauung im Einvernehmen zwischen
Investoren und der Stadt gemaf § 34 (4) BauGB zu erreichen. Dieses Einvernehmen konnte

im Weiteren allerdings nicht erreicht werden.

Die Stadt Rosrath méchte mit dem Bebauungsplan Nr. 114 Résrath Mitte — Bitze* die
Baudichte und Bauhdhen zwischen der Hauptstraf3e und der Bitze festsetzen und diesen
Bereich stadtebaulich abrunden und ordnen. Entstehen soll hier eine Bebauung, die dem
Hauptzentrum Résrath-Mitte gerecht wird und zur Starkung des zentralen
Versorgungsbereichs durch entsprechende Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen

beitragt.

4 Darstellung in Ubergeordneten Planwerken

4.1 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist tiberwiegend als ,gemischte Bauflache®
dargestellt. Nur im Bereich der Bebauung ,Bitze* Hausnummer 6 ist die Darstellung
~Wohnbauflache®. Der Bebauungsplan wird somit aus den Ubergeordneten Zielvorgaben des

Flachennutzungsplans entwickelt.
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4.2 Landschaftsplan

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen innerhalb des Geltungsbereichs
des rechtskraftigen Landschaftsplans ,Sudkreis“ des Rheinisch-Bergischen Kreises von
2008, jedoch aul3erhalb der Festsetzungen. Die Flachen befinden sich aufl3erhalb von

Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten sowie aul3erhalb der 300m-Schutzzonen.

4.3 Regionalplan/ GEP

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) —Teilabschnitt Region Kdln - stellt den Bereich des

Bebauungsplanes als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

5 Planungskonzept

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO
festgesetzt werden. Die gem. § 6a (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Ausnahme
»Tankstelle® ist gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen, um den bestehenden Charakter in
der direkten Nachbarschaft zu festigen nicht zu verdndern und um den Verkehrsfluss im
Nahbereich des Silztalplatzes nicht durch zuséatzliche Abbieger und Zu- und Abfahrten zu

Uberlasten.

Die im urbanen Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind aufgrund des
»vergnigungsstatten- und Spielhallenkonzeptes der Stadt Résrath® im Geltungsbereich
unzulassig. Zu Vergnlgungsstatten im Sinne dieses Vergniigungsstatten- und

Spielhallenkonzeptes der Stadt Résrath gehéren insbesondere:

- Spiel- und Automatenhallen,

- Diskotheken,

- Nachtlokale jeglicher Art, Varietés, Tanzbars, Bordelle

- Sex- und Erotikshops mit und ohne Videokabinen oder mit Livedarbietungen
- Wettburos und Wettannahmestellen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil des "zentralen Versorgungsbereich" im
Sinne des Zentrenkonzeptes sowie des Einzelhandelskonzeptes des Stadt Rosrath gem.
8 9 (2a) BauGB.

5.2 Mal? der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen orientieren sich
an den geplanten Bebauungs- und Freiflachenkonzept. Dies sieht eine Baumaglichkeit bis
zur Hinterkante des FuRgangerweges entlang der ,Bitze" vor. Entlang der ,Hauptstralle® wird
die Baumoglichkeit durch zusétzlich vorgesehene langs-Stellplatze und einen geplanten
Radweg von der StraRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt.

Zwischen den moglichen Bauvorhaben sollen zwischen den Hausnummern ,Hauptstr. 5a
und 7 sowie den Hausnummern ,Hauptstr. 13 und 15“ jeweils ein insgesamt 8 m breiter
Streifen von der Bebauung freigehalten werden, um eine fu3laufige Zuwegung zwischen den
Stralden ,Bitze“ und ,Hauptstr.” zu ermoéglichen. So kann der Parkplatz an der ,Bitze* effektiv
fur Einkaufe in den Geschaften entlang der ,Hauptstralie” genutzt werden. Aus
stadtebaulich/optischer Sicht soll entlang der ,Hauptstr.“ die geschlossene Bauweise an den
zwei Stellen gebrochen werden und es sollen drei einzelne stadtebaulich markante Blocks
entstehen. Im Bereich der ,Hauptstr. 13 und 15 kann dieser Streifen durch eine Tiefgarage

unterbaut werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an den Obergrenzen des § 17 BauNVO fur
urbanes Gebiet. Es werden keine max. Vollgeschosse festgesetzt. Die Hohe der
Bauvorhaben wird durch jeweilige Hohenfestsetzungen tber NHN (NormalH6henNull)
bestimmt. Diese Geb&udehdhen orientieren sich an der nach Osten ansteigenden
Fahrbahnoberkanten der ,Hauptstrale” und der Strale ,Bitze". Am Westlich Ende des
Geltungsbereichs bildet ein vorhandenes Gebaude einen stadtebaulichen Abschluss zum
zentralen Silztalplatz. Dieses ist auch durch die vorhandene Hohe ein markantes und
stadtbildpragendes Einzelgebaude, das jedoch keine Vorbildwirkung fur die benachbarte
Bebauung haben soll. Insgesamt ist eine Hohenabstufung von der ,HauptstralRe® zu der

tiefer gelegenen Strale ,Bitze* vorgesehen.
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Die Gebaudehothen dirfen zur Errichtung von untergeordneten Gebéaudeteilen (z.B.
Schornsteine, Treppenhausaufbauten, Dachterrassentiberdachungen, Aufzugsaufbauten,
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung, Klimaanlagen, etc.) auf bis zu 20% der gesamten Dachflache je Vorhaben um
maximal 2,0m Uberschritten werden. Damit sollen nétige Nebenanlagen zuldssig werden und
zugleich die Mdglichkeit einer zusatzlich nutzbaren Wohngeschossebene ausgeschlossen

werden.

5.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der
Stadt Rosrath Anwendung im Hinblick auf die Anzahl der zu schaffenden PKW- und Fahrrad-
Stellplatze. Eine Abldsung von notwendigen Stellplatzen in Form eines Geldbetrages an die
Stadt Rosrath (gem. 8 5 der Stellplatzsatzung) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausdrucklich nicht mdglich.

Gemal3 Stellplatzsatzung der Stadt Rosrath sind beispielhaft folgende Stellplatze fir PKW
und Fahrrader nachzuweisen: (Auszug aus der Stellplatzsatzung)

Nr. Nutzungsart Stellplatze fur PKW Stellplatze fiir Fahrrader

1.2  Wohnungen bis 50 gm 1 1

1.3 Wohnungen bis 100 gm 15 2

1.4  Wohnungen tber 100 gm 2 2

15 Geforderter Wohnungsbau 1 2

2.1 Biro/ Verwaltung 1 je 35gm, 10% Besucher 1je50gm

2.2 Raume mit Publikum 1 je 25 gm, min. 3, 75% Besucher 1 je 40 gm, min. 3
(z.B. Arzte, Physio, etc.)

3.1  Verkaufsstatten bis 1 je 40 gm VK, min. 2, 1je 75 gm VK,
800 gm Verkaufsflache 75% Besucher min. 2

3.2 Verkaufsstéatten tber 1 je 20 gm VK, 75% Besucher 1je 100 gm

800 gm Verkaufsflache
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5.4 ErschlieRung

Die auRRere Erschliel3ung des Plangebietes ist Uber die kommunalen Straf3en ,Bitze” und
,Hauptstralte* (L284) gegeben.

Die kanaltechnische Versorgung sowie sonstige technische Medien wie Strom und

Telekommunikation sind vorhanden.

Die Entsorgung der hauslichen Abwasser ist durch das Kanalnetz der Stadtwerke Rosrath

gewahrleistet.

Eine direkte ErschlieBung des Plangebietes mit OPNV ist iber die ,Hauptstrae“ vorhanden.
Mehrere Bushaltestellen mit mehreren Buslinien sind fuRlaufig zu erreichen. Der Bahnhof

Rosrath mit der RB 25 in Richtung KdIn/Gummersbach ist in ca. 10 Gehminuten erreichbar.

Kindergarten und Grundschule befinden sich in fulaufiger Entfernung. Die weiterfiihrenden
Schulen befinden sich im Stadtteil Rosrath-Mitte und sind mit OPNV gut erreichbar. Die
Rosrather Innenstadt mit den Einzelhandelsgeschaften zur Deckung des taglichen Bedarfs,
Dienstleistungseinrichtungen sowie einigen arztlichen Praxen befindet sich im

Geltungsbereich bzw. in direkter Nachbarschaft.

6 Umweltbelange

Das ca. 1,6 ha umfassende Plangebiet stellt sich im Bestand tberwiegend als bebaut dar.
Einige Bauliicken sind derzeit Brachflachen in deren Randbereichen Gehdlzbestéande
anzutreffen sind. Durch Uberbauung bzw. Versiegelung bzw. Umgestaltung in private
Gartenflachen gehen die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen weitestgehend

verloren.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
sind bei Einhaltung der Verminderungs- bzw. AusgleichsmalRhahmen (siehe GINSTER
LANDSCHAFT UND UMWELT 2021) ausgeschlossen. Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prufung wurde festgestellt, dass geeigneten Fortpflanzungs- und

Ruhehabitate fur die planungsrelevanten Arten Bluth&nfling und Girlitz im Plangebiet
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potenziell vorhanden sind. In Anbetracht der vegetativen Ausstattung, des anthropogenen
Einflusses und der stadtischen Lage erfullt das Plangebiet fur alle weiteren, potenziell
vorkommenden Arten ausschlief3lich die artspezifischen Anspriiche an ein Nahrungshabitat.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG mussen der
Baubeginn und der Rodungszeitpunkt geman § 39 (5) Nr.2 BNatSchG in dem Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden. Um den Verlust der potenziell vorhandenen
Fortpflanzungsstatten der Arten Bluthanfling und Girlitz langfristig auszugleichen, missen im
Geltungsbereich auf den stadtischen Grundstiicken 3109 und 2172, beide Flur 1,
Gemarkung Rdsrath, Brutmdglichkeiten durch die Neuanlage einer Heckenstruktur von
mindestens 60 m? geschaffen werden. Bei Baumalinahmen wahrend der Sommermonate
und somit wahrend der aktiven Phase der Zauneidechse ist ein Reptilienschutzzaun
temporar wahrend der Bauphase zum Geltungsbereich des Bebauungsplans hin
aufzustellen. Ein Reptilienzaun entspricht einem Amphibienschutzzaun aus Folie, der
mindestens 10 cm eingegraben wird und auf die Vergramungsseite so Uberhangt, dass
Reptilien aus der zukiinftigen Baustelle hinaus-, nicht aber wieder hineingelangen kénnen.
Alternativ fungieren auch einseitig angehaufte Walle als Querungshilfen in eine Richtung.
Vor der BaufeldrAumung ist die Flache durch eine fachkundige Person zu tberprifen und
eventuell vorhandene Individuen sind schonend in die angrenzenden, nicht in Anspruch

genommenen Bereiche umzusetzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Landschaftsbild und Erholung sind

ausgeschlossen.

Da das Plangebiet Uiberwiegend aus bereits versiegelten Flachen mit geringer dkologischer
Bodenwertigkeit besteht und nach dem Bauvorhaben ein mit dem Status Quo vergleichbarer
Zustand entstehen wird, sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden aus-

geschlossen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aufgrund von Uberschreitungen der zu-
lassigen Spitzenpegel der Gerduschimmissionen und des Verkehrsaufkommens sind durch
die Planumsetzung nicht zu erwarten. Daruiber hinaus sind keine besonderen Auswirkungen

auf den Erholungsnutzen des Plangebietes zu erwarten.

Fur die Schutzguter Wasser, Klima & Luft und Kultur- & Sachguter sowie fur die
Wechselwirkungen zwischen den vorangegangenen Schutzgutern sind ebenfalls keine

erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Unter Berlcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten
Prifungsmethoden sind bei Durchfihrung der landschaftspflegerischen Vermeidungs-,
Verminderungs-, Gringestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen und sonstigen Vorgaben

erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fiir das Plangebiet nicht zu erwarten.

Aus der Gegenuberstellung des Ausgangs- und Planungszustands wird ersichtlich, dass die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 ,Rdsrath Mitte — Bitze® bezuglich des
Biotoppotenzials mit einem Verlust von 4.580 Wertepunkten einhergeht. Die Kompensation

des Defizits wird (iber das Okopunktekonto ,Venauen“ der Stadt Rdsrath ausgeglichen.

7 Auswirkungen der Planung

Nachteilige stadtebauliche Auswirkungen werden durch die Aufstellung des Bebauungsplan
Nr. 114 nicht hervorgerufen. Die getroffenen Regelungen im MU sichern eine vertragliche
Entwicklung im Kontext mit der vorhandenen stadtebaulichen Situation in der bereits

erschlossenen Umgebung.

8 Sonstige Hinweise

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten Hinweise auf Kontaminationen (z.B.
Bodenverunreinigungen/ -verfarbungen oder Ablagerungen von Abfallen) auftreten, sind
diese dem Rheinisch-Bergischen Kreis, Amt fir Wasser- und Abfallwirtschatft,

Umweltvorsorge unverziglich anzuzeigen.

Die KoIn-Bonn Flughafen GmbH weist darauf hin, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplans auRRerhalb der gesetzlich festgesetzten Schutzzone nach
Fluglarmschutzgesetz liegt. Aufgrund der Lage und der grundsatzlichen Nahe zum
Verkehrsflughafen Kéln/Bonn ist in dem Plangebiet dennoch mit Fluglarm sowohl in der
Tageszeit als auch in der Nacht zu rechnen. Der Flughafen Kéln/Bonn GmbH empfiehlt bei
neu zu errichtender Wohnbebauung zum Schutz gegen Fluglarm Schallschutzmalinahmen

vorzusehen. Die max. zulassige Bauhthe nach LuftVG und ,Inner Horizontal Surface“ nach
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EASA liegt bei 121,99 m G NN und damit deutlich Gber der im Bebauungsplan festgesetzten
max. zulassigen Bauhthe von 109,0 m & NHN.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 114 sind keine Baudenkmale bekannt.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten
Bodendenkmadler entdeckt werden, wird auf die 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) hingewiesen.

Die unterirdische Bachverrohrung ist innerhalb des Geltungsbereichs gem. § 9 (1) Nr. 13 und
§ 9 (6) BauGB festgesetzt. Der Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt. Der verrohrte
Bachlauf befindet sich unterhalb des festgesetzten Stral3enverkehrsflache der Stral3e ,Bitze“.

Die Baugrenzen liegen nicht naher als 3m und die Zuganglichkeit ist gewahrt.

Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass das Plangebiet der Erdbebenzone/
geologischen Untergrundklasse 0/ R zuzuordnen ist. Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen
geman DIN 4149 fiur Ubliche Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich
potentieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im
Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der Bedeutungskategorie Il und IV

entsprechende Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Starkregenereignisse kénnen zu einem oberirdischen Abfluss des Niederschlagswassers
uber die offentlichen Verkehrsflachen fuhren. Insbesondere fir die Grundstiicke im Bereich
der Senke an der Stralke ,Bitze“ wird darauf hingewiesen, dass vorbeugende bauliche
Maflinahmen (z.B. Anpassung der Hohen des Erdgeschossfulbodens, Sicherung von
Kellerschachten, -angéngen sowie Tiefgarageneinfahrten und -ausfahrten, Errichtung
vorgelagerter Schwellen und Vorhaltung mobiler Sicherungseinrichtungen) berticksichtigt

werden.

Die Stadtwerke Rdsrath AGR bestétigen, dass die Loschwassermenge von 1.600 I/min fir
die Dauer von 2 Stunden aus dem offentlichen Trinkwassernetz gemafl DVGW-Arbeitsblatt
WA405 zur Verfigung gestellt werden kann. Die Lage von zukiinftigen Hydranten ist in der

Ausfuhrungsplanung frihzeitig mit den Stadtwerken Rdsrath AGR abzustimmen.
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Bebauungsplan Nr. 114 ,Rdsrath Mitte — Bitze*® Begriindung

Bei beabsichtigter Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht unter den Gebauden
und Zuwegungen ist friihzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren

Umweltschutzbehodrde zu beantragen.

Ab einer abflusswirksamen Flache des Grundstiickes von mehr als 800 gm ist ein
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fiihren.

Der Landesbetrieb StralRenbau NRW weist darauf hin, dass die L 284 ein werktagliches
Verkehrsaufkommen von 10.605 Fahrzeugen hat und als Bedarfsumleitung der A3 gilt. Auf
die dadurch erzeugten Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase, Sprihfahnen und

Spritzwasser bei Nasse) wird hingewiesen.

Rdosrath, 09.2022
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