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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rdsrath hat in seiner Sitzung am 15.12.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113
"Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Résrath" als einfacher Bebauungsplan gem. § 9 (2a) und (2b)
BauGB i.V.m. § 30 (3) BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
20.04.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.

Rosrath, den

(Siegel) Ratsmitglied Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungs-, Planungs- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.03.2015
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes o6ffentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben in der Zeit vom 28.04.2015 bis 29.05.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
20.04.2015 ortsublich bekannt gemacht. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rosrath, den

(Siegel) Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rdsrath hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 1 Abs. 7 und

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Rosrath, den

(Siegel) Ratsmitglied Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsliblich bekannt gemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Rdosrath, den

(Siegel) Birgermeister

Planausfertigung

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken (berein.

Rosrath, den

(Siegel) Birgermeister

Ubereinstimmungserklirung

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 113 "Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Résrath" als
Satzung ordnungsgemal zustande gekommen ist. Der Wortlaut der Satzung stimmt mit dem Ratsbeschluss

. Uberein. Bei der Beschlussfassung wurde gem. § 2 (1 u. 2) der
Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999 in der derzeit gliltigen Fassung verfahren.

Rosrath, den

(Siegel) Birgermeister

Einsicht in technische Regelwerke

Die benannten technischen Regelwerke kénnen bei der Stadtverwaltung Rosrath, Fachbereich 4

Planen-Bauen-Umwelt, Rathausplatz, im Rathaus Hoffnungsthal eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) . d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256), gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW S. 439, 445)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) . d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NRW S. 124)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2013). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu

zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

r

©Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer-Kreis, 2013

1. Einzelhandelnutzungen § 9 (2a) BauBG

festgesetzt.

Liste" anbieten, grundsatzlich zulassig.

Liste" als Randsortiment nicht limitiert.

2. Vergniigungsstatten § 9 (2b) BauGB

Dazu gehéren:
- Spiel- und Automatenhallen
- Diskotheken

- Wettbiros und Wettannahmestellen

anderen Spielhallen)

Teil B: Textliche Festsetzungen

- Nachtlokale jeglicher Art, Varietés, Tanzbars, Bordelle

Fir (zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Aufstellung 04.2014) bestehende

Nutzung bzw. gegebenenfalls ein befristeter Bestandschutz aufgrund des

- Sex- und Erotikshops mit und ohne Videokabinen oder im Livedarbietungen

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "zentraler Versorgungsbereich"

1.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind grof¥flachige Einzelhandelsgeschafte

(Verkaufsflache Gber 800 gm), welche die zentrenrelevanten Sortimente der "Rdsrather

1.3 Bei grofflachigen Einzelhandelsgeschaften (VK > 800gm), die nicht zentrenrelevante

Sortimente anbieten, ist die Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente der "Rosrather

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vergniigungsstatten im Sinne des

"Vergnligungsstatten- und Spielhallenkonzeptes" der Stadt Rdsrath nicht zulassig.

Vergnligungsstatten im Geltungsbereich gilt der Bestandsschutz bis zur Aufgabe der

Ausflihrungsgesetzes NRW zum Gllicksspielstaatsvertrag. (350m-Luftlinie Abstande zu

offentlichen Schulen, Kindergarten, Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe sowie zu

Rosrather Liste der zentrenrelevanten Sortimente

1. Blicher/ Zeitschriften/ Papier/ Schreibwaren (WZ 47.61 und 47.62.1 und 47.62.2)
2. Bekleidung/ Lederwaren/ Schuhe (WZ 47.71 und 47.72.1 und 47.72.2)

3. Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik/ Computer, Elektrohaushaltswaren (Kleingerate) (WZ 47.41, 47.42, 47.43 und

47.54)

4. Foto/ Optik (WZ 47.78.2)

5. Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehdr (ohne Mébel) (WZ siehe unten)

6. Uhren/ Schmuck (WZ 47.77)

7. Spielwaren, Sportartikel (WZ 47.64.2 und 47.65)

8. Fahrrader und Zubehor (WZ 47.64.1)

9. Arzneimittel, Drogeriewaren, Reformwaren (mit "Bio"-Artikeln) (WZ 47.73, 47.74 und 47.75)

10. Lebensmittel/ Nahrungsmittel des taglichen Bedarfs, Getranke und Tabakwaren (WZ 47.11.1 und 47.2)

Unter Wirdigung der ortspezifischen Gegebenheiten im Hinblick auf Einzelhandelsangebot und Entwicklungsfahigkeit, ist der

Abschnitt 5. Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren und Einrichtungszubehdr (ohne Mobel) konkretisiert und genauer definiert

worden. Nach Begutachtung der zentralen Versorgungsbereiche sind folgende Einzel-Sortimente zu bewerten:

Zentrenrelevante (Rand)-Sortimente

- Haushaltstextilien (u.a. Haus-, Tisch- und Bettwasche; aus WZ 47.51)

- Vorhange und Gardinen (aus WZ 47.53)

- Elektrische Kleingerate (aus WZ 47.54)

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ 47.59.2)

- Haushaltsgegenstande (u.a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke,
nicht elektrische Haushaltsgerate; aus WZ 47.59.9)

- Bilder, Bilderrahmen, Geschenkartikel (aus WZ 47.78.3)

Nicht zentrenrelevante (Rand)-Sortimente

-Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken), Dekorations-/ Mdbelstoffe, Decken, Kissen u.a. (aus WZ
- Tapeten, Bodenbelage, Teppiche (aus WZ 47.51)

- Elektrische Haushaltsgerate (Grof3gerate / "WeilRe Ware" aus WZ 47.54)

- Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biromoébel (WZ 47.59.1)

47.51)

- Holz, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen aus WZ 47.59.9)

- Lampen, Leuchten, Beleuchtungsmittel (aus WZ 47.59.9)
- Sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fir den Garten aus WZ 47.59.9)
- Kunstblumen (aus WZ 47.78.3)
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©Digitale Stadtkarte, Rheinisch-Bergischer-Kreis, 2011

Maldstab 1 : 25.000

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 113
"Zentraler Versorgungsbereich

Hauptzentrum Rosrath”
Einfacher Bebauungsplan gem. § 9 (2a) u. (2b)i.V.m. § 30 (3) BauGB

Ortsteil Rosrath
Mafdstab 1 : 2.000

Stand: 01.2015
Bearbeitung: FB 4 /fu




