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Tell A: Planzeichnung 213
| Aufstellungsbeschluss
107 Y% 274 B N Der Rat der Stadt Rdsrath hat in seiner Sitzung am 15.06.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des
PR : Bebauungsplanes Nr. 103 "Rdsrather Mobelzentrum" gem. § 13 BauGB beschlossen. Der
S Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 08.08.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden.
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o Behordenbeteiligung
% 275 Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Q 03.08.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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204 Offentliche Auslegung
215 200 Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 22.06.2015 beschlossen, den Entwurf der
77 2 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ffentlich auszulegen.
9 205 % Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 mit der Begriindung hat in der Zeit vom
% 24.08.2015 bis 25.09.2015 gemald § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
L w
bs 3/70} v; 279 Auslegung wurden am 08.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
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297 7 208 ‘ Satzungsbeschluss )
Der Rat der Stadt Rdsrath hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 103 nach Priifung der Anregungen
22
8 243 “ gemal § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
29 ‘ Begriindung beschlossen.
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126 23 ' Inkrafttreten
258 257 o2 S ' Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
“ .................. ortsliblich bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 103 ist damit am
' .................. rechtsverbindlich geworden.
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Planausfertigung
Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Rosrath, den ............... s
(Siegel) Birgermeister

' Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken tberein.

Ubereinstimmungserklirung

Hinweis: Verrohrter
Bachlauf

Es wird bestétigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 103 "Résrather Mébelzentrum”

ordnungsgemaf zustande gekommen ist. Der Wortlaut der Satzung stimmt mit dem Ratsbeschluss vom

...................... Uberein. Bei der Beschlussfassung wurde gem. § 2 (1 u. 2) der Bekanntmachungsverordnung

vom 26.08.1999 in der derzeit gliltigen Fassung verfahren.
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Planunterlage
' Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar

2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Hinweis: Hauptwasser-
wassertransportleitung
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Hinweis:
. DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass
Gasleitung DN 100 | . .. |
dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung und werden bei der Stadt Rosrath, Fachbereich 4,

Rathausplatz, 51503 Rdsrath wahrend der Offnungszeiten zur Einsicht bereit gehalten.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

©Auszug aus der Automatisierten. Liegenschaftskarte, Vermegssungs- und Katasteramt;
geandert durch Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954).

heinisch-Bergischer-Kre

T | B . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
el « Textliche Festsetzungen .
. ) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548)

1.2.2. Mischgebiete .
1. Art und Mal® der baulichen Nutzung - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Fir die ausgewiesenen Bebauungsflachen wird gemaf § 1 (6) BauNVO festgesetzt, dass die gem. § 6 (2) BauNVO - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) . d. F. der Bekanntmachung vom
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im. Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauGB in 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), geéndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

1.4.2.  Sonstige Sondergebiete den Teilen des Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sowie die gem. § 6 (3) BauNVO

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2013 (GV. NRW S. 878)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch

vorgesehene Ausnahme nicht Bestandteil der Satzung sind.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. Stellplatze/ Garagen

Stellplatze, Garagen und offene Parkdecks sind auch auferhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig. Gesatz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

3.5. Baugrenze
3. Anschluss an die Verkehrsflachen

Die im Plangebiet festgesetzten Ein- und Ausfahrverbote gelten nicht fiir Notfall- und Rettungsfahrzeuge.

Flllschema der Nutzungsschablone
4. Schutzmalnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

stadt

Art der baulichen Nutzung
5 6M|1 5 Innerhalb des Plangebietes gilt Larmpegelbereich lll, sofern sich nicht aus der Planzeichnung strengere Festsetzungen
VI Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben. GemaR § 9 (1) Nr. 24 wird festgesetzt, dass entsprechend der dargestellten Larmpegelbereiche ¢
Verhaltnis der Giberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol}- ) . . )
SchallschutzmaRnahmen an den Au3enbauteilen von Aufenthaltsraumen zu treffen sind. Die aus den

Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstlicksflache

Larmpegelbereichen resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile oder Geschosse

Anzahl der Vollgeschosse

6. Verkehrsfiach koénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine ;
. Verkehrsflachen . .
schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird. I.‘e’n e’ \ h e
\
\
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> v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5. MalRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Grundwasser: Neu zu errichtende Gebaude dirfen nicht unterkellert werden. Gebaude und sonstige Einrichtungen sind

so zu planen und auszurichten, dass Auswirkungen auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des

Grundwassers minimiert werden.
A 4 Ein- und Ausfahrt

6. Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Fir die Begrinung gemaf 6.1 bis 6.4 gilt: Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind gleichwertig zu

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
ersetzen.

6.1 Im Mischgebiet sind min. 40 % der Grundstiicksflache mit einer strukturreichen Mischvegetation aus auf den

12.2. Flachen fir Wald Standort abgestimmten Laubbdumen (davon max. 10 % Nadelholzer zulassig) und Strauchern, bodendeckender
Bepflanzung und Rasen dauerhaft zu begriinen.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir 6.2 Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind mit einer standortgerechten Vegetation
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von extensiv zu begriinen, soweit Belange des Brandschutzes nicht entgegenstehen. Die Starke der Vegetationstragschicht
Natur und Landschaft muss min. 8 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten sowie

000000 08 solarenergetische Anlagen sind hiervon ausgenommen.

8 8 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 6.3 Fur die im Plan mit M1 gekennzeichnete Flache gilt: Je 500 gm Flache ist min.

3 ooooooog Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - 1 Baum 1. Ordnung, Hochstamm oder Stammbusch mit Stammumfang 18-20cm;

- 2 Baume 2. Ordnung, Hochstamm o. Stammbusch mit Stammumfang 16-18cm;

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und - 5 Heister, 2x verpflanzt, 150-200cm; ©Digitale Stadtkarte, Rheinisch-Bergischer-Kreis, 2012
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen - 200 Straucher, VSTR 100-150cm zu pflanzen.
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

.

Mindestens 70 % der Flache sind zu bepflanzen.

6.4 Zu erhaltener Gehdlzbestand ist vor Eingriffen zu schiitzen und fachgerecht zu pflegen. Abgrabungen und U be rSIChtSp|an MaBStab 1 ) 1 O . OOO

15. Sonstige Planzeichen

Aufschittungen sind unzulassig. Es sind ausschlieRlich bodenstandige Gehdlzarten zu verwenden.

HEEEEE 6.5 Soweit Rodungen von Geholzen (Baume, Straucher, Hecken) zur Durchfiihrung des Vorhabens zwingend

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
erforderlich werden, sind diese vom 01.10. bis 28.02. durchzuflihren. Alternativ sind max. 1 Woche zuvor griindliche

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Uberpriifungen auf direkte oder indirekte Hinweise von Vogelnestern/ Bruthéhlen und Fledermausquartieren B e b a u u n g S p I a n N r L] 1 O 3

Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umweltein- durchzuflihren. Bei Funden von entsprechenden Hinweise sind die Arbeiten abzubrechen und einzustellen und das

. . . . . " m [ N ] "
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes weitere Vorgehen mit dem Veterinaramt des Rheinisch-Bergischen Kreises abzustimmen. I QOS rath e r M O b e I Ze n tru I I I

mit Larmpegelbereich
6.6 Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige Vogelarten durch Ma3nahmen

nicht getétet oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestort werden. 1 i An d e ru n g g e m . § 1 3 B a u G B

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

15.6.

.

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I'
|
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7.1 Altlastenverdachtsflachen, Bodendenkmale und Denkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt. ) ) )
Bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen. OrtSteI| K|e| ne|Chen Stand 1 0 201 5
15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 7.2 Das Plangebiet liegt auRerhalb der Larmschutzzone C des LEP V. Der Flughafen Kéln / Bonn empfiehlt, bei neu zu MaBStab 1 . 500 Beal’beltu ng: FB 4 / fU
errichtenden Bauvorhaben zum Schutz vor Fluglarm Schallschutzmaflinahmen vorzusehen.
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