1. Art der baulichen Nutzung
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Bisherige Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 20 "Stuppheide"
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Auf dem Hohho

omatisierten Liegenschaftskarte, Vermes 5- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer-Kreis, 2

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rosrath hat in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101
"Gerhart-Hauptmann-Straf3e" im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB (i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. |
S.2585) ) am ..cccveiieieeee ortslblich bekannt gemacht worden.

Rosrath, den ...............

(Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Planungs-, Verkehrs- und Wirtschaftsforderungsausschuss hat in seiner Sitzung am ....................
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes 6ffentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom
......................... bis ..................... gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am .........ccccccceeeeennne. ortstblich bekannt gemacht.

Rosrath, den ...............

Blrgermeister

Behordenbeteiligung
Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Siegel) Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Résrath hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ............... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Rosrath, den ...............

(Siegel) Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .............. ortsliblich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.
Roésrath,den ............... .
(Siegel) Birgermeister

Planausfertigung
Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken tberein.

Rosrath, den ...............

(Siegel) Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafl’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2010). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des BauGB und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 01.01.1998

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256), geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708)

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauBG
Im WR 1 und WR 2 sind die nach § 3 (3) Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht stérenden
Handwerksbetriebe gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauBG

Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 (4) BauNVO ist auf max. 25 % beschrénkt.

Im Bereich der reinen Wohngebiete (WR 1 und WR 2) kénnen (berdachte Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auch auf3erhalb der Uiberbaubaren Grundstticksflachen
errichtet werden. Garagen und Carports missen auf ihrer Zufahrtseite min. 5,0 m hinter der Stralenbegrenzungslinie
zuriickliegen.(§ 12 (6) BauNVO)

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude § 9 (1) Nr. 6 BauBG
Innerhalb der reinen Wohngebiete (WR 1 und WR 2) sind pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen und pro
Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung zulassig.

4. Griinordnerische Festsetzungen

Wahrend der Bauphase sind zur Vermeidung einer Gefahr fir den Boden und das Grundwasser die einschlagigen
Vorschriften nach DIN 18300, 18320 und 18915 zu beachten.

Abzufiihrendes Regenwasser im Bereich der Wohngebéude ist Gber Zisternen mit Uberlauf zu sammeln.
Uberlaufendes Niederschlagswasser ist mit nachgeschalteten Rigolen auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Die verbleibenden Gehdlze sind im Kronentraufbereich wahrend der gesamten Bauphase zu schiitzen. Die
SchutzmaBnahmen bestehen aus einem ortsfesten 1,8 m hohen Zaun, der die Badume vor Uberfahrung und
Verdichtung des Wurzelraumes, versehentlichem Anfahren durch Baumaschinen und vor schadlichen Stoffen
(Schmierstoffe der Baumaschinen etc.) schitzt. Generell ist die DIN 18920 und die RAS-LG4 zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Bau0 NRW)

1. Baugestaltung der Gebaude
Innerhalb der WR sind nur Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 30° und 45° zulassig.

2. Anlagen der Aussenwerbung
Anlagen der Aussenwerbung dirfen nicht errichtet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Bodendenkmalpflege
Bei Entdeckung von Bodendenkmalen wird auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW
(DSchG NW) hingewiesen.

2. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 "Gerhart-Hauptmann-Stralle" sind keine
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollten Hinweise auf Kontaminationen (z.B. Bodenverunreinigungen/
-verfarbungen oder Ablagerungen von Abfallen) auftreten, sind diese dem Rheinisch-Bergischen Kreis, Amt
fur Wasser- und Abfallwirtschaft, Umweltvorsorge unverzliglich anzuzeigen)

3. Passiver Schallschutz

Das Plangebiet liegt auf3erhalb der Larmschutzzone C des LEP 1V. Die Flughafen Kéin/Bonn GmbH
empfiehlt, dass bei neu zu errichtenden Wohnbebauungen zum Schutz gegen Fluglarm
SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden.
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