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1. Planaufstellung

Der Rat der Stadt Résrath hat in seiner Sitzung am 10.02.2003 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 75/1 ,Bahnhof Résrath” getroffen. Aufstellung und Ort sowie Zeit

der frhzeitigen Blrgerbeteiligung wurden am 28.02.2003 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in Erfassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997, zuletzt
geadndert durch Artikel 12 OLG-Vertretungsdnderungsgesetz vom 23.7.2002;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990; in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur
Anderung des BauGB und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung ( Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 01.01.1998

Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990; in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S
58 ff.), insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlagen zur PlanzV 90 und die DIN
180083 in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.Marz.2000, geandert durch Gesetz vom 09.Mai 2000
(GV.NRW.S.439 / SVG.NRW.2129) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fas-
sung.

Landschaftsgesetz- LG Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. August 1994, gedndert durch Gesetz vom 09.Mai.2000 (GV.NRW.S.487) in
der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S 1193) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Bundesimmissionsschutzgesetz(BImSchG) in der Fassung vom 14.05.1990 (BGBI |
S 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.09.2002 (BGBI | S 3622) in der zum
Satzungszeitpunkt geltenden Fassung.

Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 11.Mérz 1980, zuletzt gedndert durch Art. 52
d. EuroAnpG NW vom 25.09.2001 (GV.NRW.S.708) in der zum Satzungszeitpunkt
geltenden Fassung.
Die Planunterlage wurde unter Verwendung der vom Katasteramt des Rheinisch-Bergischen
Kreises in digitaler Form zur Verfigung gestellten Liegenschaftskarte im MaBstab 1:500 er-

stellt.
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 75/1 ,,Bahnhof Résrath” ist zentral im Ortsteil
Rosrath-Mitte gelegen. Er wird begrenzt durch die Parkanlagen von Haus Eulenbroich sowie
die Flachen des alten Mébelzentrums (Bebauungsplan Nr. 86) im Osten, den Verlauf der
geplanten Unterfiihrung der L 288 im Norden, den Gleisanlagen der DB im Westen sowie

der Bensberger StraBe im Stden.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 2,23 ha. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

sind in der Ubersichtskarte gekennzeichnet.
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3. Planungsziele / Planungsanlass

Durch die Aufgabe von gréBeren ehemals bahnbetrieblich genutzten Grundstiicken seitens
der Deutschen Bahn AG hat sich fiir die Stadt Résrath die Chance und die Verpflichtung

ergeben, die Verkehrsfunktion am Bahnhof Rdsrath zu sichern und weiterzuentwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Bahnhof Résrath“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf
der Grundlage des von den Gemeindegremien am 30.7.2002 beschlossenen Gesamtkon-

zeptes zu gewdhrleisten.

Die Kommune beabsichtigt den Bahnhof als Verkehrsschnittstelle auszubauen und das
Bahnhofsumfeld stadtebaulich aufzuwerten und neu zu ordnen Hierzu sind ein zentraler
Busbahnhof, ein neu gestalteter Bahnhofsvorplatz, eine Park+Ride (P+R)- Anlage mit Park-
palette sowie Fahrrad-Stellpldtze vorgesehen. Weiterhin werden die baulichen Nutzungen

am ehemaligen Stationsgeb&ude und im weiteren Umfeld geregelt.

Der Bebauungsplan 86 fir den angrenzenden Bereich dstlich der HauptstraBe befindet sich
ebenfalls im Aufstellungsverfahren und ist mit dem vorliegenden Bebauungsplan inhaltlich
abgestimmt. Die Planung fir die EisenbahnkreuzungsmaBnahme ist mit Stand 11/2005
ebenfalls beriicksichtigt. Der Teilbereich Bebauungsplan 75/2, der das Planungsrecht fiir die
parallel geplante EisenbahnkreuzungsmaBnahme der LandesstraBe 288 herstellen sollte,
wird in Absprache mit dem Baulasttrager nicht fortgeflihrt und durch ein Planfeststellungs-

verfahren ersetzt.

Der Ausbau als OPNV-Verkniipfungspunkt mit Taktknoten zu den Buslinien 422, 423 und
556 ist im Nahverkehrsplan des Rheinisch-Bergischen Kreises (1997) und des Verkehrsver-
bunds Rhein-Sieg (2002) vermerkt.

4. Darstellung im Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rdsrath stammt aus dem Jahr
1991. Er stellt im Bereich des Bebauungsplanes 75/1 ,Bahnhof Rosrath® &ffentliche Ver-
kehrsflachen, Bahnflachen mit Haltepunkt sowie gemischte Bauflachen dar. Im Bebauungs-
plan sind unter Beriicksichtigung der von der DB zwischenzeitlich als entbehrlich benannten
Bereiche Festsetzungen als 6ffentliche Verkehrsflache, Bahnflaicher sowie als Mischgebiet
vorgesehen. Der Bebauungsplan ist somit aus den Ubergeordneten Zielvorgaben des Fla-

chennutzungsplans entwickelt.
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5. Art und MalR3 der baulichen Nutzung

Der Bereich des inzwischen privatisierten Stationsgebaudes wird als Mischgebiet (§ 6
BauNVO) festgesetzt (Ml 3). Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach den Ober-
grenzen der Baunutzungsverordnung (§ 17 BauNVO) fir Mischgebiete. Die festgesetzten
maximalen Firsthéhen entsprechen dem denkmalgeschutzten Bestand. In Abstimmung mit
der zustandigen Denkmalbehérde kann auf der Stidseite des Bahnhofsgebdudes (zum
Bahnhofsvorplatz) ein Anbau zur gastronomischen Nutzung errichtet werden, der max. 4 m

in sudliche Richtung Uber den denkmalgeschiitzten Bestand hinausreichen darf.

Alle baulichen Veranderungen mussen im tbrigen mit der Denkmalbehdrde abgestimmt

werden. (siehe auch Pkt. 14 Denkmalschutz)

Aufgrund der Néhe zum Rd&srather Zentrum werden entlang der HauptstraBe (L 284) Misch-
gebiete (Ml 1 und Ml 2) festgesetzt, um hier die derzeitige Mischung von Einzelhandel und
Wohnen zu sichern. Die Zahl der Vollgeschosse wird sowohl mit einem Mindest- als auch
mit einem HdchstmalB festgesetzt, um auch unter Berlicksichtigung der Topografie ein an-
gemessene zentrumsnahe Dichte zu erzielen. In Verbindung mit einer maximalen Firsthéhe
ist gewahrleistet, dass sich eine stadtische Struktur bildet, die jedoch das denkmalge-
schiitzte ehemalige Stations-Geb&ude und neuen Busbahnhof nicht optisch Uberlagert.
(siehe Darstellung Schnitt) Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich an den Obergrenzen
des § 17 BauNVO fir Mischgebiete.

Nérdlich des Résrather Bahnhofes werden an der HauptstraBe (L 284) weitere Mischgebiete
(M1 4 und MI 5) festgesetzt. Im nérdlichen MI 5 wird ein Mix aus Einzelhandelsstandorten,
Blro- und Dienstleistungen sowie Wohnnutzungen angestrebt. Auch hier werden aufgrund
der innerstadtischen Strukturen und der Topographie Mindest- und HéchstmaBe der Vollge-
schosse sowie maximale Firsthéhen festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung richtet
sich an den Obergrenzen des § 17 BauNVO fir Mischgebiete. Im MI 4 wird ist ausschlieBlich
mit einer Zweckbestimmung eine Parkpalette festgesetzt. Diese ist eingeschossig (ein Park-
deck, zwei Ebenen ) und hat ein dem Nutzungszweck entsprechend errechnetes MaB der

baulichen Nutzung.

In den Mischgebieten MI 1,2 und 5 wird gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dass bei
gewerblicher Nutzung der Grundstlicke die Lagerflache maximal 25 % Flachenanteil am
Gesamtgrundstlck betragen darf. Im Ml 3 bedarf es dieser Festsetzung nicht, da die tat-
séchlich nutzbare Flache fur Lager aufgrund anderer Festsetzungen (GFL, Denkmalschutz,

Stellplatze) unter 25 % liegt. Diese Festsetzung soll die stadtebauliche Attraktivitat des
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Bahnhofumfeldes sichern. Flachenintensive Gewerbenutzungen sollen nicht im Innenstadt-

bereich bzw. an der Verkehrsschnittstelle angesiedelt werden.

Durch die Festsetzung von Mindestmalen fir Vollgeschosse im Ml 1, Ml 2 und MI 5 werden
planerisch folgende Zielsetzungen verfolgt: 1. Ausschluss von kleinen Einfamilienhduschen,
die im Mischgebiet zwar méglich, im innerstadtischen Ambiente jedoch nicht erwiinscht
sind. 2. Ausschluss von gewerblichen Hallenbauwerken, welche im Bahnhofsumfeld eine
stérende Wirkung hétten. Das HéchstmaB flir Vollgeschosse berlicksichtigt die besondere
topographische Lage der Mischgebiete an der HauptstraBe. Zwischen der HauptstraBe und
der Bahnanlage besteht ein Héhenunterschied von ca. 3 Metern. Durch die Festsetzung auf
maximal 3 Vollgeschosse kann an der HauptstraBe ein 3-geschossiger Baukorper plus
Dachkdrper entstehen, wéhrend der Bau von der Westseite optisch als ein 2-geschossiger
Baukorper mit Dachkdrper erscheint. Selbst wenn durch die Topographie bedingt die untere
Etage kein Vollgeschoss darstellt (Hanglage), wird durch die Uberlagernde Festsetzung der
maximalen Firsthdhe ein optisch 4- geschossig wirkender Bau plus Dachkérper ausge-
schlossen.

Um die Uberfrachtung des Bahnhofbereiches und dessen gesamtes Umfeldes mit Werbung
zu verhindern, dirfen Werbetafeln und/oder Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans eine max. GréBe von 2,0 gm je Werbeanlage nicht tberschreiten. Im direkter Na-
he des Bahnhofs (Ml 3) darf max. eine Werbeanlage in einer GréBe von max. 2,0 gm errich-
tet werden, die nicht an der Statte der Leistung ist. Damit soll der Charakter des denkmal-
geschltzten Bahnhofsgebdudes auch optisch hervorgehoben werden. Werbung, die an der
Statte der Leistung stattfindet, ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans generell (auch
groBer als 2,0 gm) zuldssig, wenn sie mit der zustédndigen Denkmalbehérde abgestimmt
wird. Eine Werbeschrift oder ahnliches fir einen gewerblichen Betrieb im Bahnhofsgebau-

des ist somit unter Berlicksichtigung des Denkmalschutzes zuléssig.

6. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise in den Mischgebieten Ml 1, 2, 3 und 5 entlang der HauptstraBe wird nicht
festgesetzt. Damit kdnnen zukinftige Vorhaben sowohl als EinzelmaBnahmen in offener
Bauweise, aber auch ein abgestimmtes Gesamtkonzept mit einer geschlossenen Bauweise
realisiert werden. Fur die Parkpalette wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da es
sich um ein Einzelbauwerk handelt, welches léanger als 50 Meter ist.

Im gesamten Plangebiet werden die Baufenster mit Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb die-
ser Grenzen kénnen zukinftige Vorhaben umgesetzt werden. Im Bereich MI 5 wird die 6stli-
che Baugrenze in einem Anstand von 5 m von der geplanten Stitzmauer der L 288n festge-
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setzt. Die geplante Stlitzmauer darf durch zusétzliche Auflasten statisch nicht belastet wer-
den.

7. Bahnflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich Bahnanlagen, die ent-
sprechend festgesetzt werden. Dazu zahlen die Bahnsteige, eine Fernmeldeeinrichtung der

Bahn sowie der bestehende Treppenabgang zum Bahnsteig 2.

Daruber hinaus befinden sich zwei Fldchen im Plangebiet, die entweder nicht mehr im Be-
sitz der Bahn sind oder verkauft werden sollen, jedoch weiterhin fir bahnbetriebliche Zwe-
cke gewidmet bleiben missen. Sie sind im Bebauungsplan mit einer Schraffur nachrichtlich

Ubernommen.

Es handelt sich um eine unterirdische Leitung zur Stromversorgung und eine Anlage zur

Bahnsteigbeleuchtung, die mittelfristig ausgelagert werden soll.

8. Offentliche Verkehrsflachen

Fur die verkehrliche ErschlieBung im Geltungsbereich werden die HauptstraBe (L 284) sowie
die bestehende-Zufahrt zu den sidlichen Mischgebieten Ml 1 und2 und die Zufahrt zu MI 3
und 4 bzw. der P & R — Anlage als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Fladchen fur
den Busbahnhof und den Bahnhofsvorplatz werden aufgrund der Einschrankungen fiir den
Gesamtverkehr als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Der P &
R - Anlage nérdlich des Bahnhofsgebdudes wird mit dem Planzeichen 15.3 (Umgrenzung
von Flachen fir Stellplatze) als Stellplatzanlage fiir die Offentlichkeit festgesetzt. Die Parkpa-
lette wird als genehmigungspflichtiges Bauwerk nicht als Verkehrsflache, sondern als
Mischgebiet (Ml 4) mit der Zweckbestimmung Parkpalette festgesetzt, da dort ein Bauwerk
errichtet werden soll.

Im MI 3 werden die Flachen flir Stellplatze neben dem Bahnhofsgebaude durch eine Um-
grenzung festgesetzt. Aus Denkmalschutzgriinden dirfen dort keine Garagen, Carports 0.4.
errichtet werden, da sie das Ensemble beeintrachtigen wirden. Mit dieser Festsetzung kén-
nen einerseits die benétigten Parkplétze fur die bestehende Gastronomie und Taxibetrieb im
Geb&ude nachgewiesen werden, andererseits ist eine andere Nutzung dieser Flache z.B. fur
Nebenanlagen ausgeschlossen. Um ein Beparken des Bahnhofsvorplatzes auszuschlieBen,
durfen Stellplatze im MI 3 nur in der Uberbaubaren Flache und in den festgesetzten Stell-
platzflachen eingerichtet werden.
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Die genaue Aufteilung der Verkehrsflache wird in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stra-
Benbau und dem StraBenverkehrsamt Rdsrath festgelegt und ist nicht Gegenstand des Be-

bauungsplans.

Im Bereich des Busbahnhofes wird durch eine Umgrenzung fur Nebenanlagen die Bus- und

Bahnsteigiiberdachung sowie eine Uberdachung des Fahrradparkplatz festgesetzt.

Im Bereich der Mischgebietsflachen MI 2 und MI 5 wurden Festsetzungen fir Ein- und Aus-
fahrten getroffen. Im Ml 2 sind keine Ausfahrten auf den Busbahnhof zuldssig, um Stérun-
gen des Betriebs zu vermeiden. Im MI 5 ist die zuldssige Ausfahrt auf die HauptstraBe be-
schrankt, um die riickwartigen P+R -anlage und die LandesstraBe ohne funktionale Ein-

schrankungen realisieren zu kénnen.

Konzeption Bus

Der Busbahnhof wird rdumlich unmittelbar neben dem Regionalbahnhaltepunkt angeordnet
und weitgehend auf vorhandenen Verkehrstrassen errichtet. Er erméglicht einen direkten
Umstieg zwischen Bus und Regionalbahn. Durch Geldndeabgrabungen wird eine neue Zu-
fahrt von der Hauptstrasse hergestellt, so dass eine Busumfahrt im Einrichtungsverkehr ent-
steht. Am Busbahnhof werden insgesamt vier-Halteplatze, davon drei in Sdgezahnaufstel-
lung vorgesehen, um einen Systemknoten mit Umsteigemaoglichkeit in alle Richtungen zu
ermdglichen. Im Wartebereich ist eine Uberdachung vorgesehen. Der provisorische Bus-

bahnhof auf der gegenlberliegenden StraBenseite entfallt mit dem Bau der neuen Anlage.

Konzeption Bahn
Die Regionalbahn verkehrt zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans im 30 Minu-
ten Takt zwischen K&In und Marienheide; die Zugkreuzung erfolgt in Résrath. Dieses Fahr-

plankonzept wird auf langere Sicht beibehalten werden.

Perspektivisch sollen deshalb beide Bahnsteige einen barrierefreien Zugang erhalten.

Konzeption FuRganger

Vom Bahnsteig 1 gelangt man im mittleren Abschnitt barrierefrei auf den Bahnhofsvorplatz,
zum Busbahnhof und auf die HauptstraBe Richtung Ortsmitte und im nérdlichen Ende zur
P+R -Anlage. Ein Fahrbahnteiler auf der HauptstraBe erleichtert den Ubergang zum Park

Eulenbroich, zur Sllzaue und den geplanten Einzelhandelsgeschéaften im Bereich des Be-
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bauungsplans Nr. 86. Der Bereich Gerotten wird weiterhin Uber den bahnparallen FuBweg

und die Bahnkreuzung an der Bensberger StraBe erschlossen.

Die Planung beinhaltet eine Option auf die Erstellung eines barrierefreien Zugangs zu Gleis 2
durch die DB AG.

Konzeption Radverkehr
Entlang der HauptstraBBe (L 284) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Verkehrsfla-
chen fur beidseitige Radwege vorgesehen. An der nérdlichen Buszufahrt sind ca. 30 tGber-

dachte Fahrradparkplatze geplant

Konzeption Individualverkehr (V)

Fir die Verknlpfung des motorisierten Individualverkehrs mit der Schiene sind im nérdlichen
Teil des Bebauungsplans eine ebenerdiger Park+Ride - Anlage sowie eine in den Hang inte-
grierte Parkpalette mit insgesamt 131 Stellplatzen, darunter 3 Behindertenstellplatze auf
zwei Ebenen vorgesehen. Dies entspricht in etwa dem heutigen Volumen unter Einbezie-
hung der Parkplatzes Hahnburg und der mittelfristig nicht mehr verfligbaren bahnparallelen

Anlagen ndrdlich des Bebauungsplanbereichs.

Die ErschlieBung der P & R- Stellpldtze und der Parkpalette erfolgt von der L 284 nérdlich
des Bahnhofes Uber eine neue Anbindung gegenliber der geplanten Zufahrt zum Bebau-

ungsplangebiet 86.

In der Busumfahrt gibt es eine Kiss+Ride-Spur fir Bahnkunden, die mit dem Pkw abgesetzt

werden.

9. Ver- und Entsorgung
9.1 Strom, Gas, Wasser und Kommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas sowie mit Kommunikationsleistungen er-

folgt von der HauptstraBe ausgehend von den jeweiligen vorhandenen &ffentlichen Netzen.

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss an das &ffentliche Trinkwasserversor-

gungsnetz sichergestellt.
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9.2 MaBnahmen zur Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Neuordnung des Bahnhofsumfeldes macht eine entwasserungstechnische Neuerschlie-
Bung des Plangebietes erforderlich. Die heutige Abwasserkanalisation im Plangebiet um-
fasst nur die Hausanschlussleitungen der vorhandenen Bebauung mit direktem Anschluss
an den MW-Kanal in der HauptstraBe. Eine geordnete Oberflachenentwasserung der vor-
handenen Wege- und Platzflachen Uber StraBenablaufe ist nur im Bereich des Bahnhofge-

baudes vorhanden.

Eine Niederschlagswasserbeseitigung gemaB § 51a LWG ist fir das Plangebiet nicht még-
lich. Die geplanten Flachennutzungen lassen eine Niederschlagswasserversickerung in den
anstehenden gering durchlassigen schluffigen Sanden nicht zu. Eine gedrosselte Einleitung
in das angrenzende Gewasser (Mihlengraben) ist aufgrund dessen hydraulischer Uberlas-

tung selbst fir eine geringe Einleitungsmenge nicht genehmigungsfahig.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt daher entsprechend der genehmigten Kanalisa-
tionsnetzplanung Uber die Mischwasserkanalisation der HauptstraBe. Im Plangebiet wird ein
Regenwasserkanal angeordnet, beginnend an der P+R -Anlage im Norden mit Trassenver-
lauf Gber den Bahnhofsvorplatz und mit Anschluss an den MW-Kanal der HauptstraBe an
der sudlichen Ausfahrt des Busbahnhofes. Die begrenzte Aufnahmekapazitat des Misch-
wasserkanals in der HauptstraBe erfordert die Anordnung eines Stauraumkanals im Bereich

des Busbahnhofes zur Einhaltung der genehmigten Abflusswerte.

Die Kanaltrassenflihrung Uber die dem Bahnhofsgebaude zugehdrigen Privatflachen wird

durch Eintragung eines Leitungsrechtes zugunsten der Stadtwerke Résrath AGR gesichert.

10. Immissionsschutz , Verkehrslarm

Fur eine konfliktfreie Entwicklung der Flachen sind die Emissionen der Verkehrsflachen (L
284, L 288) sowie des Zugverkehrs zu bertcksichtigen. Die Untersuchungsergebnisse ha-
ben gezeigt, dass die fir die Beurteilung heranzuziehenden Orientierungswerte der DIN
18005 - ,,Schallschutz im Stadtebau* in relevanten Bereichen Uberschritten werden. Die
Orientierungswerte fir Mischgebiete liegen bei Tagwerten von 60 dB (A) und Nachtwerten
von 50 dB(A). Diese Orientierungswerte werden im Bestand um 10 bis 15 dB(A) Uberschrit-
ten. Da in diesem innerstéadtischen Bereich aktive LarmschutzmaBnahmen (L&rmschutz-
wénde) nicht in Betracht kommen, werden fir die Mischgebiete Ml 1 bis 3 und MI 5 entlang

der HauptstraBe Larmpegelbereiche IV (maBgeblicher AuBenlarmpegel 66-70 dB (A)) festge-
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setzt. In diesen Larmpegelbereichen sind Vorhaben nur zuldssig, wenn sie die Anforderun-
gen an die Larmschallddmmung von AuBenbauteilen fir die jeweils zutreffenden Larmpe-
gelbereiche gemaB DIN 4109 Abs. 5 erflillen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn
fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass dieser Schutz, z.B. aufgrund von Abschirmun-
gen durch vorgelagerte Gebdude, nicht erforderlich ist. Die Mischgebiete werden mit dem

Planzeichen 15.6 als Flachen mit Larmpegelbereich IV festgesetzt.

Im Rahmen der Umplanung der L284 wird sich keine wesentliche Anderung im Sinne der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung (16.BimSchV) ergeben, da es sich um einen Umbau
innerhalb des heutigen StraBenbereichs handelt und die Fahrbahnbreiten zugunsten der
Rad- und Gehwege eher verringert werden. Passive SchallschutzmaBnahmen im Bestand

sind somit aufgrund des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Fir die Planung des neuen Busbahnhofes sowie der neuen P & R-Anlage wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt, die im besonderen auf die Auswirkungen auf die
bestehende Bebauung an der gegenlberliegenden Bensberger StraBe abzielt. Bei der Be-
rechnung der Immissionssituation wurden die Emissionen des Verkehrs aus dem Busbahn-
hof und der P & R-Anlage ermittelt und dargestellt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die
Immissionsgrenzwerte bezogen auf den durch die Belastung hier relevanten Tageszeitraum
deutlich unter 50 dB(A) liegen. Der Immissionsgrenzwert flir Wohngebiete von 59 dB(A) fir
den Tageszeitraum bleibt auch durch die Auswirkungen der P & R-Anlage deutlich unter-

schritten, so dass insgesamt keine MaBnahmen erforderlich werden.

11. Grun- und Freiflachenplanung

Die Flache befindet sich nicht im Landschaftsschutz oder in anderen geschiitzten Gebieten.

Im Geltungsbereich sind keine schiitzenswerte Biotope nach BNatSchG § 20 ¢ vorhanden.

Im Bebauungsplan sind zwei bestehende Griinflachen entlang der HauptstraBe formlich
festgesetzt worden, um eine alleeartig bepflanzte Raumkante zu bilden. Vor dem Bahnhofs-
gebaude befinden sich in der Grinflache zwei etwa hundertjéhrige Eiben, welche ortsbild-
préagenden Charakter besitzen und aus landschaftspflegerischen Gesichtspunkten wertvoll

sind. Diese Baume werden mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein landespflegerischer Fachbeitrag aufge-
stellt. In diesem Gutachten wurden die Eingriffe und Ausgleichsmdglichkeiten bilanziert. Mit

diesen MaBnahmen kdnnen die Eingriffe vollstdndig ausgeglichen werden. Die zu pflanzen-
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den Baume und Straucher werden im Bebauungsplan nicht als Einzelstandorte festgesetzt
sondern sind im Zuge des StraBenbegleitgriins zahlenmaBig entsprechend den Berechnun-

gen aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu pflanzen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) oder eine Vorprifung gem. UVP-Gesetz ist fir
den Bebauungsplan Nr. 75 entbehrlich, da der Geltungsbereich vor der Aufstellung nicht
dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzurechnen war. (UVPG 2004 Anlage 1, Nr. 18.7)

Der Bebauungsplan Nr. 75/1 wurde am 10.02.2003 durch den Rat der Stadt Résrath aufge-

stellt. Eine umfassende Umweltprifung nach ,neuem Recht” ist insofern nicht erforderlich.

12. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Im Bereich des B-Plans werden folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt:

Als GFL 1 ist eine unterirdische Versorgungstrasse zu Gunsten der Versorgungstrager und
zu Gunsten der Bahn festgesetzt, die der Versorgung der Bahnanlagen dient und daher als
bahnbetriebliche Anlage gewidmet bleiben muss.

Als GFL 2 ist die Zuwegung von der Parkplatzeinfahrt Uber die MI-Flache zum Bahnhofsvor-
platz als Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und als Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Stadt Rdsrath und als Leitungsrecht zugunsten Stadtwerke Rdsrath ASR festgesetzt. Die-
ses Areal soll durch einen Flachentausch mit der Stadt Résrath privatisiert werden. Durch
die festgesetzten GFL wird die Erreichbarkeit und fuBlaufige Durchlassigkeit zum des Bahn-
hofsvorplatzes gesichert und verbessert. Weitere zur Zeit der Planaufstellung existierende
Wegerechte werden mit der Realisierung der 6ffentlichen Zufahrt zur P + R-Anlage hinfallig.

13. Altlasten und Baugrund

Im Altlastenkataster des Rheinisch-Bergischen Kreises ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans eine Altlastenverdachtsflache eingetragen. An der HauptstraBe (L 284) befand
sich friiher eine Tankstelle. Bei einer Erstbewertung im Jahr 1995 wurden bei Rammkern-
sondierungen Boden- und Feststoffproben genommen und untersucht. Das Konzentrati-
onsniveau der gefundenen Kohlenwasserstoffe I&sst laut Altlastenkataster nicht auf ein

AusmaB einer Gefdhrdung von Umwelt und Schutzgutern schlieBen.

Fir den Fall, dass BaumaBnahmen oder Erdbewegungen geplant sind, ist eine fachgut-

achterliche Begleitung mit Entsorgungs-/ Verwertungskonzept zu veranlassen. Nachweise
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Uber den Verbleib der Aushub-/ Abbruchmassen sind der unteren Abfallbehdrde in Form

von Abfallbegleitschein bzw. Deponietestat zu erbringen.

MaBgebend fir dann in Teilbereichen ggf. erforderliche Bodensanierungen sind hier die flr
die einzelnen Nachnutzungen in der Bundesbodenschutz und Altlastenverordnung

(BbodSchV) niedergelegten Priif- und MaBnahmewerte.

Im Bebauungsplan ist dieser Bereich entsprechend dem Altlastenkataster als Fl&che, deren

Bdden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind, festgesetzt.

Die zukUinftigen Verkehrsflachen wurden im Jahr 2004 auf Altlasten untersucht. Dabei wurde
in einer Mischprobe (am zukinftigen Busbahnhof) eine leicht erhéhte Konzentration bei
Schwermetallen festgestellt. Diese Werte befinden sich jedoch im Bereich der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Zuordnungsklasse 1.1. Bodenaushub aus diesem Bereich
darf demnach nicht in Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete, Gebieten mit haufigen
Uberschwemmungen, Naturschutzgebieten, Biospharenreservaten und Flachen mit sensib-
ler Nutzung wie Spielplatze und Nutzgérten eingebaut werden. Alle tGbrigen Bodenproben

waren ohne Befund.

14. Denkmalschutz

Das Empfangsgebaude des Bahnhofs Résrath mit Glterschuppen ist als bauliches Zeugnis
fur die ErschlieBung des Bergischen Landes durch die Eisenbahn bedeutend fir die Ge-
schichte der Menschen und fir die Geschichte der Gemeinde Rdsrath. Es ist in die Denk-
malliste eingetragen und als Denkmal festgesetzt. An der Erhaltung und Nutzung dieses
weitgehend original erhaltenen bergischen Typenbahnhofs besteht aus wissenschaftlichen

(eisenbahn- und ortgeschichtlichen) Griinden ein 6ffentliches Interesse.

Das Empfangsgeb&ude wurde mit der Eisenbahnstreckenverlangerung bis nach Hoffnungs-
thal im Jahre 1890 erbaut und ist heute noch in Betrieb. Die Gebaudeform geht zuriick auf
die Bergisch-Markische Eisenbahn und besteht aus einem zweigeschossigen, zweiachsi-
gem Empfangsgebaude mit einem straBenseitigen Seitenrisalit, der erdgeschossig den Ein-
gang zum Schalter und zu den Wartesédlen aufwies. Wahrend im Erdgeschoss groB3e Fens-
terformate eingesetzt wurden, teilte man diese im Obergeschoss in gekuppelte Fenster mit
Mittelpfosten. Uber dem Bruchsteinsockel befand sich eine gemusterte Verschieferung,

welche in einer als Traufgesims ausgebildeten Verbretterung endete. Das Hauptgebdude hat
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ein Krippelwalmdach, der Fachwerkgiterschuppen ein Satteldach mit Gberkragenden Vor-

dachern.

Das Bahnhofsgebaude ist im Bebauungsplan mit dem entsprechenden Planzeichen als

Denkmal nachrichtlich Gbernommen worden.
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15. Quantitative Auswertung des Bebauungsplans

Gemischte Bauflache Ml 1 3056 gm
MI 2 2367 gm
MI 3 1205 gm
Ml 4 und 5 2187 gm
Gesamt 8815 gm
Bahnflachen 1130 gm
Gesamt 1130 gm
Verkehrsflachen L 284 5888 gm
P+R 1991 gm
Z0B 2945 gm
Gesamt 10824 gm
Grinflachen 1436 gm
1436 gm
Geltungsbereich Gesamt 22206 gm
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Teil B Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten MI 1, 2 und 5 wird gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dass bei
gewerblicher Nutzung der Grundstlicke die Lagerflache maximal 25 % Flachenanteil am

Gesamtgrundsttick betragen darf.

2. Nebenanlagen, Stellpliatze
Im MI 3 dirfen Stellplatze nur in der Uberbaubaren Flache und in der festgesetzten Stell-
platzflache eingerichtet werden. Im Bereich der festgesetzten Stellplatze dirfen keine Gara-

gen, Carports, 0.a. errichtet werden.

3. Larmpegelbereich

Fur die Mischgebiete MI 1 bis 3 und 5 werden Larmpegelbereiche IV (MaBgeblicher AuBen-
larmpegel 66 — 70 dB(A)) festgesetzt. In diesen Larmpegelbereichen sind Vorhaben nur zu-
lassig, wenn sie die Anforderungen an die La&rmschallddmmung von AuBenbauteilen fir die
jeweils zutreffenden Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 Abs. 5 erfiillen. Ausnahmen kon-
nen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass dieser Schutz,

z.B. aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte Geb&ude, nicht erforderlich ist.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Als GFL 1 ist ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten der Stadt Rosrath und der Stadtwerke Rdsrath ASR festgesetzt. Als GFL
2 ist eine unterirdische Versorgungstrasse zu Gunsten der Versorgungstrager und zu Guns-

ten der Bahn festgesetzt.

Gestalterische Festsetzung gem. BauO NRW

5. Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans diirfen Werbetafeln und/oder Werbeanlagen eine
max. GréBe von 2,0 gm je Werbeanlage nicht tiberschreiten. Im M| 3 darf max. eine Werbe-
anlage in einer GréB8e von max. 2,0 gm errichtet werden, die nicht an der Statte der Leistung
ist. Werbung, die an der Stétte der Leistung stattfindet ist im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans generell (auch gréBer 2,0 gm) zulassig.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1. Passiver Schallschutz - Fluglarm

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV.

Die Flughafen Kéln/Bonn GmbH empfiehlt, dass bei neu errichteten Wohnbebauungen zum

Schutz gegen Fluglarm SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden.

2. Bodendenkmalpflege
Bei Entdeckungen von Bodendenkmaélern wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz

hingewiesen.

3. Altlasten

Im Altlastenkataster des Rheinisch-Bergischen Kreises ist im Geltungsbereich eine Altlas-
tenverdachtsflache eingetragen. An der HauptstraBe (L 284) befand sich friiher eine Tank-
stelle. Bei einer Erstbewertung im Jahr 1995 wurden bei Rammkernsondierungen Boden-
und Feststoffproben genommen und untersucht. Das Konzentrationsniveau der gefundenen
Kohlenwasserstoffe lasst laut Altlastenkataster nicht auf ein AusmaB einer Gefédhrdung von

Umwelt und Schutzgitern schlieBen.

Fir den Fall, dass nun weitere BaumaBnahmen oder Erdbewegungen geplant sind, ist eine
fachgutachterliche Begleitung mit Entsorgungs-/ Verwertungskonzept zu veranlassen.
Nachweise Uber den Verbleib der Aushub-/ Abbruchmassen sind der unteren Abfallbehérde

in Form von Abfallbegleitschein bzw. Deponietestat zu erbringen.

4. Denkmalpflege

Das Empfangsgebéude des Bahnhofs Résrath mit Glterschuppen ist als bauliches Zeugnis
fur die ErschlieBung des Bergischen Landes durch die Eisenbahn bedeutend fir die Ge-
schichte der Menschen und fir die Geschichte der Gemeinde Rdsrath. Es ist in die Denk-

malliste eingetragen und als Denkmal festgesetzt

5. Gewidmete Bahnflachen

Im Bebauungsplan befinden sich zwei Flachen, die weiterhin flr bahnbetriebliche Zwecke
gewidmet bleiben missen. Wartungs- und Sicherungsarbeiten an den Leitungen sind auf
den im B-Plan nachrichtlich GUbernommenen gewidmeten Flachen durch den Flacheneigen-

timer zuzulassen.
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