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Teil I - Begriindung

1. Planaufstellung

Der Rat der Stadt Résrath hat in seiner Sitzung am 22.03.2004 den Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 78 ,Schloss Venauen® getroffen. Aufstellung
und Ort sowie Zeit der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurden am 10.04.2004 orts-
Ublich bekannt gemacht. Im Parallelverfahren wurde die 16. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes eingeleitet, die Anderung wurde mit Verfligung vom
17.05.2005 (AZ 35.2.11 — 78 — 23/05) gem. § 6(1) BauGB genehmigt.

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. September 2006 (BGBI. | S. 2098) in der zum Satzungszeitpunkt
geltenden Fassung

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990; in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 133), zuletzt geé&ndert durch Art. 3
des Gesetzes zur Anderung des BauGB und zur Neuregelung des Rechts
der Raumordnung ( Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)
vom 01.01.1998

o Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990; in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | S 58 ff.), insbesondere die 88 1 bis 3 sowie die Anlagen zur
PlanzVO 90 und die DIN 18003 in der zum Satzungszeitpunkt geltenden
Fassung.

o Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01.Mé&rz.2000, geandert durch Gesetz
vom 09.Mai 2000 (GV.NRW.S.439 / SVG.NRW.2129) in der zum Sat-
zungszeitpunkt geltenden Fassung.

. Landschaftsgesetz- LG Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. Juli 2000 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.12.2005 (GV.NRW.2006.S.35) in der zum Satzungszeitpunkt gelten-

den Fassung.
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o Bundesnaturschutzgesetz (BNATSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21. Juni 2005
(BGBI. I S. 1818) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung

) Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1865) in der zum Sat-
zungszeitpunkt geltenden Fassung

o Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 11.Marz 1980, zuletzt
geandert durch Art. 259 des Zweiten Befristungsgesetzes vom 5.4.2005
(GV.NRW.S.274) in der zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung

Die Planunterlage wurde unter Verwendung der vom Katasteramt des Rheinisch-
Bergischen Kreises in digitaler Form zur Verflgung gestellten Liegenschaftskarte

im Maf3stab 1:500 erstellt.

2. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen

Teil A — Planzeichnung

Teil B — Textliche Festsetzungen

Teil C — Begrindung mit Umweltbericht und folgenden Anlagen
Landespflegerischer Fachbeitrag
Schalltechnische Untersuchung
Bodengutachten

Stral3enverkehrsplanung

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 78 ,Schloss Venauen® liegt als verbin-
dendes Element zwischen den Ortsteilen Résrath und Hoffnungsthal oberhalb des
groRen Retentionsbeckens an der Silz. Der Geltungsbereich wird im Norden be-
grenzt durch die Flachen der Stadtwerke, im Nordosten durch die Sportplatzflache
sowie im Osten durch die Flache des Umspannwerkes. Im Siuden wird der Gel-

tungsbereich begrenzt durch eine private Waldflache, entlang der HauptstralRe wird
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die Grenze durch die westliche StraRenbegrenzungslinie der L 284 gebildet. Das

Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 6,7 ha.

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in der Ubersichtskarte gekenn-

zeichnet.
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4. Planungsziele / Planungsanlass

Das gesamte Areal des Schlosses Venauen wurde bis zum Sommer 2004 als
Schule fur die Kinder der belgischen Streitkréfte genutzt. Nach dem Abzug der bel-
gischen Streitkrafte wurde dieses Schulgelande im Herbst 2004 gerdaumt und steht
seither leer. Bedingt durch die zentrale Lage der Flachen und der damit verbunde-
nen stadtebaulichen Bedeutung ist eine schnellstmdgliche Wieder- bzw. Weiternut-
zung des Schlossgeldndes Venauen von elementarer Bedeutung fur die Stadt Ros-
rath.
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Um die Vorraussetzung fur die Weiternutzung des Bereiches um das Schloss Ve-
nauen zu schaffen, hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 78
~Schloss Venauen® aufzustellen. Der Flachennutzungsplan wurde im Rahmen der
16. Anderung parallel an die aktuellen Planungen angepasst.

Die Moderne Stadt, Gesellschaft zur Forderung des Stadtebaus und der Gemein-
deentwicklung mbH aus Kéln entwickelt als kinftiger Eigentiimer und Investor die-
ses hislang noch bundeseigene Gelande. Im Kontext mit den stadtebaulichen Ziel-
setzungen der Stadt Rdsrath werden fir dieses Geldnde im wesentlichen folgende
Schwerpunkte verfolgt:

Etablierung gehobener Wohnnutzung im Bereich um den Schlossteich. Im
Hinblick auf die demographische Entwicklung wird hier eine Wohnnutzung
.00 plus” avisiert. Es sollen an die entsprechenden Lebensabschnitte funk-
tional anpassbare und barrierefreie Wohnkonzepte entwickelt werden, je-
doch nicht mit dem Charakter eines Seniorenheimes.

o Entwicklung des direkten Schlossbereiches sowie des Schlossparks mit
Teich als zentrales Thema fiir das Gesamtgebiet

o Grotmogliche Freihaltung des zentralen inneren Bereiches (Schloss, Teich
und Park) von Verkehr

) Entwicklung von hochwertigen Mischgebietsflachen im Bereich ,Schlossgar-
ten”
o Erhaltung und ErschlieBung des neu renovierten Schulkomplexes im sid-

Ostlichen Bereich fir eine schulische Weiternutzung durch den Rheinisch-
Bergischen Kreis (Martin-Luther-King Schule)

o Entwicklung von hochwertiger Bironutzung im sidwestlichen Uferbereich
des Teiches als Puffer zwischen Wohnstandort und Schule

o Schaffung einer neuen ErschlieBung bei Ausbau der StralRe Venauen und
des Anschlussbereiches an die L284

. Schaffung eines offentlichen fuBlaufigen Zugangs zum Schlosspark /
Schlossteich

) Schaffung eines naturnahen Spielplatzes in der 6ffentlichen Parkanlage
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5. Verfahrensverlauf

Fur die 16. FNP-Anderung und den Bebauungsplan Nr. 78 ,Schloss Venauen
wurde in der Zeit vom 03.05.2004 bis einschlief3lich 28.05.2004 die frihzeitige Bur-
ger- und Tragerbeteiligung gem. 8 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB durchgefihrt. Im Rah-
men dieser Birger- und Tragerbeteiligung wurden die im folgenden aufgefiihrten

Anregungen vorgetragen:

Landesbetrieb StralRenbau NRW
e Auf Grundlage des Verkehrsgutachtens ist der Einmindungsbereich L
284/Venauen zu uUberpriufen und mit dem Landesbetrieb hinsichtlich einer ggf.

notwendigen Knotendnderung abzustimmen.

Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege

e Hinweis auf mégliche Funde von Bodendenkmalern

Deutsche Telekom AG

e Hinweis, dass Telekommunikationsleitungen neu verlegt werden missen. Not-
wendige Abstimmungen Uber die Koordinierung mit StralRenbaumafnahmen er-

forderlich.

GEW RheinEnergie
e Gasversorgungsleitung liegt in der Stral3e Venauen. Versorgung des Gebietes
maoglich. Notwendige Abstimmungen Uber die Koordinierung mit Straf3enbau-

mafl3nahmen erforderlich — ggf. Festsetzung von Flachen mit Leitungsrechten.

Rheinisch-Bergischer Kreis

Untere Landschaftsbehdrde

e Griunflaichendarstellungen auch im Bereich der Kirche sowie im geplanten
Schlosspark.

e Befestigte Hofflichen des Schulhofgeléandes sudlich des Grabens sollen auf ein
Minimum beschrankt bleiben. Zum Umspannwerk soll entlang des Grabens ein
Eingriinung vorgesehen werden.

e Pragender und hochwertiger Baumbestand ist als schiitzenswert festzusetzen

und ggf. als Grinflache festzusetzen.
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e Die Flachen nordlich des Umspannwerkes sollten einer Grinstruktur zugefihrt
werden.

e Fir die Niederschlagsentwésserung sollte das Trennsystem bevorzugt werden.

Wasser- und Abfallwirtschaft und Bodenschutz

e Eine bodentypologische Vorerkundung ist durchzufiihren, welche die Feststel-
lungen der sich in den dortigen Béden widerspiegelnden Grundwasserverhalt-
nisse beinhaltet.

e Das vorhandene FlieRgewasser ist wiederherzustellen bzw. zu renaturieren.

e Fir die Niederschlagsentwésserung sollte das Mischsystem bevorzugt werden.

Artenschutz

e Es sollten in der Zeit vom 01.03. bis 30.09 keine Rodungen erfolgen.

RWE Transportnetz Strom
e Das Plangebiet (Umspannstation) wird von der 110-Kv-Leitung R@srath-
Lighausen tangiert. Es ist ein beidseitiger Schutzstreifen von 2 x 17,50 m ein-

zuhalten.

Handwerkskammer Kéln
e Die Belange der eingetragenen Betriebe in Venauen 4 sind bei der weiteren

Planung zu bertcksichtigen.

RWE Verteilnetz
e Die 6stlich des Plangebietes liegende Verteilstation wird weiterhin zur Energie-
versorgung bendtigt. Es wird gebeten, die Flache dementsprechend als Anla-

genflache zur Energieversorgung auszuweisen.

Stadtwerke Rdsrath

e Es wird ein ,Modifiziertes Mischsystem* zur Entwésserung des Gebietes vorge-
schlagen. Dabei soll das Schmutz- und Niederschlagwasser der Verkehrsfla-
chen in den Mischwassersammler, das Regenwasser der Dachflachen in den
vorhandenen Teich geleitet werden.

e Im Hinblick auf die Wasserversorgung ist eine komplett neue auf3ere und innere

trinkwassertechnische ErschlieBung vorzunehmen.
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Staatliches Umweltamt Kdln

e Fir die in Mischgebieten zuldssige Wohnnutzung sind aufgrund des unmittelbar
angrenzenden Bauhofes Immissionskonflikte zu erwarten, die vorliegende -
berschlagige Schalltechnische Untersuchung betrachtet nur den Tageszeit-
raum. Dies sei nur akzeptabel, sofern auf den Betriebsstandort kein Winter-
dienst entfallt, da hier auch mit Tatigkeiten und Einsatzfahrten wéahrend der
Nacht zu rechnen sei. Da die Schalltechnische Untersuchung pauschal ohne
Begrindung von einem flachenbezogenen Schalleistungspegel von 55 dB(A) —
die DIN 18005 sieht fir Gewerbegebiete 60 dB(A) vor — ausgeht, wird empfoh-
len, von den tatsachlich vorhandenen Emissionsverhaltnissen auszugehen und

der Beurteilung eine detaillierte Immissionsuntersuchung zugrunde zu legen.
Anregungen von Blrgern wurden keine vorgetragen. Die oben angefihrten Anre-

gungen wurden auch auf Grundlage zwischenzeitlich durchgefiihrter Abstim-

mungsgesprache bei den weiteren Planungsschritten bertcksichtigt.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend den Entwicklungszielen wurden im Einklang mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes die westlich und nérdlich an den Teich angrenzenden
Bebauungsflachen gem. 8 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet — WA festge-
setzt. Da der stadtebauliche Entwurf fir diesen Bereich stringent lineare Kubaturen
(mit 3 Wohnebenen Uber einer Tiefgarage) vorsieht, wurde aufgrund der vorhande-
nen topografischen Verhéltnisse (in westliche Richtung hin ansteigend) auf die
Festsetzung einer Geschossigkeit verzichtet und die Hohenentwicklung durch eine
Festsetzung der Firsthohen begrenzt. Die Grund- und Geschossflachenzahl wurde
mit GRZ 0,4 bzw. GFZ 0,6 entsprechend dem zuldssigen Héchstwert der BauNVO
festgelegt. Die gem. 84 (3) Nr. 1-5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe , Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden hier grundsétz-
lich nicht zugelassen, um hier die angestrebte Wohnqualitat erreichen und sichern

zu kdnnen.
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Mit Ausnahme der stiddstlichen Flache der Schule wurden die weiteren Bauflachen
im Plangebiet gem. 8§ 6 BauNVO analog den Darstellungen des Fldchennutzungs-
plans als Mischgebiet festgesetzt. In einem kleinen Teilbereich ist ¢stlich entlang
des Teiches entsprechend dem Architekturentwurf eine Weiterfilhrung der Wohn-
nutzung vorgesehen, fir alle anderen Flachen sudlich der Stral3e Venauen ist die
Etablierung hochwertiger gewerblicher Nutzungen ( Biro und Dienstleistungen)
vorgesehen. Vor diesem Hintergrund werden hier keine gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6-8
BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
statten zugelassen, auch die ausnahmsweise Zulassigkeit gem 8§ 6 Abs. 3 BauNVO
wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Nutzungen wirden die ange-
strebte Entwicklung und Qualitat im gesamten Gebiet negativ beeintrachtigen. Da
insbesondere bei den gewerblich zu nutzenden Flachen keine konzeptionell hinter-
legten Anfragen vorliegen, wurde zum einen im Kontext mit dem Denkmal Schloss
und der vorhandenen Gelandeentwicklung eine maximalen Firsthéhe, zum anderen
die GRZ 0,6 und GFZ 1,2 auf die zulassige Obergrenze festgesetzt.

Fur den nordlich der Strale Venauen anschlielRenden Bereich mit bestehender
Bebauung wird entsprechend dem Bestand eine maximale Zweigeschossigkeit bei

einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Fir die konzipierte Wohnbebauung im unmittelbaren Umfeld des Teiches wird un-
ter der Berucksichtigung der erforderlichen Ausmalfe der hier notwendigen Tiefga-
ragen eine Baufeldtiefe von 18 m festgesetzt. In Teilbereichen erreicht die zusam-
menh&ngende Bebauung hier tiber 50m, so dass hier zur Realisierung der Konzep-
tion die Festsetzung einer geschlossene Bauweise erfolgt ist. Bei den anderen
Baufeldern sudlich der StralRe Venauen wurde keine Bauweise festgelegt, die fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bertcksichtigen unter Zugrundele-
gung der Forderungen aus der Denkmalpflege eine moglichst offene Gestaltungs-
mdglichkeit.

Nordlich der Stral3e Venauen wurden Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfla-
che dem Bestand angepasst, es wurde offenen Bauweise und eine GRZ von 0,6

sowie eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet werden Baugrenzen festgesetzt.
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Flachen fir den Gemeinbedarf
Die durch den Rheinisch-Bergischen Kreis als Schule genutzten Flachen im Sidos-
ten des Plangebietes werden gem. 8 9 (1) Nr. 5 BauGB als Flachen fir den Ge-

meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt.

7. Verkehrliche ErschlieRung

AuRere ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der HauptstralRe (L284) ausgehend
Uber die bereits vorhandene Stral3e Venauen.

Entsprechend eines erstellten Verkehrsgutachten ist die Herstellung einer zusatzli-
chen Linksabbiegespur innerhalb der L 284 vorgesehen. Somit wird gewahrleistet,
dass der in diesem Bereich bisher reibungslose Verkehrsfluss innerhalb der L 284
nicht gestort wird.

Die Entwicklung des Plangebietes bewirkt zwangslaufig eine Zunahme des 6rtlich
begrenzten Verkehrsaufkommens. Dieser zusétzliche Verkehr wird im 6ffentlichen
StralRenverkehr keine signifikanten Auswirkungen haben.

Im Sidwesten des Gebietes ist unmittelbar zur ErschlieBung der Grundsticke eine
Wendeanlage vorgesehen. Die Anbindung der Wendeanlage erfolgt Giber die L 284.
Eine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses auf der L 284 ist auf Grund des zu ver-
nachlassigenden Abbiegeverkehrs nicht zu erwarten.

Die Hauptstral3e ist als OrtsdurchgangsstrafRe bzw. LandesstraRe in einem guten

Ausbauzustand.

Innere ErschlieBung

Die innere Erschlieung wird tber zwei StichstralBen mit integrierter Wendeanlage
ausgefihrt, was eine optimale Grundstiicksgestaltung gewahrleistet. Die innere
ErschlieBung wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, die Konzeption
lasst ausschlieBlich den ansassigen Anlieger- und Anlieferverkehr zu.

Die Verkehrsflache wird als Mischverkehrsflache ausgebaut. Als Oberflachenbefes-
tigung kommt hier Asphalt in Kombination mit Betonsteinpflaster zur Anwendung.
Die Breite der Verkehrsflache innerhalb der inneren ErschlieBung variiert zwischen
6,50 m und 4,00 m. Die innere ErschlieBung dient ausschlieB3lich zur Anbindung

des Wohngebietes.
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Die auRRere ErschlielBungsstrale im Norden und Osten des Plangebietes dient zur
Anbindung des Mischgebietes sowie der Schule.

Die HaupterschlieRungsstralRe wird im Trennsystem mit einer Gesamtbreite der
Verkehrsflache von 7,50 m bzw. 8,00 m ausgebildet. Der Querschnitt teilt sich in
Gehweg, Fahrbahn und Bankett auf.

Die Fahrbahn wird innerhalb des ersten Abschnittes bis zur ersten 90 Grad Kurve
in einer Breite von 6,00 m ausgebaut. Im weiteren Verlauf verringert sich die Fahr-
bahnbreite auf 5,50 m.

Am Ende der HaupterschlieBungsstrale ist entsprechend der inneren ErschlieBung
eine Wendeanlage vorgesehen. An diese Wendeanlage schliel3t ein kurzer Weg in
einer Breite von 4,50 m an. Dieser Weg dient ausschlie3lich der ErschlieBung ei-

nes Grundstiickes sowie der Verbindung der FuRwege.

Die dargestellten FuBwege im Siuden und Sudwesten des Plangebietes dienen der

optimalen fuBlaufigen Verbindungen der einzelnen Ziele.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkflachen innerhalb der inneren ErschlieRung sind nicht vorgesehen.
Die fur den Stellplatznachweis fir die konzipierte Wohnnutzung im Bereich des
Teiches erforderlichen Stellplatze werden durch Tiefgaragenstellplatze gewéhrleis-
tet, auch ebenerdig ist in diesem Kontext eine private Stellplatzfliche ausgewiesen.
Innerhalb der Mischgebietsflachen sind Garagen und offene Garagen, (sog. Car-
ports) nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen bzw. innerhalb der hierfiir zeichne-
risch festgesetzten Flachen zulassig.

Offentliche Stellplatze sind an der StraRe Venauen im Bereich des nordéstlich ge-

legenen Sportplatzes sowie ndrdlich des Schulgelandes ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr

Durch den o6ffentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet sehr gut angebun-
den. Eine Buslinie an der Hauptstral3e direkt am Plangebiet bindet die Richtung
Hoffnungsthal und Résrath Mitte an, Uber den sich im Abstand von ca. 400m sid-
lich befindlichen Bahnhof und Busbahnhof sind Ziele in alle Richtungen hin erreich-

bar.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das im siUdwestlichen Geltungsbereich liegende Geh,- Fahr- und Leitungsrecht
sichert die ErschlieBung des nérdlich an die Stellplatzflache angrenzenden Grund-
stuckes.

Die mit einem Leitungsrecht belegte Flache im norddstlichen Plangebiet dient der

Sicherung vorhandener Kanaltrassen zugunsten der Leitungstrager.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Um das Schloss einer zeitgemafRen Nutzung zufiihren zu kénnen, wurde eine Kon-
zeption entwickelt, die in Teilen einen Abriss und zwei den Schlossfligeln vorgela-
gerte Neubauten vorsieht. Die grundlegende Konzeption wurde mit dem Rheini-

schen Amt fir Denkmalpflege im wesentlichen abgestimmt:

9. Umweltbelange

Umweltbericht unter Anwendung der Eingriffsregelung.

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafld 8 | Abs. 6 Nr. 7 sowie § | a
BauGB i.d.F. vom 20.07.2004 sind gemalf § 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmate-
rial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in einer Umweltpriifung (8 2 Abs. 4
BauGB), in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind. Gemal § 2 a
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan. Seine inhaltlichen An-
forderungen haben den Ausfilhrungen der Anlage zu 8 2 Abs. 4 BauGB zu genu-
gen.

Moglichst frihzeitig sind Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Sco-
ping) abzustimmen. Die Aspekte der Bodenschutzklausel gem&R § | a Abs. 2
BauGB sowie die Anwendung der Eingriffsregelung gemald 8 | a Abs. 3 BauGB
sind in den Umweltbericht zu integrieren. Auf Grundlage der Ergebnisse der durch-
gefuihrten friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie nachfolgend
durchgefuhrter Abstimmungen mit den Behoérden wurde der Entwurf des Umweltbe-

reichtes fur die 6ffentliche Auslegung erstellt.
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Der ,Entwurf des Umweltberichtes" wurde vom Planungsbiro Fenner Steinhauer
Weisser, FSW Landschaftsarchitekten (Dusseldorf, September 2006) erstellt. Nach-

folgend aufgefuhrt ist die Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts:

Der Umweltbericht beschreibt die Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 78
»Schloss Venauen® auf den bestehenden Umweltzustand, unabhangig vom gelten-
den Planungsrecht. Mal3gebend ist der Umweltzustand zu Beginn des Aufstel-
lungsverfahrens.

Der Bebauungsplan Nr. 78 ,Schloss Venauen“ hat zum Ziel, dass durch den Abzug
der belgischen Streitkréfte freigewordene Gelande einer weiteren Nutzung zuzufih-
ren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das hierzu entwickelte stadtebauliche
Konzept fur eine Wohn- und Buronutzung dauerhaft gesichert, was insbesondere
auch die historische Schlossanlage, den Teich und die prdgenden Baumbestande

beinhaltet.

Das Plangebiet stellt sich heute als stark anthropogen tberformt dar und ist groR3-
flachig durch versiegelte Asphaltflichen und barackenartige Gebdude gepragt.
Hinzu kommen die bemerkenswerte Schlossanlage mit einem Schlossgebaude,
einem grofl3flachigen Teich und die mit wertvollem Baumbestand bestandene
Hangkante, in deren Bereich sich auch noch eine ehemalige Kapelle befindet. Die
Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Menschen, Flora und Fau-
na, Boden, Wasser, Klima und Luft, Orts- und Landschaftsbild und Kultur- und
Sachguter wurden beschrieben und bewertet.

Dazu erfolgte die Betrachtung der Bestandssituation, die deutlich machte, dass die

vorhandenen Nutzungen bereits Auswirkungen auf alle Umweltglter haben.

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich durch die Planung fur das Schutzgut Flora
und Fauna in einem geringen Umfang im Bereich der Hanglage und bezogen auf
die Fallung von wertvollen Einzelbdumen. Dies trifft auch auf die Schutzgiter Bo-
den und Wasser zu, die durch die geplante Bebauung beeintrachtigt werden.

Flora und Fauna, Boden und Wasser profitieren ansonsten in weiten Teilen des
Plangebietes von einer zuklnftig geringeren Versiegelung. Ebenso wirkt sich die
geplante Revitalisierung des Teiches auf die eben genannten Schutzgiter aus. Das

Schutzgut Kultur- und Sachguter profitiert von der denkmalgerechten Sanierung
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des Schlosses und auch die Erlebbarkeit des Raumes wird durch die zukuinftige
offentliche Zugénglichkeit gesteigert.

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich wurden ge-
prift und benannt. Der Vergleich der durch die Planung induzierten Umweltauswir-
kungen mit denen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) ergibt, dass mit
Ausnahme der Fallung wertvoller Baume und eines Eingriffs in den Biotopbestand
Hanglage es nicht zu einer Verschlechterung der gegenwartigen Situation kommen
wurde. Insbesondere fur das Landschaftsbild und das Schutzgut Kultur- und Sach-
guter aber auch fir die Teichsituation wiirden negative Auswirkungen bei Nicht-
durchfihrung mittelfristig zu erwarten sein. Planungsalternativen ergeben sich da-
her nicht. Die geplante Bebauung und ErschlieBung wurde jedoch an den Erhalt
von Einzelbdumen angepasst.

Als MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) wird die Uberwachung der erfor-
derlichen AugleichsmalRnahmen durch die Stadt Résrath vorgesehen. Erganzend
wird auf die Unterrichtungspflicht der zustéandigen Behdrden hinsichtlich unvorher-

gesehener Umweltauswirkungen hingewiesen.

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sowie eine Darstellung der MalZnahmen er-
folgt im Entwurf des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages, der als Anlage der

Begriindung beigefiigt ist.

Immissionsschutz

Umspannanlage Rdsrath

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Umspannanlage Rés-
rath. Betreiber dieser Anlage ist die RWE Rhein-Ruhr Verteilnetz GmbH.

Zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische
Felder hat der Gesetzgeber m 16. Dezember 1996 die ,Verordnung Uber elektro-
magnetische Felder — 26. BImSchV* erlassen. Nach dieser Verordnung betragen

die Grenzwerte fur Niederfrequenzanlagen (50-HZ-Felder)

- 5 Kilovolt pro Meter (kV/m) fur die elektrische Feldstarke
- 100 Mikrotesla (uT) fur die magnetische Flussdichte

Nach Aussage des Anlagenbetreibers, der RWE Rhein-Ruhr Verteilnetz GmbH,
Regionalzentrum Sieg wurden die Anlagen auf die Einhaltung der angefiihrten
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Grenzwerte im Einwirkungsbereich Uberprift mit dem Ergebnis, dass die Versor-
gungsanlagen im Bereich der Umspannanlage diese Vorgaben erfillen.

Darlber hinaus sind aus heutiger Sicht des Betreibers keine Erweiterungen auf den
Flachen der Umspannanlage Rdsrath geplant.

Larm

Um eine konfliktfreie Entwicklung der Gesamtfliche des Bebauungsplanes zu ge-
wabhrleisten, sind die Emissionen verschiedener Larmquellen zu betrachten. Dies
ist zum einen der von der Landesstral3e L284 ausgehende StralRenverkehrslarm,
zum anderen der vom Norden auf das Plangebiet einwirkende Gewerbe- und
Sportlarm. Um diese Belange zu bertcksichtigen, wurde eine Schalltechnische
Untersuchung mit diesen Inhalten durchgefiihrt, eine grundlegende Vorabstimmung
mit dem Staatlichen Umweltamt Kéln erfolgte am 29.08.2006. Die Schalltechnische
Untersuchung, die als Anlage der Begriindung beigeflgt ist, hat im wesentlichen

folgendes Ergebnis:

StraRenverkehrslarm

Fur eine konfliktfreie Entwicklung der Flachen sind die Emissionen der Landesstra-
Re L 284 zu beriicksichtigen. Die Untersuchungsergebnisse haben gezeigt, dass
den Auswirkungen in Form von Schallschutzmaflinahmen begegnet werden muss.
Da hier in diesem innerstadtischen Bereich aktive La&rmschutzmalnahmen (L&rm-
schutzwénde) nicht in Betracht kommen, sind fir die Bebauungsbereiche im Rah-
men des Bebauungsplanes uber die Festsetzung von Larmpegelbereichen geeig-
nete passive MafRRnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau sicherzustellen.

Darlber hinaus wurde im Rahmen der Ausbauplanung flr den Anschlussbereich
der L 284 gepruift, ob in Verbindung mit dem erheblichen baulichen Eingriff (Einrich-
ten eines Linksabbiegers, Verschieben der Fahrbahnrander) eine wesentlichen
Anderung im Sinne der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung — 16.BimSchV
vorliegt, was ggf. ein Erfordernis passiven Schallschutzes im Bestand ausldsen
wirde. Die Untersuchung hat ergeben, dass aus den vorzunehmenden Anderun-
gen am StraRenkdrper die Kriterien der 16.BImSchV nicht erflllt werden und kein

Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen generiert wird.
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Gewerbelarm

Nordlich an das Plangebiet grenzt der stadtische Bauhof an. Die Erschliel3ung er-
folgt Uber die Strale Venauen mit Anschluss an die Landesstral’e L 284. Unter
Zugrundelegung des in der Untersuchung dargestellten Betriebsprogramms sowie
der in Abstimmung mit dem StUa Koln getroffenen Annahmen wurden die Auswir-
kungen auf das angrenzende Plangebiet Uberprift. Im Ergebnis ist festzuhalten,
dass lediglich an den beiden zu Wohnzwecken genutzten Bestandsgebduden im
Zufahrtsbereich zum Bauhof die zugrunde zu legenden Richtwerte (Tages- und
Nachtzeitraum) der TA-Larm Uberschritten werden. Beeintrachtigungen in weiter-
gehenden Bereichen konnten nicht festgestellt werden.

Zu diesen Beeintrachtigungen ist anzumerken, dass hier durch die Planung an der
bestehenden Situation nichts verdndert wird, die ermittelten Werte stellen die vor-
handene Vorbelastung dar und sind aufgrund der 6rtlichen Situation nicht vermeid-
bar. Aktive LarmschutzmafRnahmen scheiden aufgrund der ErschlieBungsverhalt-
nisse und der Abstande aus. Im wesentlichen relevant fir die Belastung ist die Zu-
fahrt zum Bauhof. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen musste hier eine Verle-
gung der Zufahrt mit direkter Anbindung an die L284 in Betracht gezogen werden,
dies scheidet jedoch aufgrund der ortlichen Verhéaltnisse (Topografie, Platzverhalt-
nisse) aus. DarlUber hinaus wird es als zumutbar erachtet, dass in der mit 20 Mal
[Jahr benannten Grofl3enordnung im Nachtzeitraum Richtwertliberschreitungen
auftreten, zumal es sich bei dem angesetzten Worst-Case-Szenario um Winter-
diensteinsatze handelt, die zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit
erforderlich sind.

Um dieser Larmbelastung zu begegnen, wird im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung auf die Mdglichkeit passiver LarmschutzmaBRnhahmen (Schallschutz-
fenster / schallgeddmmte Luftungsgerate) hingewiesen. Als Vorkehrung und zum
Schutz vor diesen bereits vorhandenen Einwirkungen wurde fur diesen Bereich in
Erganzung der aus der L 284 resultierenden Erfordernisse der Larmpegelbereich Il
festgesetzt, die beiden betroffenen Grundstiicke wurden nachrichtlich im Plan als

larmvorbelastet gekennzeichnet.

Sportlarm
Unter Zugrundelegung eines ,Worst-Case" - Szenarios wurden die Auswirkungen

des Sportplatzgeldndes auf die Bebauungsflachen untersucht mit dem Ergebnis,
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dass keine Beeintrachtigungen der angrenzenden und hier relevanten Mischge-

bietsflachen zu erwarten sind.

Lufthygiene

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit sind in der 22. BImSchV Grenzwerte fiir
verkehrsbedingte Schadstoffe festgelegt. Die Luftschadstoffgehalte dirfen hiernach die
jeweiligen Grenzwerte von 5,00 pg/m? fiir Benzol, 40,00 pg/m?® fiir Partikel und 40 pg/m?
fir NO,, die in der 22. BImSchV definiert sind, nicht tberschreiten. Fir den Schutz der
menschlichen Gesundheit gelten die Uber ein Kalenderjahr gemittelten Immissions-
grenzwerte fir Partikel PM10 ab 01. Januar 2005, fiir Benzol und fiir Stickstoffdioxid ab
01. Januar 2010 verbindlich.

Uberschreitungen der Grenzwerte treten i.d.R. im Nahbereich an dicht bebauten Ver-
kehrswegen mit Verkehrsbelastungen > 15.000 Kfz/Tag auf. Da bei Verkehrsmengen
< 15.000 Kfz/Tag - im vorliegenden Fall sind fur die L284 11.890 Kfz/Tag fur das Jahr
2015 prognostiziert - im Normalfall die Grenzwerte der 22. BImSchV eingehalten wer-
den, wurde auch in Abstimmung mit dem StUa Kaéln hier auf eine Luftschadstoffunter-
suchung verzichtet, zumal insbesondere auch die ortliche Situation mit den von der
Stral3e aus abgeriickten Baufeldern sowie die vorhandenen offene Bebauung diese

Annahme stlitzen.

Altlasten
Im Altlastenkataster des Rheinisch-Bergischen Kreises ist im Geltungsbereich kei-

ne Altlastenverdachtsflache eingetragen.

Baugrund, Béden, Grundwasser

Im Vorfeld der geplanten MaRnahmen wurden Boden- und Grundwasseruntersu-
chungen zur Erkundung des Untergrundes und zur Prifung der Bodenverhéltnisse
und Grundwassergite in Anlehnung an das Bundes-Boden-Schutz-Gesetz
(BBodSchG) bzw. die Verordnung (BBodSchV) durchgefiihrt

Die durchgefiihrten Boden- und Grundwasseruntersuchungen belegen in Teilen der
Vorhabenflache (mittleres Niveau) Belastungen mit (Schwer-)Metallen, insbesonde-
re mit Blei und Zink. Die deutlich erh6hten Schadstoff-Gehalte sind gebunden an

eine im mittleren Gelandeabschnitt eingebrachte anthropogene Auffillung, die
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wahrscheinlich im Zuge der Herrichtung des Schloss-Vorplatzes hier verbaut wurde

und als historisch zu bezeichnen ist.

Weiterhin ist anzumerken, dass im engeren und weiteren Untersuchungsraum eine
geogene Hintergrundbelastung durch (Schwer-)Metalle bekannt ist, die auf die Erz-

gange zurickzufuhren ist.

Aufgrund der vorgefundenen Situation (unterschiedliche Hohenniveaus mit unter-
schiedlichen Belastungsszenarien) in Verbindung mit der geplanten Neunutzung
wird im Gutachten, das als Anlage der Begriindung beigefiigt ist, ein abgestuftes
und angepasstes weiteres Vorgehen im Zuge der Umstrukturierung der Vorha-

benflache vorgeschlagen.

Im Zuge der Baureifmachung wird der Bereich der historischen Auffillung durch
Bodenaushub komplett saniert, so dass auch hier, wie auch im tbrigen Vorhaben-
gebiet, gesunde Wohn- und Lebensbedingungen herrschen und die Prifwerte des
BBodSchG, bzw. der BBodSchV fir den Pfad Boden - Mensch, Nutzungsart

Wohngebiete, deutlich unterschritten werden.

Infolge der geringen Flurabstdnde des Grundwassers ist wahrend der Bauphase
eine Wasserhaltung nicht auszuschlie3en. Dies gilt besonders fur den mittleren
Gelandeabschnitt im Bereich des Teiches, in dem ein Bau von Tiefgaragen vorge-
sehen ist. Dies ist aber auch auf die anderen Gelandeabschnitte zu Ubertragen.
Derzeit liegen nur wenig Informationen zum Grundwasserstand und dessen Gang-
linien vor. Weitere Daten werden zur Zeit fortlaufend erhoben (Datenlogger). Aus-
sagen zur Durchlassigkeit sowie zur Ergiebigkeit des Aquifers kbnnen momentan
infolge der geringen Datendichte nicht gemacht werden.

Es soll an dieser Stelle allerdings darauf hingewiesen werden, dass bei einer Was-
serhaltung davon auszugehen ist, dass belastetes Grundwasser (Metalle) geférdert
wird. Um hier friihzeitig Angaben Uber die Ableitung der anfallenden Forderwasser
zu erhalten, empfiehlt sich nach Auffassung des Gutachters die Durchfiihrung ei-
nes hydraulischen Pumpversuches in Verbindung mit chemischen Untersuchungen
der Gewassergute. Sollten sich hierbei die erhéhten Metall-Gehalte bestatigen, ist

ggf. eine Abwasser-Behandlung vor Einleitung in den stadtischen Kanal vorzu-
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schalten. Aussagen zur Erfordernis einer solchen Anlage und in diesem Fall zu Art,

Dimensionierung und Durchsatz kénnen zur Zeit nicht gemacht werden.

Die flachig in groRen Teilen der Vorhabenflache aufgebrachten alten Schwarzde-
cken sind teerhaltig und im Zuge der anstehenden Arbeiten komplett zu entfernen
und entsprechend zu beseitigen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die vorgesehenen und im Rahmen des Gutach-
tens vorgeschlagenen MalRhahmen, die in Verbindung mit der geplanten Umnut-
zung des Areals stehen, eine deutliche Verbesserung der vorhandenen Gesamtsi-
tuation darstellen. Die angetroffene belastete historische Auffullung wird im Rah-
mend er geplanten Arbeiten entfernt werden, so dass die Bodenqualitat aber auch
letztlich die Grundwassergite nachhaltig durch diese vorgeschlagenen Maflinah-
men verbessert wird. Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen wird zudem sicher-
gestellt, dass gesunde Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen herbeigeflihrt
werden. Durch die ,Quellen“-Entfernung ist auch eine Grundwassersanierung nicht

erforderlich, da sich hier eine deutliche Verbesserung ergeben wird.

Offentliche Griinflache
Die offentliche Grinanlage wird mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Hier soll zur Deckung des Bedarfs ein naturnah angelegter Spielplatz entstehen.

Gewasser

In den Teich miindet ein aus nordwestlicher Richtung kommendes verrohrtes (DN
600) Gewasser. Aufgrund des in diesem Bereich vorgefundenen Grundwasser-
standes und der vorhandenen Belastung der Boden wurde das urspriingliche Ziel
einer Bachoffenlegung nicht weiter verfolgt. Eine Offenlegung des Baches in die-
sem Abschnitt wiirde insgesamt keine wesentliche Verbesserung der Gewassergu-
te und Gewasserstrukturgite bedeuten, da keine Durchgangigkeit des Gewdassers
und somit kein Gewasserverbund hergestellt werden kann. In Abstimmung mit der
unteren Wasserbehtrde des Rheinisch-Bergischen Kreises das verrohrte Gewas-
ser unangetastet verbleiben kann. Einer Einschrankung des geforderten beidseitig
5m breiten Gewasserschutzstreifens im direkten Bereich der Bebauung wurde zu-

gestimmt.
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10. Ver- und Entsorqung

Versorgung

Das Plangebiet ist tGber die Strale Venauen an die Gas-, Wasser- und Stromver-
sorgung angeschlossen. Telekommunikationsanschlussmadglichkeiten sind eben-
falls vorhanden.

Niederschlagswasser / Schmutzwasser

Es ist vorgesehen, die ErschlieBungsflachen im modifizierten Mischsystem zu ent-
wassern. Das Schmutzwasser der geplanten Gebaude wird in den geplanten
Mischwasserkanal eingeleitet. Das Niederschlagswasser der geplanten Dach-, Hof-
und StralRenflachen des B.-Plangebietes entwassert Uber einen Mischwasser-
Freispiegelkanal in den silzseitig des Gebietes von Nord nach Sid verlaufenden
vorhandenen Mischwassersammler der Stadtwerke Rosrath A6R.

Ausnahmen hiervon bilden die Dachflachen der direkt am Teich gelegenen Gebéu-
de, deren Niederschlagswasser in den Teich eingeleitet werden soll, sowie die
Grundsticke im Sudwesten des Planungsgebietes (Bereich Kapelle), deren
Schmutz- und Niederschlagswasser in den sich auf der westlichen Strafl3enseite
der L 284 befindlichen Mischwasserkanal eingeleitet wird.

Es ist vorgesehen, die Ver- und Entsorgungsleitungen des B.-Plangebietes in 6f-

fentlichen Verkehrsflachen zu verlegen.

11. Quantitative Auswertung des Bebauungsplans

m?2 % m?2 %
Gesamtgebiet = 66.593 100
Brutto-Bauland
davon:
- Offentl. Verkehrsflache 13.211 19,84
- Offentl. Parkplatze 493
- Offentl. FuRBweg 445
- verkehrsberuhigter 2.258
Bereich
- StralRenverkehrs- 10.015
flache
- Offentl. Grinflache 3.601 5,41
- private Grunflache 3.792 5,69
- Teich 3.534 5,31
Flachen insgesamt 24.138
Verbleibendes 42.455

Netto-Wohnbauland
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davon:

- Mischgebiet 31.168 46,80

- Allgem. Wohngebiet 4.504 6,76

- Flachen fir den Gemein- 6.783 10,19
bedarf

12. Kosten und Finanzierung

Die Bau- und Planungskosten werden vom Investor Moderne Stadt, Gesellschaft
zur Forderung des Stadtebaus und der Gemeindeentwicklung mbH, Kéln Gber-
nommen.
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