TEIL B - TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1, § 34 Abs. 4 SATZ3 BauGB

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet Zulassig sind Wohngebéaude.

§ 3 BauNVO Alle tibrigen, in §3 Abs.3 Nr.1,2 BauNVO genann-
ten Nutzungen sind, in Anwendung des § 1 Abs.6
Nr.1 BauNVO, ausgeschlossen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstlinie verlauft parallel zur ErschlieRungsstrale / zum Wohnweg.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen BU-
schen und Strauchern (gem. Pflanzliste, Punkt 6.1) zu bepflanzen und dau-
erhaft zu pflegen und zu unterhalten. Dabei gilt folgender Richtwert:

je 1-1,5 gm Flache ist ein Busch / Strauch zu pflanzen.

Den gekennzeichneten Flachen wird die Funktion einer 6kologisch-biolo-
gischen Ausgleichsflache gem. § 8a BNatSchG zugewiesen.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SON-
STIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Auf den gekennzeichneten Flachen sind gemaR Planeintrag Blsche bzw.
Hecken anzupflanzen (gem. Pflanzliste, Punkt 6.1) und dauerhaft zu pfle-
gen. Pflanzrichtwerte wie unter Punkt 3. '

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRI\l:!_CHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

51 Die nicht tberbaubaren Flachen der Baugrundstticke sind als Hausgar-
ten gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

592 Auf den nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsticke ist je 100 gm
angefangener versiegelter Grundstiicksflache mind. ein standortgerech-
ter, kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen (gemaR Pflanzliste, Punkt 6.2).

53 Zwischen den Grundstiicken sowie entlang der nicht stralenseitig gele-
genen Grundstiicksgrenzen sind landschaftsnahe heimische Hecken
(gemaR Pflanzliste, Punkt 6.3) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.Die
Anzahl! der Pflanzen je gm Fléche richtet sich nach der gewahiten Pflan-

zenart; bei Mischoflanzungen als Strauchhecke gilt der Richtwert eine
Pflanze je gm. Die Héhe der Hecken soll 1,50 m nicht (ibersteigen.
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6. . PFLANZLISTE .

6.1 fiir Flachen nach Punkt 3,4

e,

/5 -y« Prunus spinosa*® Schlehe Str. 2 x v. 100-150
Corylus avellana*® Hasel Str. 2 x v. 100-150
- Euonymus europaea Pfaffenhttchen Str. 2 x v. 100-150
Crataegus monogyna* WeilRdorn Str. 2 x v. 100-150
= Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 2 x v. 100-150
Rosa arvensis Kriechrose Str. 2xv. 60-100
Rosa canina* Hundsrose Str. 2 x v. 100-150
; Cornus sanguinea* Hartriegel Str. 2 x v. 100-150
. Salix caprea Salweide _ Str. 2 x v. 100-130
Acer pseudoplatan.®™  Bergahorn Hei.2 x v. 200-250
Acer campestre* Feldahorn . Hei.2 x v. 150-175
| 5642100 Carpinus betulus™,** Hainbuche Hei.2 x v. 175-200
_ Sorbus aucuparia Vogelbeere Hei.2 x v. 175-200
Fraxinus excelsior** Esche Hei.2 x v. 200-250
Prunus avium Vogelkirsche Hei.2 x v. 175-200
Tilia cordata™ Winterlinde Hei.2 x v. 150-175
) Quercus robur** Eiche Hei.2 x v. 200-250
6.2 fur Flachen nach Punkt 5.1, 5.2
a) heimische Laubbdume b) Obstbdume
alle unter 6.1 mit ** gekenneichneten Hochst., STU 10-12cm
- Pflanzen, zusétzlich: Apfel
Betula pendula Birke Walnu?
Quercus petrea Traubeneiche Kirsche
Alnus glutinosa Erle Pflaume
N Acer platanoides  Spitzahorn Birne
\ 6.3 fiir Flachen nach Punkt 5.3
Alle unter 6.1 mit * gekennzeichneten Pflanzen, zuséatzlich:
Fagus silvatica Buche Str. 2 x v. 100-150
~ Ligustrum vulgare Rainweide Str. 2 x v. 100-150
5642050 :
— NACHRICHTLICHE HINWEISE
ERSATZMASSNAHMEN

§ 8 a Abs. 1 Satz 2 BNatSchG

N /S

Far.im Bereich der Abrundungsgebiete geplante Eingriffe in Natur und Landschaft
werden, in Erganzung zu den innerhalb der Abrundungsgebiete durchzuflhren-
den naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 8 a BNatSchG,
folgende ErsatzmalRnahmen auflerhalb des Satzungsgebietes bestimmt:
1. Far Flurstucke 305, 306, 307, 308, 309, 1380
Baumpflanzungen im Bereich der Kreisstrae K 23
2. Fur Flurstuck 1557
Pflanzung von B&umen und Baumgruppen auf der Restflache von Flurstiick
1557 aulerhalb des Satzungsgebietes

Die Durchfihrung der Maf3nahmen wird durch privatrechtliche Vertrage gesichert.
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SATZUNG DER GEMEINDE ROSRATH |
UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS STOCKEN
FUR DAS GEBIET GEMARKUNG BLEIFELD - FLUR 4,5,
GEMARKUNG LUGHAUSEN - FLUR 3,4

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 198¢
(BGBI. |, S.468), sowie aufgrund des § 4 Abs. 2a des MalRnahmengesetzes zum Bau-
gesetzbuch (BauGB-MaRRnahmenG) in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrunc
des Art. 15 des Gesetzes zur Erleicherung von Investitionen und der Ausweisung unc
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetz,
vom 28. April 1993 (BGBI. |, S. 622), wird nach BeschluBfassung durch die Gemein-
devertretung vom 7¢.2. 9. .. und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens folgende
Satzung flir das Gebiet Gemarkung Bleifeld - Flur 4,5 (teilweise), Gemarkung Lughau-
sen, Flur 3, 4 (teilweise), bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Tex
(Teil B ), erlassen:

Teil A PLANZEICHNUNG IM MASSTAB 1 : 500
mit Darstellung des Satzungsgebietes sowie Festsetzungen gemafd
§ 9 Abs.1,2 BauGB in Anwendung von § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB

Teil B TEXT
Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs.1 BauGB in Anwendung von
§ 34 Abs.4 Satz 3 BauGB, 84 Abs.2a Nr.3 BauGB-MaRnahmenG

Nachrichtliche Hinweise

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Rat der Gemeinde hat am 23. Juni 1997 den Beschlu® zur Einleitung de:
Satzungsverfahrens gefaf3t. {

Rdsrath, den 2¢.3.7°7p atsmitglied

2. Die von der Planung berlihrten Trager Offentlicher Belange sind gemaR § 3
Abs.5 BauGB mit Schreiben vom 7&:7%.87. zur Abgabe einer Stellungnahm
aufgefordert worden.

Rosrath, den 2% 3. 798¢
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8. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A') und dem
Text ( Teil B ), sowie der Entwurf der Begrindung haber in der Zeit vom
72.77. §%... bis 72:72.£# wahrend folgender Zeiten _
montags, dienstags, donnerstags 08.00 bis 12.00 Uhr
und 14.00 bis 16.00 Uhr

mittwochs 08.00 bis 12.00 Uhr
' und 14.00 bis 18.00 Uhr

freitags : ~ 08.00 bis 12.00 Uhr
gemaR §34 Abs.5 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen,
am $70.97. in der Bergischen Landeszeitung sowie im Kdiner Stadtanzeiger

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

irektor

Résrath, den <% 5. 797€

4. Der Rat der Gemeinde hat, unter Abwégung der vorgebrachten Bedenken unc
Anregungen, die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textteil ( Teil B), am ..74:2.7¢f8.  beschlossen.

ROsrath, den 2¢.J. ”?70‘;

Blrgermeister
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5. Die Satzung,bestehend aus der Planzeichnung { Teil A ) und dem Text (Teil B )
ist der hoheren Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom ................. angezeig
worden. Zu diesem Plan gehort die Verfligung der Bezirksregierung Kdéin von
.................. , AZ ......... . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nich

geltend gemacht.

Résrath, den 2« 3.799F

6. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
wird hiermit ausgefertigt.

Rosrath, den | : : Bldrgermeiste
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir die Satzung sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
verden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...............
in der Bergischen Landeszeitung sowie im Ké&iner Stadtanzeiger ortsiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ..........ccoeeevuveninnn... in Kraft getreten.

Résrath, den Ratsmitglied Bdrgermeister
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Diese Satzung, bestehend auéﬁ N/
Planzeichnung und Text, wurgidl®”
am 30.03.1998 angezeigt.

Zu diesem Plan gehért die
Verfligung vom 24.06.1998 -

Az.: 35.291-78-14.98

/Kéln, den 24.06.1998
EZIRKSREGIERUNG KOLN
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